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Bakgrund och syfte

Enligt lagen (2014:899) om riktlinjer fér kommunala markanvisningar ska
kommuner som anvisar mark anta riktlinjer for markanvisning. Markanvisning
definieras enligt samma lag som:

“en overenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om overlatelse eller upplatelse av ett visst av

kommunen dgt markomrdde for bebyggande”

Riktlinjerna beskriver metoder, villkor och forutsattningar som galler vid
fordelning av kommunens mark till olika intressenter. Harryda kommuns riktlinjer
for markanvisning ar vagledande och omfattar endast markanvisningar for mark
som ska bebyggas med bostader. Kommunala smahustomter férmedlas vanligtvis
via maklare och inte genom markanvisning enligt dessa riktlinjer.

Syftet med riktlinjerna &r att framja en transparent och tydlig tilldelningsprocess
for kommunal mark till byggaktorer. Syftet ar dven att anvanda markanvisning
som ett verktyg for att bidra till dnskad samhéllsutveckling i Harryda kommun.
Markanvisningar genomfors som ett led i realiserandet av styrande dokument
sasom oversiktsplan, bostadsforsorjningsprogram, budget m.fl.

Metoder for markanvisning

Markanvisning innebar att en specifik byggaktor far en exklusiv ratt att forhandla
om kop av ett kommunalt agt markomrade under en begréansad tid.

En markanvisning kan ske genom olika metoder och i olika skeden, beroende pa
platsens forutsattningar, efterfragan och konjunkturlage. Markanvisning kan ske
bade fore, under och efter framtagen detaljplan. Kommunen tillampar tva
huvudsakliga forfaranden; direktanvisning och markanvisningstavling
(anbudsforfarande).

3(7)



Markanvisningstavling

Huvudregeln ar att markanvisning sker i konkurrens genom markanvisnings-
tavling med utvardering pa ett eller flera kriterier. Markanvisningstavling innebér
att byggaktdrer som vill bygga i kommunen bjuds in till att ldmna anbud, vilka
darefter utvarderas utifran pa férhand utvalda kriterier och att tilldelning sker till
den anbudsgivare som lamnar det basta anbudet. Anbudsinbjudan publiceras pa
kommunens webbplats och samtidigt meddelas intressenter i kommunens
intressentlista samt 6vriga som kan antas ha intresse att lamna anbud. | anbuds-
inbjudan anger kommunen forutsattningarna for markanvisningen, vilka kriterier
som maste uppfyllas, hur tavlingen utvarderas samt vilket underlag som
anbudsgivaren maste ldamna in. Omfattning och antalet kriterier anpassas till
markanvisningens omfattning, efterfragan och marknadslége.

Utvarderingskriterier

De utvérderingskriterier som kommunen staller i markanvisningstavlingar
utgar fran en eller flera av nedanstaende fem huvudkategorier. Val och
utformning av utvarderingskriterier gors utifran aktuell markanvisning.

e Genomforbarhet  Social hallbarhet
Exempelvis tidplan for genomférande, Exempelvis byggaktorens
aktiviteter eller affarsmodell for att hallbarhetsprofil, aktiviteter for 6
sékerstélla utférande och/eller trygghet, utformning for att framja
Iangsiktig forvaltning gemenskap, boendes delaktighet i

. byggprojektet
Ekonomi

Exempelvis kdpeskilling for byggrétt, Miljd
hyresnivéer eller prissattning pa Exempelvis klimatavtryck, cirkuléra
bostader, byggaktorens ekonomi system, aterbruk, Iag energiforbrukning

Gestaltning

Exempelvis arkitektonisk kvalitet,
anpassning till platsen, omgivande
kulturvérden

Anbuden utvarderas av en jury bestaende av representanter fran kommunens
sektorer och vid behov av externt sakkunniga. Juryn satts samman utifran de
yrkeskompetenser som behovs for utvarderingen och anpassas beroende pa de
krav som stalls upp i markanvisningstavlingen.
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Juryn redovisar utvarderingen for kommunens politiker som fattar beslut om att
anta ett eller flera av de inldamnade anbuden. Efter att ett eller flera anbud antagits
tecknas normalt sett markanvisningsavtal. Nar alla forutsattningar i
markanvisningsavtalet har uppfyllts tecknas avtal om genomférande och
markoverlatelse.

Kommunens process for markanvisningstavlingar

Nedan foljer en processbeskrivning for markanvisningstavlingar i Harryda
kommun. Metoden &r en 6ppen tavling dar byggaktérer ldamnar in ett
markanvisningsforslag (anbud). Kraven pa anbudet specificeras i inbjudan till
markanvisningstavlingen. Processen kan i sarskilda fall anpassas, exempelvis om
kommunen valjer att genomféra markanvisningen med en sa kallad
prekvalificering.

1. Sektorn for samhallsbyggnad tar fram en PM for att beskriva forslag till
markanvisning for det aktuella projektet, innehallandes bland annat;
- markanvisningsmetod
- obligatoriska krav som stalls pa byggaktoren
- utvérderingskriterier
- tidplan
- dialogarbete

2. PM beslutas av kommunstyrelsen som ger i uppdrag till sektorn for
samhallsbyggnad att genomfora markanvisningstévlingen.

Underlag for markanvisningstavling tas fram.
Markanvisningstavling annonseras.

Inkomna anbud utvarderas av utsedd jury.

o g &~ w

Utvardering redovisas for kommunstyrelsen tillsammans med forslag pa
beslut om marktilldelning.

7. Kommunstyrelsen beslutar om marktilldelning och ger i uppdrag at sektorn
for samhéllsbyggnad att teckna avtal.
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Direktanvisning

Direktanvisning innebar att markanvisningen tilldelas en byggaktor utan att nagon
offentlig jamforelse mellan byggaktorer gors. Direktanvisning kan tillampas i
foljande fall:

« till fastighetségare eller byggaktor som vill kopa till intilliggande kommunal
mark for att fa en béattre helhet och en mer d&ndamalsenlig exploatering, vid
markbyte med kommunen eller vid mindre kompletteringar av byggaktérens
markinnehav samt for utbyggnad av en byggaktors befintliga bostadsbestand
dar aktoren &r etablerad pa platsen,

o for unika idéer dar en specifik aktor har sarskilda méjligheter att genomféra
idén,

« till kommunala bolag for att uppfylla sina respektive agardirektiv,

» om direktanvisningen foregatts av en markanvisningstavling som inte
resulterat i en markoverlatelse (exempelvis da byggaktor ej lyckats uppfylla
stéllda villkor eller bristféallig konkurrens), samt

 for att uppna uppsatta bostadspolitiska mal.

Beslut om direktanvisning fattas av kommunstyrelsen.

Prissattning av mark

Kommunen saljer mark till marknadsmassiga priser. Markpriset uttrycks beroende
pa fastighetstyp i kr/lkvm BTA (bruttoarea) eller i kr/kvm tomtareal. Kommunen
anlitar extern varderare for vardebeddmning av pris for de enskilda
markdverlatelserna.

For de fall markanvisningsavtal tecknas kan marknadsvarde komma att justeras
fram till undertecknande av markoverlatelseavtal.

Villkor f6r markanvisningar och
markoverlatelser

Foljande villkor géller for alla avtalsparter vid markanvisningsavtal, kop- och
genomforandeavtal samt i férekommande fall vid arrendeavtal.

e Nar markanvisningen tilldelas ska byggaktoren erldgga en
markanvisningsavgift, som sedan avraknas pa kopeskillingen om kommunen
och byggaktéren kommer éverens om 6verlatelse av marken. Om
markanvisningen inte leder till 6verlatelse eller upplatelse av fastigheten till
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byggaktoren har kommunen rétt att behalla avgiften. Avgiften for
markanvisningen ska motsvaras av en arlig ersattning om 0,5 % av det vid
tiden for markanvisningen uppskattade marknadsvardet for den tilltdnkta
markanvandningen.

o Kommunen har ratt att aterta markanvisning under markanvisningstiden om
byggaktoren uppenbart inte avser eller férmar att genomfora projektet i den
takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningen.

» Byggaktoren star sjalv for all ekonomisk risk for sitt projekt under
markanvisningstiden och har vid avbruten markanvisning ej ratt till
kompensation for sina nedlagda kostnader. Avbruten markanvisning ger ej ratt
till ny markanvisning eller annan ersattning.

e Markanvisning far inte 6verlatas eller upplatas utan kommunens skriftliga
godkannande.

e Byggaktoren ska i dvrigt folja, av kommunen framtagna policys, géllande
styrdokument och riktlinjer. Vilka policys, styrdokument och riktlinjer som ar
relevant for projektet kan fortydligas i avtal.

Information om markanvisningar

P& kommunens hemsida www.harryda.se/markanvisning gar det att lasa om
aktuella markanvisningar for bostader. Har kan dven byggaktorer eller andra
intressenter som 6nskar fa inbjudan till aktuella markanvisningar anméla sitt
intresse. Nar kommunen bjuder in till en ny markanvisning, informeras de
byggaktérer som anmalt sitt intresse via formularet. Inbjudan till markanvisning
publiceras aven pa hemsidan.

Anmal intresse for inbjudan till markanvisningar pa:

tjanster.harryda.se/skrivtillshb

Pa kommunens hemsida www.harryda.se/foretagande/markochlokaler gar det att
ldsa om kommunens forsaljning av verksamhetsmark.
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http://www.harryda.se/foretagande/markochlokaler

