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SAMMANFATTNING

I Landvetter titort pagar arbete med en detaljplan f6r Landvetter 6:15 m.fl.,
Vixthusen. Planomridet ir beldget nira centrum, mellan riksvig 40 och
Molndalsan och ar cirka 4,5 hektar stort. Har foreslas totalt cirka 300 bosta-
der i tva till fem véningar.

Den 6stra delen av planomradet omfattas idag av strandskydd. Inom en del
av detta omrade foreslas att strandskyddet ska upphivas. I en detaljplan far
kommunen upphiva strandskydd enligt 7 kap. miljébalken f6r ett omride,
om det finns sirskilda skil for det och om intresset av att ta omradet i an-
sprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintres-
set. For det aktuella planomradet beddms det sirskilda skilet nr 5 kunna
provas, att omradet behdver tas 1 ansprik for att tillgodose ett angeldget all-
mint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet”.

Det stora behovet av bostadsférsorjning i kollektivtrafiknira lige i enlighet

med den regionala strukturbilden, 6versiktsplanen och bostadsférsorjnings-
programmet, intresset av att utveckla titorten och att ge ytterligare underlag
for service talar for att en utbyggnad av ett bostadsomrade i detta lige ir ett
angeliget allmint intresse som ger langsiktiga férdelar f6r samhillet.

Med stod i 6versiktsplanen avgrinsas studien av lokaliseringsalternativ till
moijliga bostadsprojekt i befintligt kollektivtrafiknira lige inom Landvetter
tatort, cirka 600 meter fran storre kollektivtrafikplats (resecentrum), i enlig-
het med Gversiktsplanens schematiska avgrinsning av centrumomrtédet.
Omriden som pekas ut som alternativ ska vara juridiskt, tekniskt och eko-
nomiskt genomfdrbara. Ytorna bor vara utpekade £6r bebyggelse 1 Gversikts-
planen och marken far inte heller vara ianspraktagen pd ett sitt som gor att
det inte d4r moijligt att bygga nya bostidder pa platsen.

Bland de alternativa lokaliseringar som bedémts som limpliga finns bara ett
jaimforbart alternativ: den pigaende detaljplanen i Landvetter centrum.
Samtliga alternativ bedéms vara nddvindiga att genomfora f6r att kunna
uppna malen om bostadsférsorjning, sirskilt 1 kollektivtrafiknira lige. En al-
ternativ planavgrinsning eller utformning bedéms inte heller vara aktuell
med tanke pé det eftersatta behovet av nya bostider.

Intresset av att ta omrédet 1 ansprak for bostider bedéms viga tyngre dn
strandskyddsintresset f6r omradet. Inom det omrade ddr strandskyddet £6-
reslds upphdvas finns bara vissa naturvirden i en mindre del. Tillginglig-
heten till strandomradet f6r allmdnheten kan forbittras med planférslaget.

Slutsatsen 4r att det bedéms finnas férutsittningar att upphiva strandskyd-
det f6r den aktuella ytan.
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INLEDNING
Bakgrund och syfte

Denna utredning ir ett underlag till arbetet med detaljplanen f6r Landvetter
6:15 m.fl., Vixthusen, i Landvetter titort, Hirryda kommun.

Syftet med utredningen dr att prova den foreslagna markanvindningen (nya
bostider) i relation till bestimmelserna om strandskydd i plan- och byggla-
gen och miljébalken, f6r den del av planomradet dir strandskyddet foreslas
upphivas.

FORUTSATTNINGAR PA PLATSEN

Aktuellt planomrade

Planomradet f6r aktuell detaljplan dr beliget utmed norra sidan av Méln-
dalsan i Landvetter titort, se karta nedan. Omradet 4r cirka 4,5 hektar stort.
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Planomridets liige i Landypetter har markerats med en rod oval.

Planomradet priglas idag av de férfallna vixthusen och omgivande gronska.
Norr om planomridet finns en rad befintliga villor utmed Byvigen, med
tomter som ligger ndgot hogre i terringen dn planomradet. S6der om omra-
det flyter Molndalsan.
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Strandskyddsutredning
2024-03-27

Foto dver de forfallna viscthusen med riksvag 40 i bakgrunden. Strandskyddat omrade markerat
med bl streckad oval.

Foto fran strandskyddat omrade (vy mot sider). Strandskyddet foreslis upphévas for marken i
Sorgrunden. 1 bakgrunden ses trad vid kanten av Mélndalsin, dar strandskyddet fortsatt foreslds
galla.
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Planforslag

Syftet med detaljplanen ir att utveckla platsen med bostadsbebyggelse i
form av sméhus och flerbostadshus i en vil anpassad skala, och linka sam-
man omridet med Landvetter centrum. Bebyggelsen ska uppféras mellan
tva till fem viningar och dr tinkt att inrymma cirka 300 bostider, vilket
stimmer Gverens med planbeskedets inriktning om 100 till 300 bostider. En
ny huvudsaklig tillfartsvig via en bro éver Mélndalsan i sydvist ska méjlig-
gbras och planen ska dven medverka till att 6ka tillgdnglicheten for allmin-
heten att rora sig laings Molndalsan. Som en del av genomférandet ska mark-
féroreningar vid vixthusen saneras.

Llustration dver planforsiaget, ritad av ALStudio. Omride dér strandskyddet foreslas
upphdvas markerat med ljusbla streckad linje.

Strandskydd inom planomradet

Den 6stra delen av planomradet omfattas idag av strandskydd men inte av
detaljplan. Inom en del av detta omride foreslds att strandskyddet ska upp-
hivas, se karta ovan.

Ovriga delar av planomridet omfattas av detaljplan men inte av strand-
skydd. Lansstyrelsen har 1 yttrande 2023-01-17 6ver undersékning om bety-
dande miljépaverkan i aktuell detaljplan meddelat att strandskydd inte ater-
intrider vid ny planldggning, eftersom strandskyddet dr upphivt genom gil-
lande detaljplan (stadsplanerna S-79 och S-49) som antogs efter att bestim-
melserna om strandskydd inférdes.

Detaljplan for Landvetter Vaxthusen, DEL AV LANDVETTER 6:15 M. FL. Strandskyddsutredning
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Naturvardesinventering

Enligt utférd naturvirdesinventering (EnviroPlanning AB 2022-08-31, rev.
2023-07-18) finns bara vissa naturvirden (klass 4) i en liten del (cirka 500
kvm) av omrddet dir strandskyddet foreslds upphivas. Markytan dér strand-
skyddet foéreslas upphivas, och som foreslds som kvartersmark for bostider,
utgdrs till stérsta del av en avverkad granplantering.
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Naturvardesklass === Utredningsomrade ; i il |
W 2 - Hogt naturvarde

3 - Patagligt naturvérde

4 - Visst naturvarde

Karta fran naturvirdesinventering, EnviroPlanning AB 2022-08-31,

reviderad 2024-02-21. Omrade dér strandskyddet foreslds upphévas dr markerat med
Jusbla streckad linje. Stffrorna pa kartan dr nummer pa naturvérdesobjeft, naturvardes-
klass anges med firger dir t.ex. gul firg motsvarar visst naturvérde (klass 4).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Hir beskrivs stillningstaganden i strategiska dokument f6r regionen och
kommunen, som bedéms vara relevanta f6r denna utredning, med fokus pa

det allminna intresset av bostadsforsérjning.

Goteborgsregionens mal- och strategidokument
Hallbar tillvaxt

Dokumentet Hallbar tillvixt beslutades av férbundsfullmiktige i juni 2013
och presenterar mal och strategier med fokus pé regional struktur. Befolk-
ningen ska 6ka med minst 10 000 invanare per dr och Géteborgsregionen
ska utvecklas till en stark och tydlig tillvixtregion i Europa. Den regionala
arbetsmarknaden ska omfatta 1,75 miljoner invanare dr 2030. Regionen ska
utvecklas enligt den gemensamma strukturbilden (se nedan) med en stark
och attraktiv regional kirna och lings tydliga strak med ett flertal starka och
attraktiva regiondelscentrum. Transportsystemet ska stodja strukturbilden
genom kapacitetsstarka strik med attraktiv kollektivtrafik. Minst 40 procent
av resorna i G6teborgsregionen ska géras med kollektivtrafik ar 2025.

Goteborgsregionens strukturbild .
Goteborgsregionens férbundsstyrelse beslutade 2008-05-23 om en gemen- E

sam strukturbild f6r kommunerna i G6teborgsregionen, som dr ’en Gver-
enskommelse om att vi gemensamt tar ansvar for att den regionala struk-
turen dr lingsiktigt hallbat™.

Landvetter titort dr en del av huvudstriket mot Oster i strukturbilden. Hu- . 4
vudstraken utgdr ryggraden i Goteborgsregionen och ska stirkas for att alla E
delar av regionen ska bli lingsiktigt livskraftiga. Strukturbilden betonar bo-

stadsbyggande i stationsnira ligen, girna inom en kilometer fran station, el- \

ler i orter som med god kollektivtrafik dr knutna till stationsldgena.

Detaljplan for Landvetter Vaxthusen, DEL AV LANDVETTER 6:15 M. FL. Strandskyddsutredning
Landvetter, Harryda kommun 2024-03-27



TECKENFORKLARING

BOSTADER

[ Befintliga bostader

- Utbyggnadsomrade pa kort sikt

- Utbyggnadsomrade pa lang sikt

- Omvandlingsomrade pa kort sikt
Omvandlingsomrade pa lang sikt

— Gréns for utvecklingsomrade

A A
4 500 m avstand fran storre kollektivrafikplats

Del av teckenforklaring fran dversikisplanens
markanvindningskarta, med fokus pa bostider.

Strandskyddsutredning
2024-03-27

Oversiktsplan

For Hirryda kommun finns en gillande versiktsplan antagen dr 2012. Ar-
bete pigar med en ny 6versiktsplan och samrad genomférdes 16 januari —
17 mars 2023.

Gillande oversiktsplan

Utdrag nr markanvéndningskarta for Landvetter i géillande dversiktsplan, med planom-
radet markerat med svart prickad linje

Den gillande 6versiktsplanen identifierar tre huvudinriktningar som r6r
markanvindning, bland de mal som kommunfullmiktige antagit:

* Utveckla befintliga titorter
* Bygg kring infrastruktur/kollektivtrafik

* Noggrann avvigning mellan vad som ska exploateras och vad som ska

skyddas

I 6versiktsplanen anges att: ”Ny bebyggelse ska tillkomma inom grinsen for
utvecklingsomradet. De flesta markomraden i Landvetter dr idag iansprak-
stagna f6r bebyggelse eller natur och parker. Fortitning kan t ex ske genom
indrad anvindning, genom byggnation av lucktomter och genom en mer yt-
effektiv bebyggelse saisom flerbostadshus och i viss man radhus. Fortitning
ses sdrskilt positivt inom en 600 meters zon frin Landvetter resecentrum

samt Landvetter gamla jirnvigsstation.”

Hela planomradet ir 1 Gversiktsplanen beliget inom utvecklingsomrade f6r
Landvetter titort. Stérre delen av planomradet dr beliget inom omrade for
befintliga bostdder, samt ligger inom 600 meters avstind frin stérre kollek-
tivtrafikhallplats. Planforslaget har tydligt st6d i den gillande 6versiktsplanen
med undantag for en del lingst i Sster som i Oversiktsplanen dr utpekad som

Detaljplan for Landvetter Vaxthusen, DEL AV LANDVETTER 6:15 M. FL
Landvetter, Harryda kommun



Ovrig mark och (i en remsa nirmast Mélndalsan) virdefull natur.

Det gamla stationsldget anvinds idag inte som tigstation. Det ér 1 stillet
Landvetter resecentrum som utgér kollektivtrafikknutpunkt i omradet.

Forslag till ny oversiktsplan

Fram till ar 2032 beraknas kommunen vixa fran dagens drygt 39 000 inva-
nare till cirka 46 000 invinare och antalet arbetstillfillen 6ka.

Kommunens sju titorter ska enligt férslaget till ny versiktsplan, som var pd
samrad i borjan av 2023, utvecklas och stirkas med dkad stadsmassighet och
tithet. I de centrala delarna av titorterna, med ett extra fokus pa omriden
inom en kilometer frin befintligt eller framtida stationslige/resecentrum,
mojligedrs utveckling av en titare bebyggelse med stads- eller centrum-
miissig karaktir. Tyngdpunkten pd bebyggelseutveckling bér ske 1 kommu-
nens storsta titorter; Mélnlycke och Landvetter med nirheten till flygplatsen
och Goteborg.

I samradsforslaget till ny 6versiktsplan anges markanvindningen for det ak-
tuella planomradet som ”mangfunktionell bebyggelse” respektive ’samman-
hingande bostadsbebyggelse”. Forslaget till detaljplan f6r Landvetter Vixt-

husen har dirmed starkt stéd 1 forslaget till ny Sversiktsplan.

/ |

Utdrag ur markanvindningskarta for Landyetter i forslag till ny oversiktsplan, med

planomradet markerat med svart prickad linje

Detaljplan for Landvetter Vaxthusen, DEL AV LANDVETTER 6:15 M. FL. Strandskyddsutredning
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Landvetter centrum — stadsbyggnadsstudie

Kommunen har ar 2022 tagit fram en stadsbyggnadsstudie f6r Landvetter
centrum med mél och strategier f6r centrumutveckling. Den presenterar
ndgra Overgripande strategier fOr att utveckla orten till ett stadsmiéssigt
Landvetter centrum med en attraktiv och levande stadskérna.

Stadsbyggnadsstudien konstaterar att fler bostider och verksamheter 4r en
forutsittning for milet om ett mer levande Landvetter.

Tre omraden s6der om riksvig 40, stationsomradet, omradet vid de gamla
vixthusen (alltsd aktuellt planomride) och Landvetter S6dra, dr viktiga ut-
vecklingsomraden f6r Landvetter enligt studien.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Kommunen planerar fér bostadsférsérjningen dels med 6vergripande rikt-
linjer, dels med ett bostadsférsorjningsprogram som redovisar olika projekt.

I de senaste riktlinjerna konstateras att det rader bostadsbrist i kommunen.
Fran 2009 till 2017 har befolkningen 6kat med cirka 3 832 invanare samti-
digt som det har byggts 1 105 nya bostider under samma period. Bostads-
bristen visas ocksa genom att det i snitt tar cirka 12 ar att fa en ligenhet i
Hirryda kommun via det kommunala bostadsbolaget Férbo. Enligt statistik
himtat frin SCB utgér Hirryda kommun en av de kommuner i regionen dir
en stor andel (65 %) av unga vuxna (20-24 ar) inte flyttat till eget boende.

Detaljplan for Landvetter Vaxthusen, DEL AV LANDVETTER 6:15 M. FL
Landvetter, Harryda kommun



Bostadsforsorjningsprogram 2023-2027

Hirryda kommun har haft en positiv befolkningsutveckling under lang tid
och har dven uttalat mal om att vixa i invanarantal i framtiden. For att
kunna uppna tillvixtmalet krdvs bland annat ett kontinuerligt tillskott av ny-
producerade bostider. Kommunfullmiktige har faststillt fyra mal f6r god
ekonomisk hushallning, varav ett ér att bostadsbyggandet ska utformas sa att
en befolkningsékning pa ldgst 1,5 % kan mdotas med bostidder i alla dgande-
och upplitelseformer. I bostadsférsérjningsprogrammet redovisas en plane-
rad byggstart for cirka 1 000 bostider per dr i kommunen, aren 2023-2032.

Inom hela kommunen planeras cirka 5 055 bostider med byggstart dren
2023-2027, med tonvikt pd de tva stérre titorterna Mélnlycke och Landvet-
ter, och ytterligare cirka 4 580 bostider med byggstart aren 2028-2032.

Kommentarer till bostadsforsorjningsprogrammet

Under de senaste tre aren, 2021 till 2023, har detaljplaner for totalt cirka

1 350 bostider antagits (i snitt 450 per dr). I snitt har cirka 350 bostider per
ar fardigstillts under de tre dren. Om detta skulle fortsitta i samma takt sd
kommer det att finnas ett stort underskott pa nya bostider i relation till ma-

len om bostadsbyggande.

Av de totalt 9 635 bostider som planeras i nirtid bedéms cirka 1 190 (bara
en dttondel) utgdras av bostider inom cirka 600 meter fran befintlig storre
kollektivtrafikplats enligt Gversiktsplanen, se sammanstillning nedan. Anta-

let bostidder for de olika projekten i bostadsférsérjningsprogrammet dr un-

gefirligt.
Bostadsprojekt i Ort Antal bostider  Antal bostider
kollektivtrafiknira lige med byggstart  med byggstart
2023-2027 2028-2032
P-hustomten, Molnlycke Molnlycke 150
Idrottsgatan Moélnlycke 80
Projekt inom 350
stadsbyggnadsstudien Molnlycke
Viixthusen Landvetter 200
Landyetter centrum kv. 4-6 Landvetter 200
Bockihalvin Hindads 80
Soldsen Hindas 60
Britared 1:106 Rivlanda 50
Sdoder om skolan Hallingsjo 20

Detaljplan for Landvetter Vaxthusen, DEL AV LANDVETTER 6:15 M. FL.
Landvetter, Harryda kommun
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PROVNING MOT REGLERNA OM
STRANDSKYDD

4 kap 17 § plan- och bygglagen: I en detaljplan fir kommunen upphiva
strandskydd enligt 7 kap. miljébalken f6r ett omride, om det finns sirskilda
skil f6r det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som av-
ses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.

For det aktuella planomradet bedéms det sirskilda skilet nr 5 kunna provas,
enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken: Som sirskilda skil vid prévningen av en
fraga om upphivande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta
endast om det omride som upphivandet eller dispensen avser [...]

5. behéver tas 1 ansprik for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet |...]

I rapport 2019:37 fran linsstyrelsen i Vastra Gotalands lan, Rad 2] kommin-
nerna i Vdstra Gitalands lin avseende sdrskilda skal for upphdvande av strandskydd —
angeldget allmanintresse, skriver linsstyrelsen foljande:

”Om strandomrddet behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeliget all-
mint intresse krivs att kommunen i 6versiktsplan, planprogram, lokalise-

ringsutredning, eller pa annat sitt visar:

e att atgirden utgdr ett angeldget allmint intresse som ger langsiktiga
foérdelar £f6r samhillet

e att det angeldgna allminna intresset 4r omdjligt eller i vart fall orim-
ligt att tillgodose utanfér det féreslagna omradet

e att nyttan och behovet av att ta omrddet 1 ansprak viger tyngre dn
strandskyddsintresset.”

En bedémning kring de tre punkterna ovan redovisas i féljande tre avsnitt.

Angelaget allmant intresse

Planliggning ska bland annat frimja bostadsbyggande och utveckling av bo-
stadsbestindet, enligt plan- och bygglagen 2 kap 3 § 5. Det finns idag ett un-
derskott och ett stort behov av bostider i Géteborgsregionen.

For att skapa en mer levande stadskirna 1 Landvetter, enligt kommunens
stadsbyggnadsstudie f6r Landvetter, och ett strre utbud av service i cent-
rum 4r det ocksé viktigt att utveckla orten med fler bostidder nira centrum.
Pa sa sitt kan man ocksd anvinda befintliga resurser och investeringar i in-
frastruktur effektivt.

Det stora behovet av bostadsférsérjning i kollektivtrafiknira ldge 1 enlighet

med den regionala strukturbilden, 6versiktsplanen och bostadsférsorjnings-
programmet, intresset av att utveckla titorten och att ge ytterligare underlag
for service talar for att en utbyggnad av ett bostadsomrade i detta lige ir ett
angeldget allmint intresse som ger langsiktiga fordelar f6r samhallet.

Detaljplan for Landvetter Vaxthusen, DEL AV LANDVETTER 6:15 M. FL
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Bedomning kring alternativ lokalisering eller
utformning

For att pavisa att det allminna intresset av bostadsforsorjning inte kan tillgo-
doses utanfér aktuellt omrade ska alternativa platser inom ett rimligt geogra-
fiskt avgrinsat omrade studeras. Avgrinsningen bor avgoras utifrin det be-
hov som ska tillgodoses.

Bedomningskriterier

Tva beddomningskriterier har tagits fram for att bedéma vilka av de identifie-
rade alternativa lokaliseringarna som kan vara méjliga som alternativ, om
man ska bygga ut ett jimforbart bostadsomrade pa annan plats.

1. Kollektivtrafiknéra ldge i Landvetter tatort
Kommunens strategi for den framtida bebyggelseutvecklingen i 6versikts-

planen frin 2012 har som sin viktigaste utgangspunkt att ny bebyggelse ska
lokaliseras till omrdden med god kollektivtrafik, helst sparbunden kollektiv-
trafik. Detta innebdr att kommunens utveckling ska koncentreras till befint-

liga titorter.

Med st6d 1 6versiktsplanen avgrinsas studien av lokaliseringsalternativ till
moéjliga bostadsprojekt 1 befintligt kollektivtrafiknira lige inom Landvetter
titort, cirka 600 meter frin storre kollektivtrafikplats (resecentrum), i enlig-

het med 6versiktsplanens schematiska avgrinsning av centrumomradet.

Kommunen hinvisar till en dom om upphivande av strandskydd, MOD P
8096-19, 2021-04-15, som ”’beddmt att kraven pd utredning om andra méj-

liga lokaliseringar inte kan gilla hela kommunen.”

2. Lamplig mark fér bostadsbebyggelse

Omriden som pekas ut som alternativ ska vara juridiskt, tekniskt och eko-
nomiskt genomférbara. Marken kan till exempel inte omfattas av naturreser-
vat, det ska vara mojligt att bygea ut infrastruktur som vig och VA till en
rimlig kostnad, och terringen miste mojliggdra byggnation. Ytorna bor vara
utpekade f6r bebyggelse i 6versiktsplanen och marken fir inte heller vara
ianspraktagen pd ett sitt som gor att det inte 4r mojligt att bygga nya bosti-
der pa platsen.

Detaljplan for Landvetter Vaxthusen, DEL AV LANDVETTER 6:15 M. FL. Strandskyddsutredning
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Karta
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Karta dver Landypetter tétort med fokus pa centrum. Cirka 600 meters avstand fran rese-
centrum markerat med vit streckad linje. Omrdden markerade med gron line ar alterna-

tiy som bedims som jamforbara och lampliga. Omriden markerade med gul linje kan
vara lampliga men inte belt jamforbara i antal bostider.

Omsriiden markerade med rid streckad linje bedims inte vara aktuella. Ovrig mark inom

600 meters avstand bedoms som antingen ianspriktagen eller olamplig av andra skdl.

Aktuellt projekt
1. Véxthusen

Det aktuella detaljplaneomridet vid Vixthusen ligger inom omréde {6r be-

fintliga bostider 1 versiktsplanen. Omréidet gar delvis utanfér 600-meters-
grinsen men bedéms som helhet vara kollektivtrafiknira.

Strandskyddsutredning
2024-03-27
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Jamforbara alternativ

2. Landvetter centrum

I centrum finns en pigiende detaljplan f6r Landvetter centrum som omfattar
en del av utbyggnadsomradet i Gversiktsplanen. Omradet bedoms som kol-
lektivtrafiknira och limpligt att bebygga. Denna detaljplan omfattar cirka 200
bostider och ir det mest jimfOrbara alternativet till Landvetter Vixthusen.
Planarbetet dr for tillfillet pausat i vintan pa en utredning om 6verdickning
av vig 40. Det dr inte sannolikt att detta omrade kommer att byggas ut inom
tidplanen enligt bostadsférsdrjningsprogrammet.

Andra lampliga alternativ

3. Oppen yta/dng vid préstgarden

Detta idr ett omrade med plan mark och utbyged infrastruktur, utpekat som
utbyggnadsomrade for bostider pa kort sikt enligt Gversiktsplanen. Omradet
bed6éms som kollektivtrafiknira och limpligt att bebygga. Det har en storlek
pé cirka 1 hektar och bedéms kunna bebyggas med exempelvis ett 10-tal
smahus eller upp till cirka 50 ligenheter i flerbostadshus.

4. Bostader vid Lunnavégen
Pagdende planarbete vid Lunnavigen omfattar totalt cirka 12-16 bostdder i

smahus. Planomradet édr strax utanfér 600-metersgransen men bedéms dnda
som kollektivtrafiknira.

Olampliga alternativ

5. Skogsparti vid Magasinsvégen

Omridet dr kollektivtrafiknira i titorten. Det utgbrs av skog vid Mélndalsian
och idr utpekat som naturomrade i 6versiktsplanen. Strandskydd bedéms
inte dterintrdda. Det bedéms dock inte vara limpligt att bebygea med hin-
syn till 6versiktsplanens rekommendationer.

6. Skogsparti vid sporthall

Omradet dr kollektivtrafikndra i titorten. Det utgbrs av skog vid Mélndalsin
och idr utpekat som naturomrade i 6versiktsplanen. Strandskydd bedéms
inte dterintrdda. Det bedéms dock inte vara limpligt att bebygea med hin-
syn till oversiktsplanens rekommendationet.

7. Naturreservat
Detta omrade ir kollektivtrafiknira, men dr inte limpligt att bebygga ef-

tersom det 4ar naturreservat.

Bedomning kring alternativa lokaliseringar
Tre méjliga alternativa lokaliseringar har hir pekats ut, varav ett dr jAimfor-
bart sett till det antal bostidder som mdjliggérs. Med tanke pa

e kommunens utgangspunkt i bostadsforsorjningsprogram 2023-2027
om en hog befolkningstillvaxt pa minst 1,5% per ar, vilket innebar
byggstart for cirka 1000 bostidder varje ar de nirmaste aren, och

e Oversiktsplanens utgingspunkt att ny bebyggelse ska lokaliseras till
omriden med god tillgang till kollektivtrafik, och

Detaljplan for Landvetter Vaxthusen, DEL AV LANDVETTER 6:15 M. FL. Strandskyddsutredning
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e att bara cirka en attondel av de cirka 1000 bostdder per ir som plan-
eras enligt bostadsforsorjningsprogrammet i dagsliget ar 1 kollektiv-
trafikndra lige,

bedéms det finnas ett angeldget allmint intresse av att genomféra samtliga
bostadsprojekt som ir lokaliserade i kollektivtrafiknira lige 1 Landvetter
tatort. Diribland bdde Landvetter centrum och hela det aktuella planomra-
det vid Landvetter Vixthusen, liksom dven mindre bostadsprojekt, som det

vid Lunnavigen och det hir studerade alternativet vid pristgirden.

Alternativ planavgransning eller utformning

Det antal bostidder som mojliggdrs inom det strandskyddade omradet berdk-
nas till cirka 115 bostdder, i tva till fem vaningar, vilket bedéms vara en
limplig exploateringsgrad f6r omradet. En alternativ avgrdnsning av plan-
omradet, dir strandskyddat omride undviks, gor att projektet kommer att
omfatta mindre in 200 bostider snarare in cirka 300. Oversiktsplanens mal
om att utveckla befintliga titorter och att bygga nira kollektivtrafik blir sva-
rare att na, liksom milen om bostadsfrsorjning. Behovet av bostider ir ef-
tersatt. Ett av kommunfullmaktiges mal ar att bostadsbyggandet ska utfor-
mas sd att en befolkningsékning pa ligst 1,5 % kan métas med bostider i
alla dgande- och upplatelseformer. Det innebir att detaljplaner for en stor
mingd bostider behéver tas fram pd bade kort och lang sikt. Se dven kom-
mentarer till bostadsférsérjningsprogrammet pa sidan 11.

Nollalternativ

Nollalternativet dr att detaljplanen inte genomfdrs. Det strandskyddade om-
rddet kan da sakta vixa igen. Allminhetens tillgdng till strandomradet kom-
mer fortsatt att vara begrinsad 1 omradet. Konsekvensen blir ocksd att vixt-
husen kan fortsitta férfalla och markféroreningarna blir kvar. Oversiktspla-
nens mal om att utveckla befintliga titorter och att bygga nira kollektivtrafik
blir svirare att na, liksom malen om bostadsférsorjning.

Avvagning mellan ianspraktagande och strandskydd

Intresset av att bebygga omriddet med bostider bedéms viga tyngre dn
strandskyddsintresset f6r omradet, och ge langsiktiga fordelar jamfért med
att limna omréidet obebyggt, med tanke pa omradets sma konstaterade na-
turvirden och att strandskyddets syften kan frimjas med planforslaget.

Tillgingligheten till strandomradet f6r allméinheten kan férbittras med plan-
forslaget, som foreslar en gangvig pd allmin plats utmed an.

Enligt utférd naturvirdesinventering (EnviroPlanning AB 2022-08-31, rev.
2023-07-18) finns bara vissa naturvirden (klass 4) i en liten del (cirka 500
kvm) av omrddet dir strandskyddet foreslds upphivas.

Strandskyddsutredning Detaljplan for Landvetter Vaxthusen, DEL AV LANDVETTER 6:15 M. FL
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SLUTSATS

En utbyggnad av ett bostadsomride vid Landvetter Vixthusen bedéms,
framst med hinsyn till intresset av bostadsforsorjning i kollektivtrafiknira
lige enligt regionala och kommunala styrdokument, vara ett angeldget all-
mint intresse som ger lingsiktiga férdelar f6r samhillet.

Bland de alternativa lokaliseringar som bedémts som limpliga finns bara ett
jimforbart alternativ: den pagdende detaljplanen 1 Landvetter centrum.
Samtliga alternativ bedéms vara nddvindiga att genomféra f6r att kunna
uppnd malen om bostadsforsorjning i kollektivtrafiknira lige. En alternativ
planavgrinsning eller utformning bedéms inte heller vara aktuell med tanke

pé det eftersatta behovet av nya bostider.

Intresset av att ta omréadet i ansprdk f6r bostider bedéms viga tyngre dn
strandskyddsintresset f6r omradet. Inom det omrade dir strandskyddet £6-
reslds upphdvas finns bara vissa naturvirden 1 en mindre del. Tillginglig-
heten till strandomradet f6r allmdnheten kan forbittras med planforslaget.

Slutsatsen ér att det bedéms finnas forutsittningar att upphdva strandskyd-
det £6r den aktuella ytan.

MEDVERKANDE

Denna strandskyddsutredning har tagits fram av Ridhuset Arkitekter AB ge-
nom Kalle Gustafsson, planeringsarkitekt, och Jakob Resare, arkitekt, pa
uppdrag av Tornstaden Projektutveckling AB. Planférslaget upprittas i sam-
arbete med Hirryda kommun, sektorn £6r samhaillsbyggnad.

Detaljplan for Landvetter Vaxthusen, DEL AV LANDVETTER 6:15 M. FL.
Landvetter, Harryda kommun
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