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Begaran om forskjuten byggstart inom detaljplan for
aldreboende och bostader i Sateriet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ge Molnlycke vardboende AB (Bolaget)
uppskov fran viteskravet for byggnadsskyldighet samt uppdrar &t mark- och
exploateringschef att upprétta och underteckna tilldggsavtal pa den forsalda
fastigheten enligt foljande villkor:

e Vitesbeloppet uppgér till 3 743 600 kronor for det fall gjuten
bottenplatta om minst 5000 kvm ljus BTA inte finns pa plats den 31
december 2026. Vitesbeloppet ska betalas inom 30 dagar, annars
utgar ranta enligt rantelagen.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 21 november 2019 § 331 att godkidnna
markdverlatelseavtal nr 90-2019 inom detaljplan for dldreboende och
bostéder i Séteriet. Bolaget som kopte fastigheten fardigstillde dldreboendet
Attendo Séteriet ar 2022 men den del av markdverlatelsen som avser
byggnation av bostédder dr fortsatt obebyggd. Markdverlatelseavtalet
innehaller en klausul som innebér att Bolaget ska ha anlagt gjuten
bottenplatta for bostadsbebyggelse inom tre ar fran tilltrddesdagen, vilket
inte har skett.

Bolaget har genom Midhem Projektutveckling inkommit med en skrivelse
med onskan att flytta fram tidpunkten for gjuten bottenplatta till 31
december 2026.

Fastigheten dr beldgen 1 Sdteriet som &r ett attraktivt bostadsomrade och
kommunen dr angeldgen om att fastigheter som kommunen séljer bebyggs i
nértid efter forsdljning. Kommunen har upprittat flera avtal som reglerar
byggnadsskyldighet med vite dd& kommunen sélt mark f6r att podngtera for
kopare att fastigheterna ska bebyggas. Forvaltningen bedomer att det inte ar
lampligt att endast forskjuta tidsfristen for byggnationen eftersom det skulle
innebdra att vitesklausulen tappar sitt syfte.

For det fall kommunen eller Bolaget inte godkénner villkoren ska Bolaget
betala ett vite om 1 871 800 kronor i enlighet med markdverléatelseavtal nr
90-2019.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse den 19 maj 2024

e Markoverlatelseavtal, avtalsnummer 90-2019

e [Ligeskarta

e Kommunstyrelsens beslut 21 november 2019 § 331

e Skrivelse fran Bolaget angdende klausul 3.1 i Markdverlatelseavtal
nr 90-2019

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 21 november 2019 § 331 att godkidnna
markdverlatelseavtal nr 90-2019 inom detaljplan for dldreboende och
bostdder 1 Siteriet. Bolaget som kopte fastigheten fardigstéllde dldreboendet
Attendo Siteriet &r 2022 men den del av markoverlatelsen som avser
byggnation av bostdder dr fortsatt obebyggd.

Markoverlatelseavtalet innehaller en klausul med kravet att grundlaggning
med gjuten bottenplatta for bostadsbebyggelse om minst 5 000 kvm ljus
BTA ska finnas pa plats senast tre ar efter tilltrddesdagen, det vill sédga
senast november 2023. For det fall bottenplatta inte ar klar inom angiven
tidsram har kommunen rétt att utkréva vite pd 1 871 800 kronor vilket
motsvarar 20 % av den lidgsta mojliga kopeskillingen for marken.
Kopeskillingen om 9 359 000 kronor &r den lagsta mojliga kopeskillingen
som Bolaget ska erldgga. I det fall Bolaget bygger dgarlagenheter och/eller
bostadsrittsligenheter samt om byggnationen dverstiger 9 359 kvm ljus
BTA, ska tillaggskopeskilling utga. Bolaget har genom Midhem
Projektutveckling inkommit med en skrivelse med 6nskan att flytta fram
tidpunkten for gjuten bottenplatta till 31 december 2026.

Vid forsdljning av kommunal mark stéller kommunen krav pa
byggnadsskyldighet inom viss tid for att betona vikten av att marken
bebyggs. Kommunen har upprittat flera avtal som reglerar
byggnadsskyldighet med vite dd kommunen sdlt mark dven 1 nértid nir
bostadsmarknaden stannat upp.

Bolaget har mellan dren 20202023 haft mojlighet att starta byggnationen
och forbundit sig att ha gjuten bottenplatta klar i slutet pd 2023. Under
denna tidsperiod har det skett fordndringar pa bostadsmarknaden, dér ar
2021 var préglat av en hogkonjunktur med rekordhdga bostadspriser, foljt
av en nedgang och betydande forsdmring av marknadslaget ar 2023.
Bostadsmarknaden dr dynamisk och paverkas av olika faktorer, vilket
motiverar kommunens krav pa byggnadsskyldighet. Fastigheten ligger 1 ett
attraktivt lage i orten och kommunen dr man om att bostadsfastigheter
bebyggs bland annat for att uppna malet om en befolkningsékning pa 1,5%.
Bolaget har vid undertecknande av markdverlatelseavtalet varit medveten
om byggnadsskyldigheten.
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Forslag till vitesvillkor

Forvaltningens forslag ér att godkdnna att gjuten bottenplatta for
bostadsbebyggelse om minst 5 000 kvm ljus BTA ska finnas pa plats senast
den 31 december 2026 med foljande villkor:

e Vitesbeloppet uppgar till 3 743 600 kronor for det fall gjuten
bottenplatta om minst 5000 kvm ljus BTA inte finns pa plats den 31
december 2026.

e Finns inte gjuten bottenplatta om minst 5000 kvm ljus BTA pa plats
den 31 december 2026 ska Bolaget betala vitesbeloppet inom 30
dagar. Inkommer inte beloppet 1 rétt tid utgér rénta i enlighet med
rantelagen (1975:635). Ingen mojlighet finns till f6rldngning.

For det fall kommunen eller Bolaget inte godkénner villkoren och inte
undertecknar tilldggsavtalet ska Bolaget betala ett vite om 1 871 800 kronor
1 enlighet med markoverlatelseavtal nr 90-2019.

Ekonomiska konsekvenser

Forvaltningens forslag innebdr att kommunen hdjer det ursprungliga vitet
till dubbelt sa hogt belopp om byggnationen inte startat den 31 december
2026.

Utgar vitet i enlighet med markoverlatelseavtal nr 90-2019 kan kommunen
inte styra tidpunkt for byggnationen men far 1 871 800 kronor i intékt
tillhorande detaljplaneprojektet.

Nybyggnation av bostidder innebér normalt sett en befolkningsdkning som
leder till 6kade skatteintdkter for kommunen. Att fastigheter som ar mojliga
att bebygga enligt detaljplaner inte bebyggs innebér uteblivna skatteintdkter
for kommunen.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen bedomer att Bolaget haft goda mdjligheter att bebygga
fastigheten inom angiven tidsram. Endast en forskjuten tidpunkt {or
byggnadsskyldigheten &r inte lampligt eftersom syftet med vitesklausulen
forsvinner. I det fall kommunen godkénner forldngd tid for
byggnadsskyldigheten utan att stélla motkrav riskerar befintliga och
kommande avtal som innehéller motsvarande klausul att hamna i samma
situation, vilket innebér att kommunen kommer fa svart att krdava kopare att
betala vite for de fall byggnadsskyldigheten i avtalen inte efterfoljs.

Forslag till en hdjning av vitesbeloppet till 3 743 600 kronor bedoms skéligt
mot bakgrund av att kopeskillingen for marken som minst dr 9 359 000
kronor. I det fall Bolaget uppfor bostadsrittsligenheter eller dgarldgenheter
kommer kopeskillingen vara betydligt hdgre. Det nya vitesbeloppet enligt
forvaltningens forslag utgor cirka 15-40 % av den slutgiltiga
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kopeskillingen, vilket bedoms skiligt utifran att byggnadsskyldigheten
forlangs med cirka tre ar. Den foreslagna hojningen av vitesbeloppet om

1 871 800 kronor fordelat Gver tre ar motsvarar cirka 6,7 % 1 arlig
avkastning pa den ldgsta mojliga kopeskillingen, vilket ocksa bedéms som
en rimlig avkastning fér kommunen i det fall byggstarten fordrojs ytterligare
och vite behover éaldggas.

Forvaltningens forslag ar att mark- och exploateringschef upprittar och
undertecknar tilldggsavtal till markoverlatelseavtalet nr 90-2019 med
ovanstaende villkor.

Louise Skalberg Asa Lindborg
Samhillsbyggnadschef Plan- och exploateringschef
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HARRYDA

KOMMUN

wane 10201

Mellan Hérryda kommun, org. nr 212000-1264, nedan kallad (Kommunen) och MéInlycke
Viérdboende AB, org. nr 559103-7048, nedan kallad (Bolaget) triffas fljande:

MARKOVERLATELSEAVTAL

1 ORIENTERING

Till grund for detta markoverlatelseavtal (Avtalet) ligger forslag till detaljplan for del av Rada
1:9 m.fl. dldreboende och bostédder i Siterict (Detaljplanen) samt kip av platser pa
Aldreboende som reglerats i upphandlingsdokument med drendenummer 2017KS224
(Upphandlingen).

Kommunen och Bolaget har gemensamt arbetat fram forslag till Detaljplanen. Syftet med

detta avtal &r att sdlja kommunal mark inom Detaljplanen till Bolaget samt faststlla riktlinjer
och lidgga fast forutsittningarna for den fortsatta exploateringen som Bolaget ska genomfora.

2 MARKOVERLATELSE

2.1 Berort markomrade

Berort markomréde markeras med rdd skraffering i Bilaga 1 (Lotten A).

Lotten A utgdr kvartersmark som &r detaljplanelagd for vard, bostidder, centrum och parkering
i Detaljplanen.

Lotten A utgor del av den kommunalt dgda fastigheten Harryda Rada 1:9 och Lotten A har en
ungefirlig yta pa 6 800 kvm.

2.2 Overlatelseforklaring

Kommunen verldter hdrmed Lotten A i enlighet med de villkor som anges i Avtalet.
2.3 Kopeskilling for Lotten A

Kopeskillingen for Lotten A s NIOMILIONERTREHUNDRAFEMTIONIOTUSEN
(9 359 000) KRONOR.
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Bolaget har angivet att de ska bygga 4 359 kvm ljus BTA ildreboende och 5 000 kvm ljus
BTA for bostad som ska upplatas med hyresritt inom Lotten A.

Ljus BTA definieras i Avtalet som BTA enligt Svensk standard (SS 021054:2009) med
undantag av garage for Lotten A:s behov av parkering.

Kopeskillingen grundar sig pa ett belopp av 1 000 kr/kvm ljus BTA.

Ingen korrigering ska ske av kopeskillingen om Bolaget bygger mindre &n den areal de

angivet enligt denna punkt.

Bolaget ska erldgga ytterligare kopeskilling under vissa forhallanden, se punkt 2.6
"Tillaggskopeskilling”.

2.4 Tilltrade

Tilltrdde till Lotten A ska ske nir kopeskillingen dr erlagd.

2.5 Kopeskilling och dess erldggande

Bolaget kan erldgga kopeskilling for Lotten A tidigast efter samtliga villkor i punkt 7 dr
uppfyllda.

Bolaget ska erldgga kopeskilling for Lotten A senast 90 dagar efter samtliga villkor i punkt 7
ir uppfyllda.

Kopebrev ska upprittas av Kommunen efter kdpeskillingens erldggande.

Om kopeskilling ej erldgges i ritt tid ska Bolaget utge drojsmalsrinta enligt ridntelagen pé
obetalt belopp tills betalning sker.

2,6 Tilliggskdpeskilling

Bolaget ska erlidgga tilldggskopeskilling till Harryda kommun f6r varje kvm ljus BTA som
overstiger 9 359 kv ljus BTA i bygglov som fétt laga kraft enligt nedan:

a) For areal som ska upplatas med bostadsritt eller dgarligenhet ir tilliggskopeskillingen
3 500 kr/kvm ljus BTA.

b) For areal som inte ska upplatas med bostadsritt eller dgarldgenhet dr
tillaggskopeskillingen 1 000 kr/kvm ljus BTA.

Denna skyldighet intréffas 20 dagar efter bygglovet, som medger ytterligare kvmm ljus BTA,
har fatt laga kraft och upphor att gilla 15 &r riaknat frén tilltrddesdagen.

Bolaget ska dven erldgga tilldggskopeskilling pa 2 500 kr/kvm ljus BTA till Harryda kommun

for areal i kvm ljus BTA som urholkas fran Lotten A av dgarldgenheter eller for areal inom

Lotten A i kvm ljus BTA som siljs till en bostadsrittsforening. Denna skyldighet intrdffas 20

dagar efter den bildade bostadsforeningen beviljas lagfart eller lagakraftvunnen /
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fastighetsbildning foreligger for dgarldgenheter. Denna skyldighet upphor att gilla 15 ar
riknat fran tilltrddesdagen.

Bolaget dr medvetet om att tilldggskdpeskilling i denna punkt &r kopplat till Bolaget
personligen och giller &ven om Bolaget siljer del av eller hela Lotten A till annan part.

Bolaget &r skyldig att skriftligen informera avdelningen Mark och bostad pa Hirryda kommun
i samband med att de s6ker bygglov inom Lotten A.

Om tillaggskopeskilling enligt denna punkt ¢j erldgges i rétt tid ska Bolaget utge
drojsmalsrédnta enligt rdntelagen pé obetalt belopp tills betalning sker.

2.7 Befintliga byggnader och fastighetstillbehor

Bolaget dr medvetet om att inom Lotten A finns byggnader, fastighetstillbehér och
inventarier. Bolaget ska bekosta och utfora de rivningsarbeten och andra arbeten som behdvs
for att kunna anviinda Lotten A. Bolaget ska uppritta, bekosta och soka nodvindiga lov och
tillstdnd som behdvs for rivning och markarbeten inom Lotten A.

2.8 Lagfartskostnad

Bolaget ska anstka om lagfart for Lotten A samt betala med Gverlatelsen forenad stimpelskatt
samt Ovriga lagfarts- och inteckningskostnader.

2.9 Lantmiteriférrattning

Kommunen ska anstka och bekosta avstyckning av Lotten A.

Bolaget bitrdder hdrmed i erforderlig omfattning Kommunens ansokan till lantmiteriet enligt
denna punkt.

Om Bolaget vill utftra annan atgéird genom lantmiteriforrdttning s6ks och bekostas det av
Bolaget.

2.10 Inteckningar

Lotten A Overléts fri frdn penninginteckningar.

Lotten A 6verlats fri fran oinskrivna réttigheter forutom avtalsservitut med avtals nummer
79-2019 som bifogas till Avtalet.

Avtalsservitut med avtals nummer 79-2019 avses skrivas in i fastighetsregistret av Harryda
kommun.

Ingen ersittning ska utgd till Bolaget for servitutsbelastningen pé Lotten A enligt

avtalsservitut med avtals nummer 79-2019.
39 @
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2.11 Hagn och mur

Kommunen &r inte skyldig att delta i kostnader for uppforande och underhdll av hign eller
mur i den dverlatna markens grinser.

2.12 Garantier

Kommunen ska ansvara for och bekosta marksanering av eventuella befintliga
markfOroreningar inom Lotten A.

Denna punkt upphor gélla 2 ar efter tilltrddesdagen.

2.13 Undersdkning och friskrivning

Bolaget har informerats om sin plikt att undersdka Lotten A. Bolaget har fore kipet beretts
tillfélle att med sakkunnig hjélp noggrant besiktiga Lotten A. Bolaget dr medvetet om att
Lotten A kan vara behiftat med fel och brister.

Bolaget friskriver sdledes Kommunen fran allt ansvar gillande Lotten A:s skick, inklusive
faktiska fel och brister, rittsliga fel, brister i miljhdnseende och sa kallade dolda fel med
undantag fran vad Kommunen uttryckligen garanterar i Avtalet.

Bolaget patar sig allt ansvar och alla kostnader for framtida utredningar.

3 BYGGOBJEKTET

3.1 Byggnadsskyldighet fér bostader

Bolaget forbinder sig att utdver ett dldreboende inom Lotten A uppfora bebyggelse for
bostadsdndamal inom lila skrafferad yta i Bilaga 2 nedan kallat (Bostadsomradet).
Bostadsomradet har en areal pé ca 2 560 kvm

Har inte klar grundldggning, gjuten bottenplatta, fér bostadsbebyggelse om total minst 5 000
kvm ljus BTA utforts inom Bostadsomradet senast 3 ér efter tilltridesdagen har Kommunen
rétt att utkréva vite pd 1 871 800 kronor av Bolaget.

Bolaget har mgjlighet att erbjuda Kommunen att dterkdpa Bostadsomréadet. Viljer Kommunen
att terkopa Bostadsomradet har Kommunen inte rétt att ta ut vite enligt denna punkt.

Bolaget 4r medvetet om att vite enligt denna punkt &r kopplat tilt Bolaget personligen och
giller dven om Bolaget siljer del av cller hela Lotten A till annan part.

=
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3.2 Dagvattenhantering

Dagvatten ska omhindertas lokalt pa kvartersmark i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy. Omhéndertagandet av dagvatten inom Lotten A ombesorjes och bekostas av
Bolaget.

3.3 Sophantering

Utrymme {or sophantering och kéllsortering ska finnas. Utrymme ska utformas si att det
foljer gillande lagstiftning for arbetsmiljo och renhéllning. Detaljutformning ska ske i samrad
med Hérryda kommuns vatten- och avfallsenhet.

4 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

4.1 Utbyggnad av allman plats

Kommunen ansvarar for och bekostar nddvéandig utbyggnad och drift av allmén plats for
bebyggelsens behov inom Detaljplanen.

4.2 Gatukostnad

Efter Bolaget erlagt den totala kopeskillingen har Bolaget fullgjort sina skyldigheter avseende
erldggande av gatukostnader for Lotten A enligt Detaljplanen. Detta giller dock inte for
framtida uttag av gatukostnad for nya anldggningar eller forbittring av befintliga anliggningar
som &r till nytta for Lotten A.

4.3 Allmadnna vattentjinster

Kommunen ansvarar {for utbyggnad och drift av allménna vattentjénster for bebyggelsens
behov inom Detaljplanen. Kostnad f6r anslutning av allménna vattentjénster ingdr inte i
kopeskillingen for Lotten A utan debiteras enligt vid varje tillfdlle gillande taxa.

4.4 Skador av allmin anldggning

Om Bolaget eller dennes entreprendr skadar allménna anldggningar kommer Kommunen att
aterstilla skadan pa Bolagets bekostnad. Kommunen fakturerar i ett sddant fall Bolaget déa
skadan atgédrdats av Kommunen eller dennes entreprenér.

5 OVRIGT

5.1 Hallbart samhillshyggande

I denna punkt redogtr Bolaget hur de arbetar med ett hallbart samhéllsbyggande.

7
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"Bolaget strdvar alltid efter att bygga samhdllen med god arkitektur, som gor vara liv littare
att leva och som dr del av en hallbar framtid. Bolaget sdtter alltid miljon i fokus och bygger
alltid lagenergihus med minsta mojliga miljopaverkan. I varje projekt prioriteras kvalitet,
hallbar utveckling och lagenergihus.”

5.2 Plan- och bygglovsavgift

[ samband med anstkan om bygglov erldgger Bolaget plan- och bygglovsavgift enligt vid
varje tillfille gillande taxa.

5.3 Upplatelse av bostdder for kommunala kontrakt

Bolaget ska genom tecknande av hyresavtal upplata 10 % av detaljplanens totala bestind av
hyresldgenheter till Hdrryda kommun, sektorn for socialtjidnsten. Ligenheterna ska vara av
den storlek som Kommunen bestimmer, direfter har Kommunen ritt att uppléta hyresritterna
i andra hand till av Kommunen utsedd person/familj. Kommunen ansvarar for ldgenheten
gentemot Bolaget (hyresvirden) till dess att andrahandshyresgisten tar dver ligenheten i
forsta hand. Hyresforhallandet med Kommunen som hyresgist avses vara ca ett ar.

5.4 Oliagenhet pa grund av ljus

Risk foreligger for ljusstorningar for boende i befintlig bebyggelse dster om Detaljplanen vid
fordons parkering inom Lottan A. Bolaget ska beakta fragan vid projektering samt vidta och
bekosta behovliga atgirder inom Lotten A for att minimera ljus stérningar fran fordon inom
Lotten A.

5.5 Overlatelse av avtalet

Overlats Avtalet till annan part &in Kommunen utan skriftligt godkinnande fran chefen for
sektorn for samhillsbyggnad har Kommunen ritt att utkriva ett vite av Bolaget om 20 % av
kopeskillingen for Lotten A.

Bolaget har ritt att 6verlata Avtalet till koncernbolag forutsatt skriftligt godkdnnande fran
chefen for sektorn for samhillsbyggnad.

5.6 Tvist

Tvist i anledning av tolkning och tillimpning av detta avtal och ddrmed sammanhiingande

réttsfragor ska i forsta hand l6sas mellan parterna. Nér parterna inte uppgorelse ska tvist
avgoras enligt svensk ritt hos allmén domstol, och vid Goteborgs tingsritt som forsta instans.
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6 NYTTJANDERATT

Kommunen ger Bolaget sd som markégare nyttjanderitt att inom Lotten A riva befintliga
byggnader, utféra markarbeten som t ex springning och schaktning av berg samt etablera sig
inom Lotten A for att kunna utfora de arbeten som denna nyttjanderitt medger.

Bolaget dr medveten om att det &r deras skyldighet att séka och bekosta n6dvindiga lov och
tillstédnd.

Nyttjanderitten enligt denna punkt &r giltig under forutsittning att villkor a. och b. i punkt 7.2
uppfylls.

Nyttjanderétten upphdr 90 dagar efter villkor c. i punkt 7.2 uppfylls eller senast 2 ar fran detta
avtals tecknande.

7 VILLKOR

7.1 Avtalets giltighet

Avtalet dr giltigt under forutséttning att samtliga villkor i punkt 7.2 uppfylls senast inom 2 &r
fran detta avtals tecknande.

Om villkoren inte uppfylls ska avtalsparterna sjdlva bdra de kostnader som uppkommit med
anledning av Detaljplanen samt Avtalet. Om villkoren inte uppfylls har Bolaget inte ritt till
skadestand, ekonomisk ersittning eller ny marktilldelning av Kommunen.

7.2 Villkor
a. Avtalet ska godkénnas av kommunstyrelsen i Hirryda kommun genom beslut som far
laga kratft.
b. Detaljplanen ska antas av kommunstyrelsen i Harryda kommun genom beslut som far
laga kraft.

c. Lotten A ska avstyckas av lantmateriet, och utgora en eller flera registerfastigheter,
genom beslut som fér laga kraft.
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Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Mblnlycke den 2020 01-08 MéIndal den 'Zﬁg (o 14
i For Molnlycke Vardboende AB

For H

Anders Ohlsson Andreas Granberg
Samhéllsbyggnadschef VD och Styrelseledamot

(

Kristina Englund Anders Bérjesbn
Mark- och bostadschef Styrelseledamot

Siljarens, Konpfiunens, namnteckning bevittnas av:

imk%ﬁb\i%\ﬁlw

Namnfortydligande

etaks HEAR\C

Namnfortydligande
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Borgensatagande

For Bolagets fullgorande och atagande i Avtalet gdr MTA Trollingen Holding AB, org. nr
556964-5285, i borgen som for egen skuld och med solidariskt ansvar med Bolaget gentemot

Hirryda kommun.
Molndal den ];Z(ﬁ -1
For MTA Trolldngen Holding AB

bl L et errrn e sennsrennan
Andreas Granberg
Styrelseledamot

Anders Bérjeson
Styrelseledamot
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HARRYDA

_ KOMMUN

Avtal nr 79-2019

Mellan Hérryda kommun, 212000-1264, 435 80 Mdlnlycke, sdsom dgare till Hirryda
Hulebéck 1:583, och Hérryda kommun, 212000-1264, 435 80 Molnlycke, sésom #gare till
Hirryda Réada 1:9, tréiffas foljande:

SERVITUTSAVTAL

1. HARSKANDE OCH TJANANDE FASTIGHET
Till férman for (hdrskande): Harryda Hulebick 1:583

Belastande fastighet (tjainande): Hérryda Rada 1:9

2. SERVITUTSUPPLATELSE

Tjdnande fastighet medger hérskande fastighet ritt att inom det omréde som redovisas med
rod skraffering i Bilaga A, anldgga, ersitta, underhalla samt behalla kommunala dag-, spill-
och vattenledningar med nddvéndiga tillbehor.

Omradct som markeras med réd skraffering i Bilaga A, nedan kallad servitutsomradet,
overensstdmmer med omréde i granskningsforslaget till detaljplan for del av Réda 1:9 m.11.,
Aldreboende och bostéder i Sateriet som ska vara tillgéngligt for allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Servitutsomradet i Bilaga A har en areal pa ca 440 kvm.

Tjdnande fastighetsigare forbinder sig att inom servitutsomradet ej uppfora byggnad,
anliggning eller dylikt som kan medfora skada pa ledningamna.

Fére atgdrd inom servitutsomradet som eventuellt kan medfsra skada pé ledningarna ska
tjinande fastighet fa hédrskande fastighets skriftliga godkinnande.

Tjdnandc fastighet medger att hirskande fastighet (ar ta vdig pa den belastade fastigheten for
att komma till servitutsomradet.

3. GILTIGHET

Detta avtal dr giltigt ndr det tecknats av hirskande och tjinande fastighetsigare.
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4. ERSATTNING

Ingen erséttning ska utga.

5. ATERSTALLANDE

Agaren av den hirskande fastigheten ska aterstilla marken pé den tjdnande fastigheten i
mojligaste man till det skick den var i innan arbetet paborjades.

6. INSKRIVNING

Detta servitutsavtal far inskrivas i fastighetsregistret.

A LEDNINGSRATT

Omvandlas denna servitutsrittighet till ledningsritt ska ingen ersittning utga.

Malnlycke 2019-10-09 Molnlycke 2019-10-09
For Harryda Rada 1:9 For Harryda Hulebdck 1:583
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Skala: 1:20000 |_400m |

Datum: 10.10.2019

Sida 4ggkﬁ)\{n4fgl%amhallsbyggnad, Harryda kommun. Kartan har ej
rattsverkan. Fastighetsgranser kan ha ett ungeféarligt l1age i kartan.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Kommunstyrelsen KOMMUN

Sammantradesdatum
2019-11-21

§ 331 Dnr 2019KS631

Markoverlatelseavtal inom detaljplan for dldreboende och bostader i
Sateriet

Sektorn for samhillsbyggnad har upprittat forslag till markoverlatelseavtal mellan Mélnlycke
Vérdboende AB och Hérryda kommun. Markforsdljningen ar en verkstillighet for att
genomfora kop av platser pa dldreboende som reglerats i ett upphandlingsdokument med
arendenummer 2017KS224. T upphandlingsdokumentet dberopades extern kapacitet i form av
att anlita en extern byggherre. Eithem AB provades enligt kraven i upphandlingen och
godkéndes.

Markf6rséljningen sker till Mdlnlycke Vardboende AB som ar ett dotterbolag till Eirhem AB.
MTA Trollingen Holdning AB gar i borgen for MoInlycke Vérdboende AB:s dtagande 1
markoverlatelseavtalet. MTA Trollingen Holdning AB dr moderbolaget till Eirhem AB.

Kopekontraktet innebér att kommunen séljer ca 6 800 kvm av den kommunala fastigheten
Harryda Rada 1:9 till Moélnlycke Vardboende AB. Mdlnlycke Vardboende AB ska bebygga
marken med ca 4 359 kvm BTA for dldreboende och ca 5 000 kvm BTA for bostadsandamal.
Kopeskillingen dr 9 359 000 kronor. Tillaggskdpeskilling ska utgé vid omvandling frén
hyresrétt till bostadsritt samt om marken bebyggs med fler &n 9 359 kvm BTA.

Kdpekontraktet dr endast giltigt om forslag till ny detaljplan for del av Rada 1:9 m.fl.
Aldreboende och bostidder i Séteriet antas av kommunstyrelsen genom beslut som fér laga
kraft.

Marken siljs till marknadspris enligt externt vardeutlatande.
Fran sektorn for samhaéllsbyggnad foreligger skrivelse daterad den 9 oktober 2019.
Kommunstyrelsens behandling

Yrkanden

Per Vorberg (M) yrkar med instimmande av Hakan Eriksson (KD) att kommunstyrelsen
godkinner markoverlatelseavtal mellan Harryda kommun och Mélnlycke Vardboende AB
enligt foreliggande forslag, samt att kommunstyrelsen uppdrar at samhéllsbyggnadschef och
mark- och bostadschef att underteckna kopekontraktet och 6vriga till forséljningen tillhdrande
handlingar.

Patrik Linde (S) yrkar att kommunstyrelsen avslar markoverlatelseavtal mellan Harryda
kommun och Mélnlycke Vardboende AB.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

Sty 461 8465



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Kommunstyrelsen KOMMUN

Sammantradesdatum
2019-11-21

Propositionsordning

Ordféranden redovisar att han kommer att stélla proposition pa Per Vorbergs och Patrik
Lindes yrkanden.

Kommunstyrelsen godkinner redovisad propositionsordning.

Proposition

Efter stélld proposition pa Per Vorbergs och Patrik Lindes yrkanden finner ordféranden att
kommunstyrelsen beslutat bifalla Per Vorbergs yrkande.

Votering begéres. Foljande voteringsproposition godkinnes. Den som bifaller

Per Vorbergs yrkande rostar Ja. Den som bifaller Patrik Lindes yrkande rdstar Ne;j.

Voteringen utfaller sa att 10 ledaméter rostar Ja och 3 rostar Nej. Bilaga 4 voteringslista.

Kommunstyrelsen har saledes beslutat bifalla Per Vorbergs yrkande.

Beslut

Kommunstyrelsen godkdnner markoverldtelseavtal mellan Harryda kommun och Mélnlycke
Vérdboende AB enligt foreliggande forslag.

Kommunstyrelsen uppdrar at samhallsbyggnadschef och mark- och bostadschef att
underteckna kdpekontraktet och dvriga till forsédljningen tillhérande handlingar.

Mot beslutet reserverar sig Patrik Linde (S), Ulla-Karin Johansson (S) och Robert Langholz
(S).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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VOTERINGSLISTA : HARRYDA
Kommunstyrelsen KOMMUN

Sammantradesdatum

2019-11-21

Voteringslista: § 331
Arende: Markoverlatelseavtal inom detaljplan for dldreboende och bostdder i Siteriet,
2019KS631

Bilaga 4. Voteringslista

Ledamot Ja Nej Avstar

Per Vorberg (M), ordférande

David Dinsdale (L), vice ordférande
Patrik Linde (S), 2:e vice ordférande X
Grim Pedersen (M), ledamot
Kersti Lagergren (M), ledamot
Mikael Johannison (M), ledamot
Ronny Sjoberg (C), ledamot
Hakan Eriksson (KD), ledamot
Martin Tengfjord (SP), ledamot
Ulla-Karin Johansson (S), ledamot X
Robert Langholz (S), ledamot X
Roland Jonsson (MP), ledamot
Boris Leimar (SD), ersittare X
Resultat 10 3 0

X| X[ X| X| X[ X
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MIDHEM Datum 20240122

Skrivelse angaende klausul 3.1 i Markoverlatelseavtal nr 90-2019

Arende: Framflyttning av tidpunkt for gjuten bottenplatta fér bostadsbebyggelse
enligt Klausul 3.1

Till: Adam Bove: enhetschef mark och exploatering, Harryda kommun.

Med hanvisning till klausul 3.1 i vart markoverlatelseavtal (nr 90-2019) dnskar vi,
Rada Saterilyckan AB genom Midhem Projektutveckling AB, att framféra en formell
begaran om framflyttning av tidpunkt for grundlaggning, gjuten bottenplatta, for
bostadsbebyggelse om total minst 5000 kvm ljus BTA utfors inom Bostadsomradet
senast 3 ar efter tilltradesdagen.

Bakgrund:

Vart systerbolag, Eirhem AB, i samarbete med Attendo, vann en upphandling for
dldreboendet (SABO) i Sateriet den 5 mars 2018. Planarbetet fér SABO-tomten och
angransande tomt (1:161) utférdes tillsammans med kommunen under 2018-2019,
dar vi som exploatorer stod for kostnaderna. Ett markoverlatelseavtal tecknades den
8 januari 2020, och vi tilltrddde tomten Harryda rada 1:161 den 1 september 2020.

Byggandet av SABO p&bdrjades parallellt och fortsatte i cirka 18 manader. Var
projektering av bostader pa Rada 1:161, med planer pa cirka 120 lagenheter och 90
underjordiska parkeringsplatser, paborjades 2019. Dock resulterade det efterfoljande
anbudsforfarandet i oférutsett hoga kostnader, sarskilt for sprangning och

konstruktion av kallare samt parkeringsgarage, vilket ledde till en negativ ekonomisk
kalkyl.

En marknadsundersdkning visade dven att det fanns en 6kad efterfragan pa storre
lagenheter. Darfor reviderade vi projektet till 55 storre lagenheter, ett mindre
parkeringsgarage och ytterligare markparkeringar. Projekteringen blev fardigstalld
varen 2022, med en forsaljningsstart planerad till andra kvartalet samma ar. Dock
ledde det pagdende invasionskriget i Ukraina och den efterféljande
marknadsinstabiliteten till betydande prisékningar pa byggmaterial och en generell
osakerhet pa bostadsmarknaden. Detta medforde att vi beslutade att pausa
forsaljningsstarten.

Midhem Projektutveckling AB Tel: 035-710 88 50 Org nr 559192-0078
Industrivigen 8 www.midhem 465 Sidalav2
30241 Halmstad info@mi em.seav


http://www.midhem.se/

MIDHEM Datum 20240122

Ytterligare komplikationer uppstod nar rantorna borjade stiga och bankerna blev
ovilliga att finansiera projektet utan forhandsavtal fér 80% av lagenheterna. | detta
skede lag bostadsmarknaden i stiltje.

Nuvarande Situation och Framtidsutsikter:

Vi pa Midhem Projektutveckling ar fast beslutna att genomféra projektet. Vi har valt
att avsta fran att gjuta en bottenplatta for att minimera miljopaverkan i handelse av
att projektet inte skulle kunna fortskrida som planerat. Vi anser att tomten, i dess
nuvarande tillstand, utgor en naturlig del av Sateriet.

Vi ser Projektet BRF Appelgdrden som fortsatt attraktivt, och vi planerar att pabérja
forsaljningen sa snart marknaden tillater. Fér narvarande marknadsfor vi projektet via
Hemnet och sociala medier for att bygga en kundbas.

Var webbplats, www.brfappelgarden.com, ger ytterligare information om projektet.

Begaran om Uppskov:

Med hanvisning till ovanstaende utmaningar och osdkra marknadsforhallanden,
onskar vi att tidpunkten for grundlaggning, gjuten bottenplatta, enligt klausul 3.1
skjuts upp till 31/12 - 2026. Vi har i Halmstad kommun fatt ett liknande uppskov i
projektet Ranagard dar politikerna har tagit ett beslut om att skjuta upp byggstart
och tilltradet fram till sommaren 2026.

Vi ar overtygade om att forutsattningarna for projektet kommer att forbattras
avsevart fram till den foreslagna tiden.

Vi ser fram emot ett positivt besked fran er sida och ar redo att diskutera eventuella
ytterligare detaljer eller fragor som kan uppkomma.

Med vanliga halsningar,
Henrik Svantesson

VD

Midhem projektutveckling

Midhem Projektutveckling AB Tel: 035-710 88 50 Org nr 559192-0078
Industrivigen 8 www.midhem 465 Sida2av2
30241 Halmstad info@mi em.seav


http://www.midhem.se/
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