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Forsaljning av fastigheten Bjorrod 1:209
Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkénner Képekontrakt mellan Hdrryda kommun och
BRA Framtid 43 AB.

Kommunstyrelsen uppdrar &t plan- och exploateringschef att underteckna
kopekontraktet och dvriga till forsdljningen tillhorande handlingar.

Sammanfattning av arendet

Forvaltningen har under varen 2024 lagt ut fastigheten Bjorrdd 1:209 for
forsdljning med ett fast pris om 6 960 000 kronor. Sex foretag limnade in
ansokningar med olika verksamheter. Ansokningsprocessen innefattade att
foretagen besvarade flera fragor om sin planerade etablering. Efter
utvdrdering av ansokningarna foresldr forvaltningen att BRA Framtid 43
AB, nedan kallad BRA Framtid, ska fa forvdrva fastigheten.

BRA Framtid planerar att bygga en tvaplansbyggnad for lager, logistik,
kontor och personalutrymmen pa den obebyggda fastigheten som enligt
gillande detaljplan dr avsedd for industri, kontor och detaljhandel. De
kommer att dga och forvalta fastigheten tillsammans med BROODS och
Hans Andersson, med Svensk Cater AB som hyresgést.

Svensk Cater &r en rikstdckande restauranggrossist, grundad 1965, och har
16 lager 6ver hela landet. Deras verksamhet innefattar hantering och
distribution av livsmedel fran internationella och lokala leverantorer, med
fokus pa nérproducerade révaror for att minska matsvinn och
transportavstdnd. Det strategiska ldget ndra Landvetter flygplats och
Goteborg moter deras krav pa tillgédnglighet och god arbetsmiljo.

For narvarande har Svensk Cater en mindre etablering i Goteborg med ca 40
anstéllda och planerar att utoka med ytterligare 50 anstéllda 1 Bjorrod, med
malet att inom fem &r ha ca 80 anstéllda dér.

Forvaltningen har uppréttat ett forslag till kopekontrakt mellan kommunen
och BRA Framtid 43 AB. Kopekontraktet innebiar att kommunen Overlater
fastigheten Bjorrod 1:209 om totalt 17 400 kvm for en kopeskilling pa

6 960 000 kronor.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse den 19 maj 2024

e Kodpeavtal med bilagor

e Virdering

e Kommunstyrelsens beslut den 29 april 2020 § 182

o Kommunstyrelsens beslut den 14 december 2022 § 446

Arendet
Bakgrund och tidigare beslut

Kommunstyrelsen beslutade den 29 april 2020 § 182 att sélja del av
fastigheten Bjorrdd 1:191 till Turk Food Sweden AB, nedan kallad Turk
Food. Fastigheten styckades av och fick fastighetsbeteckningen Bjorrod
1:209.

Den 14 december 2022 § 446 beslutade kommunstyrelsen att aterkdpa
fastigheten fran Turk Food. Beslutet togs d& Turk Food inkommit med en
begiran om att bli erbjuden annan mark for etablering alternativt hiava kopet
eftersom Turk Food, efter utforda undersokningar, ansett att fastigheten ér
oldmplig for avsedd etablering. Efter att fastigheten ater blivit kommunal
utforde forvaltningen geotekniska och markmilj6tekniska utredningar for att
undersoka fastighetens forutsittningar att bebyggas. Sammanfattningsvis
visade utredningarna att marken &r ldmpad for byggnation.

Forsiljningsprocessen

Forvaltningen har under varen 2024 lagt ut fastigheten Bjorrod 1:209 for
forsiljning pa nytt. Forvaltningen beslutade att publicera forséljningen pa
kommunens hemsida med ett fast pris, dér olika foretag hade mojlighet att
skicka in en ansdkan om att fa kopa fastigheten. Sista ansokningsdag var 25
februari 2024. Totalt inkom sex ansdkningar frén olika foretag med
varierande verksamheter.

I ansdkningsprocessen fick foretagen mojlighet att besvara flera punkter om
sin planerade etablering. Foretagen har i ansokan bland annat fatt beskriva
sin verksamhet, antalet arbetstillfdllen och hur etableringen i kommunen och
pa fastigheten Bjorrod 1:209 skulle paverka verksamheten samt hur och nér
de tinkt att utfora byggnationen. Forvaltningen har utvérderat
ansOkningarna baserat pd de inlimnade uppgifterna och genom
kompletterande telefonsamtal och fysiska moten.

Bedomningen grundades pé forstaelsen for platsens forutsittningar,
fullstdndig ansdkan med eventuella kompletteringar, lampligheten av
foreslagen byggnation i forhallande till platsen, en tydlig och genomarbetad
situationsplan som dverensstimmer med géllande detaljplan, den planerade
verksamhetens karaktir och attraktion fér kommunen, skapandet av
arbetstillfdllen, att den tilltinka hyresgdsten dr kind och om den tdnkta
etableringen bidrar till att stairka kommunens néringsliv.
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En slutlig beddmning gjordes utifrdn en samlad vérdering av inhdmtade
uppgifter om foretagens verksamhet och forslag pa etableringar, varpa
forvaltningen har bedomt att ge BRA Framtid 43 AB, nedan kallad BRA
Framtid, mgjlighet att forvirva fastigheten och etablera sin tilltdnka
hyresgést Svensk Cater AB, nedan kallad Svensk Cater, i omradet.

BRA Framtid valdes ut da foretagets tiankta etablering forvéntas stérka
néringslivet i kommunen genom att tillféra en ny typ av verksambhet till
omrddet och att fler arbetstillfdllen skapas. Detta skapar forutséttningar for
invénarna att bo, leva och arbeta i kommunen, samtidigt som det bidrar till
Okade skatteintdkter. Eftersom den planerade verksamheten dnnu inte finns
etablerad i kommunen, innebér varje ny anstillning en direkt 6kning av
arbetstillfdllen 1 kommunen.

I ansokan visade BRA Framtid &dven pa en djup forstielse for platsens
forutséttningar och en stark forméga att kunna genomfora projektet.
Foretagets beskrivning i ansokningspunkterna var bade omfattande och av
hog kvalité, vilket bidrog till forvaltningens beslut att ge BRA Framtid
mojligheten att forvirva fastigheten.

BRA Framtid har for avsikt att uppritta en byggnad i tva plan innehallande
lager, logistik, kontor och personalutrymmen. Overlatelsen avser ett omride
som &r obebyggt och som enligt géllande detaljplan &r avsett for industri,
kontor och detaljhandel med skrymmande varor. BRA Framtid kommer
tillsammans med BROODS och Hans Andersson att 4ga och forvalta
fastigheten med Svensk Cater som hyresgést.

Hyresgdsten, Svensk Cater

Hyresgisten, Svensk Cater, dr en rikstdckande restauranggrossist som
grundades 1965 och har 16 lager frdn Lulea i norr till Malmo i soder.
Verksamheten omfattar lager och distribution av livsmedel och deras arbete
bestar av ett antal olika moment och uppgifter sisom att hantera och
leverera ravaror till alla typer av kok. Svensk Cater erbjuder ett brett
sortiment av produkter fran internationellt kinda varumaérken i kombination
med produkter fran lokala producenter. Genom att prioritera nérproducerade
ravaror minskar Svensk Cater matsvinnet och undviker onddigt 1dnga
transporter, vilket gor deras verksamhet mer hallbar. Fastighetens
strategiska lage med nérhet till Landvetter flygplats och Goteborg uppfyller
Svensk Caters krav pa tillgédnglighet och goda arbetsmil;jo.

Idag har Svensk Cater en mindre etablering pa Ringon i Géteborg med ca 40
anstéllda och foretaget har fattat ett beslut om att expandera. De avser att
utoka verksamheten med ytterligare ca 50 anstillda vid etableringen i
Bjorréd och har som maél att inom fem ar ha 6kat antalet anstéllda till ca 80
inom verksamheten i Bjorrod.

Kopekontrakt

Forvaltningen har upprittat ett forslag till kopekontrakt mellan BRA
Framtid och Hirryda kommun. Képekontraktet innebér att kommunen
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overlater fastigheten Bjorrod 1:209 om totalt 17 400 kvm for en
kopeskilling om 6 960 000 kronor.

Kopekontraktet giller under forutsittning att kommunstyrelsen godkénner
detta och att kdparen soker bygglov inom sex méanader frén avtalets
tecknande.

Om byggnation inte paborjats inom 18 manader efter tilltrddesdagen har
kommunen ritt att aterkdpa fastigheten om inget annat skriftligen
overenskommits.

Ekonomiska konsekvenser

Nér kommunen sélde fastigheten ar 2020 skedde det till en kopeskilling om
ca 375 kr/kvm dvs 6 525 000 kronor. Kopeskillingen utgick fran framtaget
virdeutldtande som konsultbolaget Svefa Ab tagit fram 2020, Fastigheten
Hdrryda Bjorrod 1:191 (del av), och baserades pa ett bedomt
marknadsvirde med Goteborgsregionen som referensmarknad samt utifrdn
fastighetens beskaffenhet och lage.

Virderingen fran 2020 har legat som grund for bedomt marknadsvirde och
framtagen kopeskilling, eftersom forvaltningen bedomt att marknadsvérdet
inte har 6kat i ndgon storre utstrackning sedan 2020 pa grund av rddande
forutsédttningar med rantor och efterfragan pa fastighetsmarknaden.

Utifran den tidigare vdrderingen fran 2020 tillsammans med en samlad
beddmning av utforda utredningar om markens beskaffenhet samt med
beaktande av en generell vardedkning pa verksamhetsmark i kommunen och
regionen, har férvaltningen tagit fram kopeskillingen utifran ett bedomt
marknadsviarde om ca 400 kr/kvm, dvs 6 960 000 kronor.

Forvaltningen har bedomt att det ar skiligt att silja fastigheten till ett fast
pris for att i forsta hand fokusera pé intressenternas vilja och formaga att
bebygga fastigheten pa ldmpligt sétt, med tanke pa att tidigare kdpare Turk
Food Sweden AB inte formatt sig att fullflja sin etablering. Dartill
bedomer forvaltningen att tidigare varderingsunderlag och information om
prisutvecklingen stodjer det angivna marknadsvérdet.

Forsdljningen innebér inga kostnader for kommunen och bedéms inte
paverka kommunens driftkostnader. Kommunen kommer genom
forsdljningen att fa en intdkt om 6 960 000 kronor. Den foreslagna
kopeskillingen innebér att forvaltningen far kostnadstdckning for de
geotekniska och miljotekniska utredningarna som utforts.

Kommunen far en intékt i form av plan- och bygglovsavgift niar koparen
ansoker om bygglov. Plan- och bygglovsavgiften baseras pa den plan- och
bygglovstaxa som Kommunen beslutat ska gélla vid tidpunkten for
debiteringen.

Det foreslagna kopekontraktet innebér en viss ekonomisk risk for
kommunen, vilket 4r om kopet blir ogiltigt och ddrmed upphévs.
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Forvaltningens bedémning

Forvaltningen bedomer att kopekontrakt ska tecknas mellan kommunen och
BRA Framtid 43 AB. Avtalsvillkor enligt foreliggande forslag till
kopekontrakt gillande forsédljning av fastigheten Bjorrdd 1:209 beddms
skiliga.

BRA Framtid 43 AB:s foreslagna etablering pa fastigheten bedoms gynna
det lokala niringslivet och bidra till fler arbetstillfdllen i kommunen.

Forvaltningen bedomer att nytt varderingsunderlag inte behovs, da
marknadsvirdet inte anses ha dkat i ndgon storre utstrackning sedan 2020 pa
grund av radande forutsittningar med rantor och efterfragan pa
fastighetsmarknaden. Dérav har forvaltningen bedomt att tidigare
véirderingsunderlag ska ligga som grund vid beddmning av marknadsvéardet
samt vid framtagandet av ny kopeskilling.

Med hénsyn till marknadsvérdet fran tidigare vérdering fran 2020,
tillsammans med utfoérda utredningar om markens beskaffenhet och med
beaktande av den generella vardedkningen pa verksamhetsmark, bedomer
forvaltningen att den framtagna kopeskillingen om 6 960 000 kronor utifrdn
ett bedomt marknadsvirde om ca 400 kr/kvm &r skilig.

Forvaltningen bedomer dven att det ar skiligt att sdlja fastigheten till ett fast
pris. Dértill anser forvaltningen att tidigare varderingsunderlag och
information om prisutvecklingen éven stodjer det bedomda marknadsvirdet
om ca 400 kr/kvm och den framtagna kopeskillingen om 6 960 000 kronor.

Louise Skalberg Asa Lindborg
Samhéllsbyggnadschef Plan- och exploateringschef
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HARRYDA
KOMMUN
Avtal nr 12980-2024

Mellan Hirryda kommun, org.nr: 212000-1264, nedan kallad kommunen, 4gare till fastig-
heten Hirryda Bjorrod 1:209 och BRA Framtid 43 AB, org.nr: 559430-6432 nedan kallade
koparen, triffas foljande:

KOPEKONTRAKT

Kommunen 6verléter Fastigheten till Koparen i enlighet med de villkor som anges i detta k-
pekontrakt.

1 OVERLATELSE
Kommunen dverlater till Koparen fastigheten Harryda Bjorrdd 1:209. Ett fastighetsutdrag for
fastigheten éterfinns i bilaga 1.

2 KOPESKILLING
Koparen ska till Kommunen erlégga en kipeskilling om totalt
SEXMILJONERNIOHUNDRASEXTIOTUSEN (6 960 000 KRONOR).

3 HANDPENNING OCH BETALNING AV KOPESKILLING
En handpenning om 348 000 kr ska erldggas i samband med att detta kdpekontrakt underteck-
nas av Koparen. Kommunen fakturerar K&paren.

Kd&paren ska till Kommunen erldgga resterande del av Kdpeskillingen, 6 612 000 kr, pa nedan
angiven tilltrddesdag.

Om Kdpeskillingen ¢j erldgges i ritt tid ska Koparen utge drdjsmalsrénta enligt rintelagen pa
obetalt belopp tills betalning sker.

4 KOPEBREV
P4 nedan angiven tilltrddesdag, efter fullgjord betalning, ska Kommunen till Képaren Sver-
ldmna undertecknat kdpebrev.

5 TILLTRADESDAG
Tilltrdde till Fastigheten ska ske tre (3) veckor efter det att detta avtal har blivit giltigt enligt
punkt 23,

6 AGANDERATTENS OVERGANG

Parterna &r Gverens om att dganderitten till fastigheten dvergar forst pa tilltridesdagen.

7 INTECKNINGAR

Kommunen garanterar att fastigheten séljs fri fran penningsinteckningar och 6vriga inskriv-

ningar.
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8 BELASTNINGAR

8.1 Servitut

Kdoparen dr medveten om att Fastigheten belastas av ett avtalsservitut for ging- och cykel-
bana, elkablar och transformatorstation, se bilaga 2. Servitutet &r inskrivet i fastighetsregist-
ret.

9 GATUKOSTNAD

Genom Koparens fullgérande av villkoren i detta kdpekontrakt har Koparen fullgjort sina
samtliga skyldigheter f6r Fastigheten vad avser gatukostnad enligt nu géllande detaljplan {or
Fastigheten.

Friskrivningen betrdffande gatukostnader géller dock inte ersittning for {orbéttringsarbeten pa
gata och annan allmén plats med dértill hérande anordningar inom detaljplaneomradet som
framdeles kan komma att utforas och som inte kunnat forutses vid detta avtals uppréttande.

10 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT
VA-anldggningsavgift ingér ej i Kopeskillingen.

11 PLAN- OCH BYGGLOVSAVGIFT
Kostnad f6r plan- och bygglovsavgift ingar ej i Képeskillingen.

Kommunen kommer senare att debitera Koparen plan- och bygglovsavgift och dé enligt den
taxa som Kommunen beslutat ska gélla vid tidpunkten for debiteringen.

12 ELANSLUTNING

Anslutningsavgift for el ingar ej i kopeskillingen.

For anvisande av anslutningspunkt for el ska Koparen kontakta ledningsédgaren. Kostnad for
anslutningsavgift for el betalas av Koparen direkt till ledningségaren.

13 BYGGNADSSKYLDIGHET
Parterna dr dverens om att bygglovet ska i huvudsak stimma Sverens med den byggnation
som koparen angivit, 6verenskommen byggnation redovisas i bilaga 3.

Om byggnation pa Fastigheten inte har paborjats arton (18) manader efter tilltrddesdagen har
Kommunen ritt att aterkdpa fastigheten om inte annat skriftligt §verenskommits. Fastigheten
aterkopts 1 sadant fall for i punkt 3 andra stycket angivet belopp. Med paborjad byggnation
menas gjuten bottenplatta eller motsvarande.

Vid aterkop av fastigheten har Kparen ingen ritt till erséttning for nedlagda kostnader.

14 DAGVATTENHANTERING
Det dr Koparens ansvar att planera fastigheten och placera byggnaden sa att problem med
dagvatten inte uppstar pa grund av oldmpliga lutningar och/eller f6r lagt placerad byggnad.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt pa kvartersmark i enlighet med Hérryda Vatten och Avfall
AB:s dagvattenstrategi. Omhéndertagandet av dagvatten ombesdrjs av Képaren.

A

Sida 339 av 465



15 SPRINKLERANLAGGNING

I det fall byggnad ska installeras med sprinklersystem ska sddant forsérjas genom egen inom
fastigheten placerad vattenreservoar. Sprinklersystem far ¢j anslutas direkt till Hirryda Vatten
och Avfall AB:s vattenledningar. Enstaka sprinklerhuvud far anslutas direkt efter vattenméta-
ren.

16 GEOTEKNIK, MARKMILJO M.M.

I september 2023 tog Kommunen fram en geoteknisk och miljéteknisk utredning, bilaga 4—6.
Utredningen identifierade en betydande méngd torv inom omradet, vilket kan kriva sirskild
hantering vid grundldggning och maste dérfor beaktas noggrant.

Kommunen reserverar sig for eventuella fel och brister i framtagen utredning, bilaga 4-6, och
Kd&paren dr medveten om att ytterligare geotekniska och miljotekniska utredningar kan behé-
vas for att sékerstélla avsedd byggnation inom fastigheten, vilket aligger Koparen att utfora.

17 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten 6verlats i befintligt skick sddan den besiktigats av kparen.

Kommunen har tillhandahéllit forkopsinformation som Kdparen har tagit del av, sdsom bland
annat prospekt for Fastigheten, vilket har publicerats paA Kommunens hemsida under varen
2024. Koparen ansvarar for att inhémta de tillstand som krivs for avsedd byggnation.

18 INKOMSTER OCH UTGIFTER

Inkomster av Fastigheten som beloper pé tiden fram till tilltrddesdagen tillfaller Kommunen,
for tiden dérefter tillfaller Kparen.

Utgifter fordelas pa motsvarande sitt.

19 LAGFARTSKOSTNADER OCH SKATTER
Kommunen svarar for skatter och samtliga avgifter som utgér for fastigheten som avser tiden
fram till tilltrddesdagen.

Koparen svarar for skatter och samtliga avgifter som utgér for fastigheten som avser tiden
frén och med tilltrddesdagen.

K&paren ansoker om lagfart samt svarar for stimpelskatt och for 6vriga med kdpet forenade
kostnader med anledning av forvirvet.

20 SKADOR PA KOMMUNENS ANLAGGNINGAR

Koparen har ej ritt att utfora schaktningsarbeten eller dylikt utanfor Fastigheten. Fér eventu-
ella skador pé gator, ledning eller annan anldggning, som foérorsakas av Képaren eller av
denne anlitad entreprendr eller personal, dr Koparen ansvarig.

Fordon med s.k. larv{Gtter far ej framforas pa gator. Det aligger K6paren att rensa gator fran
lerspill och dylikt som uppkommer vid transporter till och fran omréadet.

21 UPPLAG, UPPSTALLNING

Koparen har ej ritt att nyttja Kommunens gata eller 6vrig mark for upplag eller uppstéllning.

3(4) /\37

Sida 340 av 465



22 OVERLATELSE AV AVTALET
Detta kopekontrakt fér inte utan skriftligt medgivande fran chefen for sektorn for samhills-
byggnad Gverlatas pa annan.

23 VILLKOR

Detta avtal géller enbart under forutsittning att

a) Kommunstyrelsen i Harryda Kommun godkénner detta avtal genom beslut som far laga
kraft
b) Koparen sékt bygglov senast sex (6) manader efter avtalets tecknande.

Har Ko6paren inte sokt bygglov dverensstimmande med bilaga 3 inom angiven tid har Kom-

munen ritt att hdva kopet. Om Kommunen héver kdpet behaller Kommunen 100 000 kr av
handpenningen.

Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Mélnlycke 2024 - - Goteborg 2024 415
For Harryda kommun BRA FramtigyB AB

7

..............................................................

Adam Bove
Mark- och exploateringschef

................

Séljarens namnteckning bevittnas:

Bilagor:
1. Fastighetsutdrag
2. Avtalsservitut for GC-vig, elkablar och transformatorstation.
3. Situationsplan
4. Geoteknisk och miljoteknisk utredning — PM Geoteknik
5. Geoteknisk och miljoteknisk utredning — PM Markmiljoundersékningar
6. Geoteknisk och miljoteknisk utredning — Markteknisk undersékningsrapport.
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Bilaga 1

Fastighetsinformation

SOKIGO

LSO LM

Hirryda Bjorred 1:209

Intermnyckel: 140878874
Riksnyckel: 20ab1219-cd17-4c14-9076-38c90:39328

Status: Levarde
Ajourdatum IM:  2023-05-04
Ajowdatum FR:  2021-09-30

Anmirkning jordregistersocken m.fl.
Socken: Landvetter

Tidigare beteckning
Ursprung

(Uppzifter saknas)

astighet
j :191 Hanvda

Avregistrerad all

Adress

(Uppgifter saknas)

ataivag
astra Bjomodsvigen 11 (Razanverad)

Bjerrod

Areal

otalt: 17397

TotaltOmrade Landareal (Kvm)
1 17397

0 17397
0 17397

Vattenareal (Kvm) Totalareal (Kvm)

Samfillighet/Gemensamhetsanliggning
Samfillighetsforening
Atgiirder

{Uppgafter saknas)
(Uppgifter saknas)

um Akt
020-09-29 14002020441 @i¥w
Atgirder  Avstyckmng

Egen aktbeteckning Littera
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Avskild mark (Uppgifter saknas)

Rittigheter
Lan Akt Raittighetstyp Status Andamal
0 D202100304300:1 1 Avtalszenatut Levande GANGBANA. CYKELBANA
OXw
Aktderaljer
{rgard Datum Senazt éndrad Under qjowrf Karra och status
2021.07-08 N
Anmarkning beskrnmng:
GANGBANA. CYKELBANA
Rittighetstyp Status Andamal
Avtalszenatut Levande ELLEDNING
[ Aktdetaljer
{reard Danm Senazt andrad  Under aqjourf  Karta och stanc
2021.07-08 N
Anmarkmng beckrmmung:
ELLEDNING
Formeén
Hulsback LS80 Haryda
Last
Bignsd 1209 Harrvda
Planer, bestimmelser och fornlimningar
Planer
nd'rmg av DP: BJORRODS INDUSTRIOMRADE, ANDRING 3
1401-P182 D)V
Be:iut:.d.mm 2010-02-23
Laga kraft: 2010-03-20
Genomforandstid: 2010-03-21 tll 2015-03-20
Senast ajourford 2023-07-05

Naturvirdsbestimmelzer

Vattenskyddsomrade: RADASJON OCH NORRA LANGEVATTNET

Akt 1401220031 (Dl

Beslutzdatum: 2022-12-.20

Laga knaft: 2022-12.20

Senast ajowrford 2023-10-02
Taxering

Artal Taxdr 2024:2023

Taxeringsenhet: 742815-0
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Uppaftzar: 2021 Skattemynd kontor: 1405  Arealikvm 17397
[Taxenngsvarde tkr: 3131 Markvarde: 3131
Typkod: 411 Industenhet, tommark
[Besknymung: Utgdr taxenngzenhet och omfattar hel rezistearfasnghet
Indusmnllbekor: Indusmnlibekor zaknas Enhet: Normal enher (utan samtaxenng)
Taxerad dgare
[Turk Food Sweden Ab Box 36019 (FB)
400 13 Goteborg
Jundizk form: Onmga aktiebolag
Agandetyp: Andel: 1/]
\'Arderingsenheter




Typ: 80 Industrimark

Markvirde (tkr): 3131

VE id: 301673254

Yta byzzratt ovan mark (kvm): Uppaift saknas
Tomtarea (kvm): 17397
Rikevarde byggrate (arkom): Uppgift saknas
Riktvirde tomtareal (kr'kvm): 180
Klazaficenng av byggnadayan Uppgift saknas
Ruiktvirdeomride: 1401155
Justenngsorsak: Uppgft saknas
Bazvarde fore justenng (th): 3131

Lag{areu igare ———
anyda Komonn (FB)

43580 Molnlycke

Namn enhigt lagfat: Hanryda Konmmun
Aktoummer: D-2023-00132465.1 Inskmvmngzdatum: 2023-04-27
Kop(aven tamsportkop)  2023.04-14 6525000 SEK
Jundizk form: Kommuner
Andel: 1/1
Tomtrictsinnehavare (Uppzifter saknas)
Tidigare inskriven figare (Uppzifter saknas)
Tomtriittsupplatelse (Uppgiftes saknaz)
Bvggnader — B
nr Byggnadstyp Byggnadsstatus Senaste ajourforing
Sambhill:finknon Gallance 20230427
- - - Listan shut - -
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Bilaga 2

Bl HARRYDA
%N KOMMUN

Avtal or \Q%)q "9.0(2-\

SERVITUTSAVTAL FOR GANG- OCH CYKELBANA
(GC-BANA) SAMT ELKABLAR MED TILLBEHOR

I. PARTER, FORMAN OCH LAST

Formdnslastighet ge-bana Harryda kommun, org.nr: 212000-1264
Hirryda Bjdredd 1:191 435 80 Molnlycke

IF'brmanslastighet clkabel ildreyda binergi AB, org.nr: 556026-3245
Hirryda Hulebiick 1:580 Kabelvitgen 2, 435 80 Molnlycke

Belastad fastighet Turk Food Sweden AB, org.nr: 556944-9175
Hirryda Bjsrrad 1:209 Box 36019, 400 13 Gotcborg

2. SERVITUTSUPPLATELSF,

a. Ge-bana

Formansfastighcten medges rdtt att inom grénmurkerat omrade enligt Kartbilaga 1 anligga,
behdlla, underhdlla samt reparcra karbar ghng- och cykelbana.

Fdrnansfastigheten ansvarar for anldggande, drift och underhill av gang- och ¢ykelbanan,
b. Elkablar med tillbchir

Belastad fastighet medger ledningsiigaren riitt att inom gronmarkerat omréide enligt kartbilaga
I'i erforderlig omfattning dga tillirdde 6l egendomen f5r ledning, lyktstolpar och
transformatorstations anldggande, tillsyn, underhill, reparation och fomyclse, varvid
ledningségaren har att i den man detta kan ske utan visentlig oldgenhet, jaktia av
fastighetséigaren givia anvisningar betriitfande rétten att ta viig.

Fastighetsigaren far inte findra markanviindningen, upptora byggnad eller annan anliggning,
anordna upplag eller liknande, sa att ledningens bibehdllande enligt vid varje tidpunkt
gillande sikerhetsfreskrifier dventyras. Byggnad eller annan anliggning fir inte utan
ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner uppfSras pa nirmare avstdnd n § m
frdn markkabeln. Enligt vid tidpunkien fér detta avtals tecknande gillande
sikerhetsfBreskrifier fir inte briinnbar byggnadsdel ¢ller upplag finnas nirmare 4n 5 m fran
transformatorstation.

Fastighetsdgaren fir inte utan ledningsiigarens i god tid inhdmtade medgivande vidia fgiird
som kan medfdra fara [6r ledningen cller som med fr att ledningen kan valla skada pa person
cller cgendom, bixempel pd sadan atgird dr au Rilla trid, spriinga, griiva, schaka eller péa annal

1(2)
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sitt indra marknivan. \'luf u(Rh"ix;u'k':l av sidah Mgar‘:l Aligée‘r det ledningsagaren att redovisa
ledningens strickning och att genom sakkunnig personal anvisa cller vidta limpliga
skyddsatgiirder.

3. ERSATTNING

FFor scrvitutsupplatelscr enligt punkt 2 ska Hiirryda kommun erlidgga en erstittning om 43 700
kr till belastad fastighet.

Vid dndring cller upphdvande av detta servitut ska ingen ersétining utg till Bjorrad 1:209.

4, GILTIGHET

Detta avial dr giltigt forst néir det tecknats av alla parter.

LA INSKRIVNING

Detta servitutsavtal fir inskrivas i fustighctsregistret av alla parter. Agaren till

f8rmansfastigheten bekostar inskrivningskostnaden.

Detia avial dr uppréttat i tre likalydande excmplar, av vilka partemna tagit var sitt.

Mslnlycke 2021-06 - (& Gtteborg 2021-
For Hirryda Bjoerod 1:191 Fér Harryda Bjomasd 1:209
4 |

Robin Axelsson Resat Duman
Mark- och exploateringsingenjér

Mblnlycke 2021-
I"6r H_'miryd:: Iinergi AB

f

77

Y AR - o A A
Susanne Emﬁ’ésun
VI) H#rryda cnergi AB

2(2)
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- Fastighetsgriinslinje
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Bjorrad 1:209
Fastighetsgeinsline ./~ \\
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Fastighetsgrinslinje \
- Belymingstolpe ‘Irmx_furm-llqmbmm.]
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\ 3 e P Ty Belysmpsstolps .
N Belysngssolpe | R — ot mem el )
Scale 1:1000
. W ? 10
I — —
“ HARRYDA
KOMMUN
L 4
RITNING
Bjorrad 1:209 R W e Y .
Ritning utfdrd: 2021-05-21 VTV
Arl Samad /\I‘Cﬂ 335,5 l k\"m.
Mimingsingenjbr /‘
M@t & GIS, Hirryds kommua. . /,\_/\_
tel: 031-7246227 i N s
e-post:arl.samadkakamad@harryda.se
Koordinatsystem: SWLEREF 99 12 60
Hojdsystem: RIf 2000
Skala: 1; 1000
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Bilaga 3

Ytsammanstalining:

BYA 7710m?

BTA Ptan 1: 7590m*

BTA Plan 2: 1020m? (exi.teknik pi2)

Disponibel yta Plan 2: 1047m?
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Bilaga 4

HARRYDA NATKINS

KOMMUN

' Member of the SNC-Lavalin Group

Bjorrod 1:209. Geoteknisk och

miljéteknisk utredning
PM Geoteknik

Harryda kommun

15 september 2023
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Handlaggare Datum !/ Version
Almoutassem Alkharouf, geoteknik 2023-09-15/1.0
Granskad av Uppdragsledare
Diego Bouzas, geoteknik | Jorgen Claesson
Uppdragsnummer (Atkins}) Bestallare
2014423 Harryda kommun
Harryda kommun | 1.0 Atons | FM Geotekinik TZM;
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Innehallsforteckning

Kapitel
1 Objekt

2 Syfte

3. Underlag

4 Styrande dokument

5. Geotekniska forhallanden

5.1 Topografi och markbeskaffenhet
5.2 Jordlagerbeskriviing

5.3 Hydrogeologiska forhallanden
5.4 Harledda egenskaper

6. Sattningsforhallanden

7. Dimensionering

71 Geoteknisk kategori och sakerhetsklass
72 Cimensionenng

8. Rekommendationer

Bilaga 1 Spanningsdiagram
Bilaga 2 Sammanstalining sjukhalifasthetsdiagram (vaida cu)

Harryda kemmun | 1 0 Atuns | FM Geoteknik
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HARRYDA Bjorrod 1:209. Geoteknisk och miljoteknisk utredning
A KOMMUN ATKINS

= 1. Objekt

Pa uppdrag av Harryda kommun har Atkins Sverige AB utfért en geoteknisk och miljdteknisk utredning inom
Bjorrod (Fastigheten 1:209), se figur 1.

i ] ramrTehTRIgeY
et —

1 i '
Smw AR RARERT W we e

Figur 1 Fiyghid som visar undersokningsomrade Lantmateret 15-08-2023

2. Syfte

Omradet bestar av torwkantory och tidigare utford provtagning har visat pa féroreningar i ytliga torviager.
Kommunen énskar fa en battre bild av hur byggnation kan ske.

Harryda komman | 1 0] 20230215
Atkns | PM_Bjomed doex Sidadave
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HARRYDA Bjorrod 1:209. Geoteknisk och miljoteknisk utredning
!_t. KOMMUN ATKINS

3. Underlag

Foljande material har utgjort underlag for denna PM:

« Av Atkins utforda geotekniska undersokningar, redovisade | MUR/Geo, se kapitel 1.
« Av bestallaren tillhandahallet underiag, bl a grundkarta.

« Geotekniska undersdkning uppréttade av Goteborgs fororter, 1973-09-11.

« PM betraffande detaljplan upprattade av Nerconsult, 2009-12-18.

4. Styrande dokument

Denna PM ansluter till SS-EN 1997-1 med tillhérande nationell bilaga. Nedan uppraknade
tillampningsdokument har anvants:

« IEG:s tillampningsdokument Rapport 2:2009, Rev 1"Stédkenstruktioner™.

« Larsson, R. (2008), SGI Information 1 — Jords egenskaper.

« Skredkommissicnen — Anvisningar for slantstabilitetsutredningar, rapport 3:95.
« Schakta Sakert, Sakerhet vid schaktning i jord, 2015, Svensk Byggtanst.

« Trafikverkets tekniska krav for geckonstruktioner TK Geo 13

5. Geotekniska forhallanden

5.1 Topografi och markbeskaffenhet
For detaljer avseende topografi, se planntning Pian_01.

Marken inom utbredningsomradet har nivaer varierande mellan +66 och +67 i hdjdsystem RH2000.

5.2 Jordlagerbeskrivning
Enligt utibréa undersokningar utgérs jordlagren fran markytan inom undersokningsenmradet generellt av:

. 'rm

*lera

* Frktionsgjord

. %-g

Torv har inom omradet pavisats med en maktighet upp till ca 2,.5-4,0 meter. Vattenkvoten varierar mellan
ca 568 % och ca 787 %. Torven ar lagformultnad metlan 0,0-1,5 meter och ar mellantorv mellan 1,5-3,0
meter,

Lera som underiagrar torven har en maktghet upp till ca 10,5-16 meter. “/attenkvoten varnerar mellan ca
30-43% och konfiytgransen vanerar mellan ca 32-52%. Leran ar siltig.

CPT-sonderingar har stoppats pa djupaste ca 19,0 meter da ej neddnvas nermalt

5.3 Hydrogeologiska forhallanden

Enligt utfdrda geotekniska sonderingar inom aktuellt omrade férekommer grundvatten i
skruvproviagningshdl ca 1,0—1,3 meter pa undersokt djup | jord. Grundvattennivan bedoms ligga hogt och
sasongsvis kan ligga over markytan.

Harryda kommen |1 0 [ 20230215
Atkrs | PM_Bjormed docx Sdabav s
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5.4 Harledda egenskaper

Bjorrod 1:209. Geoteknisk och miljoteknisk utredning

ATKINS

Rt EECRLEEEN Y]

\érden fér lerans korrigerade odranerade skjuvhalifasthet har valts utfran tidigare utforda undersékningar
och bedomningar kompletterade med nu utforda undersdkningar.

Lerans valda skjuvhallfasthet redovisas grafiskt 1 bilaga 2 och | diagrammet nedan.

Odriinerad ot (PR
{komipead map w)
0 » w o © 100
o
]
Fl
3
‘
=—V/alda Cu
N AT2301 (CPT)
¢ - AT2301 (Vb)
' ATR (CPT)
ATZ03 (T
8 X ATZ3D [Vb)
& ATZI04(CPT)
" AT205 (CPT)
ATZ308 {VD)
" - ATZ306 ICPT|
o & D5{Ky)
9
w
"
»
” -2 o
o T~
» = , i x
ﬁ -
0

Figur 2 Lerans valda skjuvhalifasthet.

Tabe!l 1 Valda harledda varden

Material cu[kPa]
Lera i 80-2.86"z
Lera 2 (8¥ 10 mdjup} | 40

z=0 pa nivan +1

6. Sattningsforhallanden

Enligt uppmatta varden fran CRS-férsdk pa prov fran ostord provtagning fran tidigare undersdkningar ar
leran i omradet dverkonsoliderad.

Men hansyn till krypsattningar vilket antas genom att multiplicera forkonsolideringstrycket med 0,8 (80%)
kan leran antas overkonsoliderad.

Harryda kemmwn | 1 0 | 20230215

Atk ns | PM_Bjormod docx Sdafave
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k HARRYDA Bjorrod 1:209. Geoteknisk och miljoteknisk utredning

-y COMMUN

ATKINS
7. Dimensionering
71 Geoteknisk kategori och sakerhetsklass

Dimensionering, utférande och kontroll av permanenta och tempordra grundkonstruktioner skall ske i
geoteknick kategori 2 (GK 2). Grundkonstruktioner hanfors till sakerhetskiass SK 2.

72 Dimensionering

For dimensionering av schakt/stodkenstruktion skall foljande valda harledda varden i Tabell 4 antas.

Tabell 2 — Materialoarametrar for dimensionering av schakt/stodkonstruktioner

Lera 1 Tunghet v= 18 kN/m? Samma som valt varde
Effektiv tunghet under gvy v = 8 kN'm?
) ¢=60-286"z, Bestams bl.a m.h.t.
Odranerad skjuvhallfasthet
- S brettyp och
(komigerad) darz =0padup 1 m konstruktion utifrén
cmrakningsfaktor n
Frkticnsvinkel (dranerad o =30 Samma som valt varde
analys)
Lera 2 Tunghet y = 18 kKNIm¥ Samma som valt varde
(R 19 m Effektiv tunghet under gvy v = 8 kNin¥?
) e 40 kPa Bestams bla m.h.i,
Odranerad skjuvhalifasthet broftyp och
komgerad konstruktion utifran
. g cmrakningsfaktor n
Frktionsvinkel (dranerad ¢ =30° Samma som valt varde
analys)
Hamryda kommen | 10120230215
Atk rs | PM_Bjormed doox SkaTave
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8. Rekommendationer ATKINS

Stabiliteten ar tillfredstallande da nivaskillnaden ar liten i omradet, Nar exakta laget av planerade
byggnader ar bestdmda skall den lokala stabiliteten nara Bjorrodsbacken utredas | projekteringsskede.

Torv har inom omradet pavisats med en méaktighet upp till ca 2,5-4,0 meter. Torven och de andra
organiska jordarna skall forst schaktas bort och ersattas med packad friktionsjord fore grundlaggning av
byggnader, Stabiliteten skall kontrolleras m.h.t. stora schakter i torven eller tilifalliga spont skall installeras
samt bottenupptryckning skall undersokas i projektenngsskede.

Byggnader inklusive marklaster upptill ca 40 kPa beddms kunna grundlaggas med platta pa mark.
Byggnader med stome belastningar 4n 2-vanningsbyggnader (ca 20 kPa) skall & grundlaggas med platta
pa mark da uppfylinader i schakten av torviager (ca 3—4 m maktighet) med frikionsmaterial sker en
overiast pa ca 20 kPa.

Observera att den angivna belastningen f far éverskridas av de sammanlagda lasterna fran eventuell
uppfylinad, grundvattensankning etc, Byggnadstekniska atgarder som medfor en permanent
grundvattensankning bdr ej utforas.

Det skall antas att grundvattnet ligger ca 0-0,5 m under markytan fér dimensicnering av grundlaggningen.

Byggnader med storre belastningar eller séttningskanshiga byggnadsverk skall grundldggas
med palar.

Mdr exakta laget av planerade byggnader ar bestamda rekommenderas att kompletterande geoteknisk
undersokning utfors 1 projekteringsskedet.

Nya labbundersokningar med kolv-proviagningar och CRS-forsok analys rekommenderas i projektenngsskedet
da den tidigare undersokningen utférdes under 1975,

Forutsattningar for dimensionering framgdr av avsnitt 7. Dimensionenngsférutsatinigar,

Packad fylining utfors enligt AMA Anlaggning 23.
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‘ HARRYDA Bjorrod 1:209. Geoteknisk och miljsteknisk utredning
KOMMUN :

AN ATKIN
1. Objekt

b e o SO s Ty

Pa uppdrag av Harryda kemmun har Atkins Sverige AB utfort en geoteknisk och miljoteknisk utredning inom
Bjomod (Fastigheten 1:209), se figur 1.

’ - - o
R i J sanimdraepn’
- ——————————

Figur 1 Flygbild som visar utredningsemradet. Lantmatenet 15-08-2022

2. Syfte

Omradet bestar av torv/kérriorv och tidigare utford proviagning har visat fornéjda halter av fororeningar i ytiiga
torvlager, Detta PM syftar till att sammanstalla resultat fran nu genomforda miljétekniska undersékningar och
jamfcra mot tidigare undersokningar. Syftet med undersokningama ar att tydliggora de miljGtekniska
fornallandena infor forsaljning av fastigheten.

3. Underlag

Foljande material har utgjort underiag for detta PM:

« Ay Atking utiorda geotekniska undersokningar, redovisade | Markteknisk
undersékningsrapport/Geoteknik/Markmil;o MUR, 2023-09-15.

« Av bestallaren tillhandahallet underlag, grundkaria.
« Tidigare utférd markmiljdundersokning av Ecosure AB, 2021-09-15.
« Lantmateriet, 2023.

Harryda kememun | 10| 2023-02-15
Atkins | FM Markmiljoundersckningar docx Sidadavid
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HARRYDA Bjorrad 1:209. Geoteknisk och miljioteknisk utredning
&. KOMMUN ATKINS

« Lansstyrelsernas EBH-karta, 2023.
 Skyddad natur, 2023.

« Artportalen, 2023.

4. Historia, naturmiljé och kulturmiljé

Fastigheten ligger inom ett industriomrade. Enligt lantmdteriets historiska ortofoton fran 1960 och 1975 syns
inte nagra ud:gare verksamheter eller bostider, endast skogs och dkermark inom och runtom det planerade
arbetsomradet.

Potentiella eller pavisade fororenade omraden finns inte noterade pa Lansstyrelsens EBH-karta.

Fastigheten ligger inom vattenskyddsomradet Radasjon och Nerra Langevattnet. | naromradet har mindre
vattensalamander rapporterats | SLU:s artportal. Andra natur- eller andra kulturmiljdintressen finns inte
noterade | Naturvardsverkets kartverktyg Skyddad natur,

5. Mark, geologi och vatten

Fastigheten bestér framfdr alit av bjcrksly sem vanerar mellan 1-3 meter i héjd. Stundvis ar bjérkbestandet
glest och glantor férekommer. | mitten av omradet ar det 6ppen mark vars vegetation varierar mellan olika gras,
jung och andra mindre buskar.

Enligt utférda undersokningar utgdrs jordlagren fran markytan inom undersokningsomradet generellt av:

*Torv
e Lera
* Friktionsjord
. Be.rg

Torv har inom omradet pavisats med en maktighet upp till ca 2,5—4,0 meter. Torven ar lagformulinad (nastan
eller heit formuitnad) mellan 0,0-1,5 meter och ar mellantory (latt tll méattligt férmultnad) mellan 1,5-3.0 meter.

Lera som underlagrar torven har en maktighet upp till ca 10,.5-16 meter. Leran & siltg.

Grundvatten forekommer pa ca 1,0-1,3 meters djup.

Harryda kermeun | 1.0 2023409-15
Atkins | PM Markmiljéuncersciringar docx Sweadav 13
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HARRYDA Bjorrod 1:209. Geoteknisk och miligteknisk utredning
!. KOMMUN ATKINS

6. Tidigare undersékningar

Tidigare markmiljdundersokningar har utforts av Ecosure AB 2021-09-15.

Sammanlagt togs 14 prover fran 14 provpunkter som analyserats separat, Dar ytan var hardajord togs prover
fran 0,5m. Resterande prov togs fran 1,5m, se bilaga 2. Provitagningsmetod framgdr inte av rapporten.

Analysprotokoll innehaller fler analyserade metaller an vad som redovisas i resultattabell. Grund till valet av
redovisade metaller i resultatsammanstaliningen framgar ej av rapperten. Kvicksilver saknar analysresultat.

Rapporteringsgransen for ett flertal analyser ar forndjd pa grund av for lag torrsubstans i analyserade prover.

Darfor behovdes kompletterande undersokning 1or att avgora om haitema for arsenik, kadmium och aromater
=C10-C16 hgger under MKM. Forhgjda halter av Alifater >C16-C35 har rapporterats.

Arsenik, kadmium, alifater >C16-C35 och aromater >C10-C186 ligger éver KM men under MKM. Resterande
halter for dvriga &mnen figger under KM. Observera att guimarkerade resuitat for parametrarna arsenik,
kadmium och aromater >C10-C16 har kiassats efter lagsta detektionsgrans och att faktiska halter inte ar
kanda.

Pa grund av detta beddmdes det behévas en kompletterande undersokning.

7. Provtagning och analyser

Handgravd provtagning 5 jull 2023

Markmiljsundersokningen utférdes vid tva tilifallen, Den forsta undersokningen utférdes den 5 juli 2023 av
Atkins Sverige AB. Jordprover uttegs for hand med spade. Undersokningen utibrdes i 3 punkter betecknade
23ATO1 (PS), 23AT02 (P6) och 23AT02 (P15). Provpunkiernas placering framgar av figur 2. Figur 2
representerar tidigare provtagningsplan fran Ecosure AB. Samma provpunkter anvandes av provtagning utférd
av Atkins Sverige AB men hade en annan detektionsgrans i analysema. Provuitag gmnfwdes genom uttag
av tva samlingsprover per punkt, ned tll 0,8 meter ‘fane prov utg;ord&c av eft sanmngsprov fran 20 delprover.
Proverna forpackades i separata diffusionstita pasar erhalina fran laboratoriet. Engangshandskar byttes melian
varje haly meter och mellan vane provpunkt fér att minimera kontaminering mellan provpunkter och prover.
Spade for gravning rengjordes mekaniskt meilan vane provpunkt samt provtagnings spade rengjordes
mekaniskt mellan vane provuttag.

Jordprover har skickats in till analys till ALS Scandinavia AB. Prover fran 0-0,5 meter analyserades och prover
fran 0,5-0,8 sparades pa laberatorium. Laboratoneundersokningar har omfattat analys av metaller, alifatiska
och aromatiska kolvaten och totalt organiskt kol (TCC}.

Harryda kemmun | 10 | 202309-15
Atkins | PM Markmiljouncerscaningar docx Sdabav 13
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HARRYDA Bjorrod 1:209. Geoteknisk och miljoteknisk utrednin
‘ KOMMUN jo eoteknisk och miljoteknis g ATKINS
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Provtagningsplan

R e e e = o
Figur 2 Provtagningsplan som visar de handgravda provpunkterna fran 5 juli 2023. Notera att senare

provtagning 16 augusti 2023 har samma namn pa provpunkterna men aft dessa har andra lagen an de
handgravda proverna 5 juli 2023.

Provtagning med borrbandvagn 16 augusti 2023

Kompletterande undersékningen utfordes den 1Smuwm23wmm&ﬁgemmmmdmnuag_
Entreprenad AB i sambhand med de geoteknicka undersékningarna. Jordprover uttogs med jordskruv pa
borrbandvagn. Undersdkning har utiorts | 4 punkier markerade AT2301, AT2303, AT2304 och AT2306.
Provpunktemas markenng framgar i figur 3. Provtagning genomfdrdes genom uttag av prover varje halvmeter
ned till 1,5-2 meter. Totalt uttogs 13 jordprover.
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Figur 3 Provtagningsplan som visar provpunktemna fran 16 augusti 2023

Proverna forpackades i separata diffusionstata pasar erallna fran laberatoriet. Engangshandskar byttes mellan
varje halv meter och meilan vane provpunkt for att minimera kontaminenng mellan provpunkter och prover.
Provtagningsulrustning rengjordes mekaniskt mellan varje provutitag.

Jordprover har skickats in Ull analys tll ALS Scandinavia AB. 13 jordprover har analyserats for metaller,
alifatiska och aromatiska kolvaten och tetalt orgamiskt kol (TOC).

Samtliga resultat fran laboratoriet redovisas i bilaga 1.
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8. Beddmningsgrunder

MRR

Naturvardsverkets handbok 2010:1 om atervinning av avfall i anldggningsarbeten &r tankt att fungera som stod
for anvandning av schaktmassor. | handboken anges haltnivaer for MRR (mindre dn ringa risk). Haltnivaer finns
for metaller men inte for bland annat PAH (polycykliska aromatiska kolvaten) eller for alifatiska ech aromatiska
kolvaten (Naturvardsverket, 2010).

KM och MKM
Naturvardsverkets generella riktvarden beaktar risker for ménniskors halsa och r milion. Riktvarden finns 6r

tva olika slags markanvandning (Naturvardsverket, 2009):

* KM (Kanslig markanvandning) dar markkvaliteten inte begransar val av markanvandning. Alla grupper
av manniskor (bam, vuxna, aldre) kan vistas permanent inom omradet under en livstid. De flesta
markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas.

*  MKM (Mindre kanslig markanvandning) dar markkvaliteten begransar val av markanvandning till t.ex.
kentor, industner eller vagar. ‘Yegetation kan etableras och djur tilifalligt vistas | omradet. Grundvatten
pa ett avstand av cirka 200 meter samt ytvatten skyddas.

Farligt avfall
Avfall Sverige har tagit fram nktvarden fdr att kiassificering av avfall som bland annat farigt avfall. Farligt avfall

ar kraftigt fororenade massor. Om misstankt eller konstaterat farligt avfall forekommer ska massoma hanteras
med skyddsatgarder som galler for farligt aviall.

9. Resultat och férenklad
riskbedémning

G Resultat handgravd provtagning

Resultaten fran de handgravda provema visar pa halter av kvicksilver och alifater (>C 16-C35) dversiigande
nktvarde for KM (>KM- <MKM) i den forsta halv meter | analyserade prover med undantag av prov 23AT03. |
23ATO03 rapporterades halter av alifater dverstigande MKM, se figur 4.

Resultaten fran kompletterande provtagning visar att alifater (>C18-C35) Sverstiger riktvarde for KM i prov
23AT04 och 23AT06. Utéver dessa ligger varden fran samtliga amnen under KM,

Det bekraftar tidigare (Ecosure AB) resuitat som pavisade orhdjda halter av alifater (>C16-C35) i
utbredningsomradet.
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Figur 4 Sammanstallda analysresultat fran handprovtagning den femte juni 2023.

92 Resultat provtagning med borrbandvagn

Resultaten fran proviagningen med borrbandvagn visar pa varden av alifater >C16-C3S over KM men under
MKM (>KM- <MKM) for proverna 23AT04 & 23AT0S mellan 0,5-1.0 meter. Utdver dessa ligger varden for
samtiiga amnen under KM, se figur 5.
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Figur 5 Sammanstélida analysresultat frén provtagning med bombandvagn den 16:de augusti 2023.

0.3 Resultat fran tidigare undersokning

Analysresultaten fran markmiljdundersdkningen &r sammanstalld i tabell som ar farglagd utifran
jamforelsevarden. Jamforvardena for jord ar fran Naturvardsverket och Avfall Svenge (Naturvardsverket, 2010.
Naturvardsverket, 2022. Avfall Svenge 2019. Géteborgs Stad).

Ay analysprotckollen framgdr att rapporteringsgransen for ett flertal analyser ar férhojd pa grund av for 1ag
torrsubstans. Detta innebdr delvis att det ar f6r mycket vatten i proverna for att ge en lag detektionsnivéa samt
att analyserna ér anpassade for jord med lite mangd vatten. Detekbonsgransen for analysema blir darfor
mycket hogre. Atkins Sverige ABs underscékning visar att As och Cd ar under MRR 1 de flesta prover. Samma
for aromater C10-C16, Var undersokning visar att As och Cd &r under MRR i de flesta prover. Samma for
aromater C10-C16.

Fér att kunna anvénda resultaten for planering av kompletterande undersdkningar och riskbedémning
sammanstélides det i tabell och fargades utifran jamforvarden utifran Atkins standard resultatredovisning. Se

figur 6.
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Figur 6 Ecosure AB analysresultat, fargade utifran Atkins Sverige AB standard resultatredovisning.

10. Diskussion

De forhojda vardena av kvicksilver formodas kemma fran nederbérd av regn och luftbuma partiklar som sedan
fastiagts ytiigt i torven. Utan tidigare kunskap om markhistoriken ar det svart att sdga exakt vad som ger dessa
resultat Kompletterande prowtagning har inte pavisat forhojda halter av kvicksilver frots eft avsevart store antal
prover. pséamnamaga bedoms darfor fororening av kvicksilver vara forsumbar och begransad tll helt ytligt i
torven pa platsen.

De forhéjda halterna av alifater >C 16-C35 beror med stor sannolikhet pa att de forsta fyra metrama av jorden i
omradet bestar av torv. Torv &r organiskt matenal (vaxtdelar] som pa grund av brist pa syre inte ar fullt
nedbrutna. Dessa ar elt resultat av att analysmetoden for denna grupp av amnen inte skiljer olfiekolvaten fran
liknande kolvaten i organiskt material 1 jorden. Analysmetoden ar anpassad for jord cch den hoga mangden
vatten 1 torven orsakar siormingar i analyssakermeten vilket hojer defektionsgransema.

Da Atkine Sverige ABs undersokning visat att massoma inte ar férorenade s kan massoma hanteras som
sadana. Dock kan massomas hoga méangd organiskt material (torv) samt att massoma ar biota innebara extra
kostnad vid hantenng hos mecttagningsanidggning.
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12. Bilagor

Bilaga 1: Analysresuitat ALS
Bilaga 2: Provtagning Ecosure, 2021-0¢-15
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1. Uppdrag

Pa uppdrag av Harryda kommun har Atkins Sverige AB utfort en geoteknisk- och miljdteknisk utredning inom
fastigheten Bjomod 1:209, Harryda kommun, se figur 1.

Syftet med undersokningen &r att tydliggora de geotekniska- och miljétekniska forhallandena infor forsaljning av
fastigheten.

Omradet bestar av torvikamtorv och tidigare utford provtagning har visat pa fororeningar i ytliga torviager.

e

hmsnslinnaesd e - wANTaATERILY
haniidenkitasiuintond e

Figur 1 Oversiktsbild med det ungefarliga undersokningsomradet markerat med rott. Bild @Lantmateriet 2023
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KOMMUN _ ATISKI!\'S
2. Objektbeskrivning

Harmryda kommun avser att férsalja fastigheten Bjorrad 1:209. Fastigheten ar belagen i Bjdmrods industriomrade
och ar fastighetsbildad 1 enlighet med gallande detaljplan. Fastigheten avgransas av industnbyggnader i
nordvast ech Vastra Bjorrodsvagen | sydost, se figur 2.

Py

1 rAMTHATIRN
e e

Ty T

Figur 2 Flygbild som visar undersékningsomrade. Lantmateriet 22-08-2023.
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3. Underlag

Underlaget for denna geotekniska- och markmiljotekniska undersokning har varit foljande:
111 Ledningssamordning genom Ledningskollen, framtagen av Atkins.

121 Grundkarta i DGW-format, erhdllen av Hammyda kommun

131 SGU:s jerddjups- och jordartskartor.

14/ Lantméteriet kartvisare.

15! Modelifiler for projekterade anlaggningar i plan och prefil, framtagna av Atkins.

4. Styrande dokument

Denna rapport ansluter till SS-EN 1997-1:2005 samt SS-EN 1997-2:2007 med tillhérande bilagor. Styrande
dokument ech standarder for utford undersokning redovisas i Tabell 1.

Tabell 1 Styrande dokument och standarder for utford undersékning.

Typ Styrande dokument eller standard

SGFIBGS Beteckningssystem for geotekniska utredningar, version 2001:2 -
Beteckningssystem www sgf.net

AMA Anlaggning 23

SGF Rapport 1:2013, Geoteknisk falthandbok

SGF Rapport 2:2013, Falthandbok — undersdkningar av fororenade cmraden
SS-EN 1SO 224751 (Provtagning i jord)

Tekniska krav och rad TDOK 2013:0667 (TK Geo 13) OCH TDOK 2013:0668 (TR Geo 13)

Faltarbeten

Tabell 2 Laboratonieundersokningar undersokningar.

Laboratoriearbete Styrande dokument eller standard

Kiassificering SS-'EN ISO 14688-1:2002 & SS-EN ISO  14688-2:2004 samt BFR
T21:1982

Vattenkvot SS 027116, utgava 3

Konfiyttgrans S5 027120, utgava 2

5. Utsattning / Inmatning

Utsattning och inmatning av undersokningspunkter har utfdrts av DanMag Entreprenad AB med GNSS-matning
(GPS5) med natverks-RTK 1 mat klass B enligt SGF:s Faithandbok.

Koordinatsystem: SWEREF 99 12 00
Hojdsystem: RH 2000
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6. Befintliga férhallanden

6.1 Topografi och markbeskaffenhet
For detaljer avseende topografi, se planritning PLAN_01.
Topografin i det tilltankta omraden kan beskrivas som laglant och flack. Marknivan i omrade ligger mellan +66

och +68. Den i dagslaget chebyggd omradet bestar av gras och buskar. Undersokningsomradet ligger inom ett
industromrade som utgors flera industibyggnader.

7. Utforda faltundersékningar

7 Geoteknik
Faltarbetet utfordes under penoden 14 augusti till 16 augusti 2023 av DanMag Entreprenad AB.
Undersokningen har utforts med faltutrustning monterad pa bomrvagn. Se Bilaga 1, Faltrapport.,
Undersokningen omfattade 6 undersékningspunkter enligt féljande:
* Upptagning av storda prover med skruvproviagare (Skr) i 4 undersokningspunkter {6r okular
jerdartsbeddémning.
* Vingférsok for bestamning av lerans odranerade skjuvhalifasthet 1 3 undersokningspunkter.

* CPT-sondenng for bedomning av jordlagrens fasthet samit forekomst av ev. skikti 6
undersokningspunkter.

72 Miljo

Markmiljéundersokningen utfdrdes vid tva tillfalien. Det forsta undersokningen utfordes den S juli 2023 av
Atkins Sverige AB. Jordprover uttogs for hand med spade. Undersdkningen utfordes i 3 punkter betecknade
23AT01 (PS), 23AT02 (P6) och 23AT03 (P15). Provpunktemas placering framgdr av Provtagning Ecosure fran
2021-09-15, se bilaga 9. Provutiag genomfdrdes genom ultag av prover varje halvmeter ned il 0, 8 meter.
Totalt uttogs & samlingsprover prover fran 0-0,8 meter. Vane prov utgjordes av ett samlingsprov fran 20
delprover. Prover fran 0-0,5 meter analyserades pa laboratorium. En faltrapport har upprattats for varje
provpunkt och redovisas 1 bilaga 7. Vid eventueil synlig forerening eller annan avvikelse har detta noterats.

Provema forpackades i separata diffusionstata pasar erhdlina fran laberatoriet. Engangshandskar byttes mellan
varje haiv meter och mellan varje provpunkt f6r att minimera kontaminenng melian provpunkter och prover.
Spade for gravning rengjordes mekaniskt mellan varje provpunkt samt proviagnings spade rengjordes
mekaniskt mellan varje provuttag.

Den andra undersokningen utfordes den 16 august 2023 av Atkins Svenge AB tillsammans med DanMag
Entreprenad AB i samband med de geotekniska provtagningama. Jordprover uttogs med jordskruv pa
borrbandvagn. Undersokning har utférts | 4 punkter markerade 23AT01 23AT03, 23A1'04 och 23AT05
Provpunktemas markering framgar i bilaga 3 borrplan, Provtagning gencmidrdes genom uttag av prover varje
meter ned till tva meter. Totalt uttogs 13 jordprover som sedan analyserades pa laboratorium. En faltrapport har
upprattats for varje provtagningspunkt och redovisas i bilaga 7. \/id eventuell synlig férorening eller annan
avvikelse har detia noterats.

Provema forpackades i separata diffusionstata pasar erhdlina fran laboratoriet. Engangshandskar byttes mellan
varje halv meter och mellan varje provpunkt for att minimera kontaminering mellan provpunkter och prover.
Proviagningsutrustningen rengjordes mekaniskt mellan vanje provuttag.
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8. Laboratorieundersékningar
81 (Geoteknik

Jordprovema har analyserats pa MITTA labb | Géteborg under den 24 augusti 2023 fér rutinanalys fér stérda
prover.

Tabell 2. Utfarda geotekniska laboratorieundersokningar

Analys Antal
undersékningar
Rutin skruvproviagningar (Okular 13

jordartsbedomning. vattenkvot inkl.
materiaityp, tjalfariighetskiassning)

skruvprovtagningar konflytgrans 3

52 Milo
Jordprover har skickats in tll analys till ALS Scandinavia AB. For den forsta undersokningen har totalt 3
jordprover analyserats fran 3 provpunkter. Samtliga resultat fran laboratonet redovisas i bilaga 8 och en
sammanstélining av analysresultaten redovisas 1 bilaga 6. Laboratorieundersokningar for jordprov har omfattat
analys av metaller, alifatiska och aromatiska keivéten och totalt crganiskt kol (TOC).

For den andra undersokningen har totalt 13 jordprover analyserats fran 4 provpunkter, Samtliga resultat frin
laboratoriet redovisas i bilaga 8 och en sammansialining av analysresultaten redovisas i bilaga 6.
Laboratoneundersokningar for jordprov har omfattat analys av metaller, alifatiska och aromatiska kelvaten ech
totait organiskt kol (TOC).

9. Hydrogeologiska undersokningar

Tabell 3. Cbserverad vattenyta ) skruvproviagningshal

Punkt Datum Observerade Tryckniva
vattenyta i
skruvprovtagningshal
(m under my)

AT2301 2023-08-16 0,97 +66,47
AT2303 2023-08-16 Ingen synlig vy -
AT2304 2023-08-16 1,32 +65,7
AT2306 2023-08-16 Ingen synlig vy -
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10. Harledda varden

10 1. Hallfasthetsegenskaper
Utforda CPT-sonderingar har utvarderats med programvaran Conrad 3.1.1.
Den komgerade skjuvhdlifastheten utvarderas med avseende pa konfiytgrans.

En sammanstallning pa uppmatt korrigerade skjuvhallfastheten redovisas pa Bilaga 5 och figur 3.

Utvarderade CPT-sonderingar redovisas pa Bilaga 4.

Upndragsnummer: 2014423
Projekt: OP Bjdmdd
Odrnarad skjuvhifasthet (kPa)
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Figur 3 Lerans skjuvhalifasthet
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11. Redovisning av faltundersokningar

Faltundersoknings- och laboratoneresultat redovisas som bilagor och pa ntningar. Som forklaring till de
geotekniska beteckningama hanvisas till Svenska Geotekniska Féreningens hemsida, www sgf.net.

11.1. Bilagor

Nummer Namn Antal sidor

Bilaga 1 Faltrapport s

Bilaga 2 Laboratoneprotokoll Geoteknik 1

Bilaga 3 Koordinatfdrteckning 1

Bilaga 4 Utvarderade CPT-sonderingar 38

Bilaga S Sammanstdiining av harledda 1
varden

Bitaga 6 Sammanstélhin'g. 3
anaiysresultatmilo

Bilaga 7 Analysprotokoll milio 2

Bilaga 8 Analysresuitat ALS 9

Bilaga 9 Underiag Miljo 6

11.2. Ritningar

Ritningsnummer | Ritningstyp

Plan_01 Plan
Sektion_01 Sektion
Sektion_02 Sektion

Harryda kommun | 101 2022-08-15
Atins | MUR docx
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1. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Varderingsobjektet utgdrs av industritomtmark inom del av fastigheten Harryda Bjorrod 1:191. Se ungeféarlig
omfattning nedan.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Harryda kommun genom Robin Axelsson.

Syfte

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde. Enligt uppdragsgivaren skall varde-
ringen anvandas som beslutsunderlag infor en eventuell forsaljning av industrimark inom omradet.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar 2020-01-28.

Allméanna villkor

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutlatande” om ej annat framgéar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsféretagen pa den svenska mark-
naden och tillampas alltid av dessa féretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De allmanna
villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, forutsattningar for vardeutlatan-
det vad galler datafngst och tillforlitighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varde-
ringsobjektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutladtandets aktualitet, hur redovisade be-
domningar av framtida handelser och férutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

De allméanna villkoren galler i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare
som for icke auktoriserade varderare.
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Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddmningar orsakade av att av uppdragsgiva-
ren/fastighetsdgaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for vardebeddémningen, &r oriktiga eller
ofullstandiga.

Varderingsstandard

Allmanna villkor for vardeutlatande géller (se bifogat dokument). Dessa villkor géller fore villkor enligt punkt
tva och tre nedan.

Uppdraget har utférts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som ingar i
RICS Valuation - Global Standards 2017("Red Book™) och utfardats av Royal Institution of Chartered Sur-
veyors (RICS).

Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Vi bekraftar att vi har tillrécklig lokal och nationell marknadskannedom om den aktuella fastighetsmark-
naden, samt erforderlig kompetens och forstaelse for att kunna utfora uppdraget pa ett fullvardigt satt.

Upplysningar

Svefa kanner inte till ndgon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.

Sarskilda forutsattningar

Uppgifter om véarderingsobjektets exakta omfattning, areal och framtida utformning har ej tillhandahallits.
Vid bedémningen av marknadsvardet har Svefa utgéatt fran att varderingsobjektet utgérs av en normalstor
industritomt.

Grundforutsattningar

Kommunalt huvudmannaskap for allman platsmark forutsatts (galler &ven da privata markagare initierar
utveckling av nya byggratter som féranleder utbyggnad av allmén platsmark).

Exploatoren forutsatts bekosta projektering och uppforande av bebyggelse samt markplanering inom kvar-
tersmark.

Det bedomda vardet forutsatter att kostnader for gator/vagar och dylikt pa allman mark ingar, det vill saga
att de inte kommer att belasta kdparen av marken (ingar aven normalt i jamforelsekopen). Anslutningsavgif-
ter for VA ingar daremot inte i det bedomda vardet (ingar normalt inte i jamforelsekopen).

Fordelningen av eventuella 6vriga kostnader mellan kommun och exploator forutsétts regleras i exploate-
ringsavtal och har inte vidare beaktats i varderingen

Besiktning och varderingsunderlag
Syn av varderingsobjektet genomfoérdes 2020-01-20.

Foljande underlag har erhdllit frAn uppdragsgivaren:

e Detaljplan (&ndring av detaljplan) for Vastra Bjorrodsvagen, upprattad i maj 2005
e Karta Over varderingsobjektets ungeféarliga avgransning

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
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Underlag har inhamtats och bearbetats fran kommunens planarkiv, fastighetsregistret samt offentlig statistik
fran SCB med flera.

2. Varderingsobjekt

Objektstyp

Inom varderingsobjektet inryms tomtmark for industri.

Lagfaren agare

Lagfaren &gare till varderingsobjektet &r Harryda kommun.

Lage
Varderingsobjektet ar beldget vaster om Eskilsbyvagen i anslutning till Vastra Bjorrédsvagen i Bjorrod,
Harryda kommun.

Omgivningen utgdrs huvudsakligen av skogs- och akermark i vaster samt av yngre industribebyggelse i
Oster. Backaskolan och viss villabebyggelse finns direkt norr om varderingsobjektet. Service finns narmast i
Landvetter. Allmanna kommunikationer finns i form av buss. Stoérre trafikleder (riksvag 40) finns pa knappt 1
kilometers avstand.

Tomt

Varderingsobjektet har en markareal om 61 864 kvadratmeter och ar i dagslaget obebyggt och utgérs i
huvudsak av skogs-/ &kermark. Gata/ vag ar delvis utbyggt.

Miljé

Varderingsobjektet &r inte registrerat i Lansstyrelsens register 6ver potentiellt férorenade markomraden.

\ \

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomfdrts nagon ytterligare kontroll avseende potentiella miljo-
belastningar inom varderingsobjektet (se vidare i avsnitt 3 i bilaga Allménna villkor for vardeutlatande).
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Rattsliga forhallanden

| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret avseende hela Harryda Bjorréd 1:191. Av denna bilaga
framgar bland annat:

Lagfaren agare
Adressuppgifter
Planforhallanden
Servitut med mera
Inteckningar
Taxeringsuppgifter

Varderingsobjektets status avseende aktuella rattigheter och andelar i samfalligheter har inte narmare stu-
derats. Varderingen forutsatter att det inte finns belastande rattigheter av stor betydelse for genomférbar-
heten av och for ekonomin i en exploatering. Genomférandetiden har gatt ut.

Planforhallande
Varderingobjektet omfattas av detaljplan

Planbestammelserna anger andamalen industri, kontor samt detaljhandel med skrymmande varor (ej livs-
medel) med en hogsta byggnadshéjd om 15 meter. Stérsta byggnadsarea uppgar till 50 % av fastighetsa-
rean.

3. Marknadsanalys

Makroekonomi

Svensk ekonomi

Svensk ekonomi ar fortsatt relativt god, men det ar tydligt att konjunkturen gatt in i en fas med svagare
tillvaxt och senare ars goda utveckling vantas mattas av under kommande ar. Aven osékerheten i omvérl-
den har 6kat — sdval ekonomiskt som politiskt — med "avtalslost” Brexit, eskalerande handelskonflikt mellan
USA och Kina, Irans agerande i Persiska Viken.

BNP for 2018 uppgick till ca 2,4 %, men Konjunkturinstitutet har under 2019 kontinuerligt s&nkt sin prognos
som nu ligger pa 1,2 respektive 0,7 % for 2019 och 2020. Tillvaxten under 2019 var svag (+0,1 % i Q1;
+0,1 % i Q2; +0,3 % i Q3). Offentlig konsumtion och hushallens investeringar, sarskilt bostadsinvesteringar,
har till stor del legat bakom senare ars starka tillvaxt, men dess bidrag till BNP har minskat. Exporten utgor
en viktig del av BNP, men aven har vantas tillvaxten vara relativt svag (en svag krona ar i detta samman-
hang positivt, men investeringskonjunkturen i flera av Sveriges viktigast exportmarknader &r svag). Inflat-
ionen for 2020 vantas ligga kring 1,7 — 1,8 %.

Utvecklingen p& bostadsmarknaden utgor en osakerhetsfaktor for svensk ekonomi (bostadsinvesteringar-
na, som utgor en betydande del av BNP, har minskat markant under 2018 och 2019). Priserna pa privatbo-
stadsmarknaden har aterhamtat sig och bedoms vara stabila, men en bestdende nedgéng skulle fa mark-
bart negativa konsekvenser for bade konsumtion och investeringar, med foljdeffekter pa hela ekonomin.
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Sverige star infor stora demografiska utmaningar vilket vantas séatta tydliga avtryck i svensk ekonomi och
politik framover. Stora krav stalls pa utbyggnad av social infrastruktur med sarskilda boenden, for-
skola/skola samt halso- och sjukvard. Om den offentliga sektorns atagande ska bibehallas talar de demo-
grafiska utmaningarna for stigande utgifter vilket riskerar att sl tillbaka pé tillvaxten. Atstramningar av fi-
nanspolitiken &r darmed sannolikt att vanta.

Riksbanken hojde i december reporéntan med 25 punkter till 0 %, trots férvantningar om en svagare tillvéaxt
i svensk och internationell ekonomi framéver. Detta da de bedémer att inflationen har goda forutsattningar
att fortsatt ligga nara malet om 2,0 %. Prognosen &r oférandrad, reporantan vantas vara oférandrad under
2020 och 2021, och en bit in p& 2022.

Riksbanken fortsatter att varna for hushallens héga skuldsattning, ndgot de anser bor hanteras med riktade
atgarder inom bostadspolitiken, skattepolitiken och makrotillsynen. | detta sammanhang ar det emellertid
vart att notera att hushallens finansiella tillgangar och sparande ligger pa fortsatt hog niva, till stor del for att
ta hojd infor kommande rantehojningar (och da behovet av att amortera).

Den svenska arbetsmarknaden ar fortsatt relativt god, men den svagare konjunkturen syns nu ocksa tydligt
pa arbetsmarknaden. Under 2020 och 2021 vantas sysselsattningen oka med 27 000 respektive 19 000
personer, en klar minskning jamfort med tidigare prognos. Samtidigt véantas arbetslésheten ¢ka, fran 6,4 %
2019 (prognos) till 7,2 % under 2020 och 7,4 % under 2021.

Antalet jobb blir fler i hela Sverige, men utvecklingen vantas vara starkast i Stockholm, Uppsala och Skéne.
Det &r framst sektorn "privata tjanster” som vantas ligga bakom den 6kande sysselsattningen. Utrikes fodda
vantas std bakom i princip hela sysselsattningsokning (det ar ocksa inom denna grupp dar huvuddelen av
den lediga arbetskraften finns, for inrikes fodda ligger arbetslosheten fortsatt pa historiskt laga nivaer).

Arbetsmarknaden vantas vara fortsatt polariserad dar grupper med utsatt stallning p& arbetsmarknaden har
svart att hitta anstallning. Langtidsarbetslosheten ses som den stérsta utmaningen vilket staller krav pa
Okad utbildning, 6kad rorlighet och subventionerade anstallningar for att skapa forutsattningar for fortsatt
Okad sysselsattning och tillvaxt. En annan utmaning ar att 6ka tillgAngen pa utbildad arbetskraft, sarskilt
utanfor storstadsregionerna.

Harryda kommun

Befolkning

Befolkningen i Harryda uppgick vid arsskiftet 2018/2019 till 37 802 invanare, en 6kning med drygt 1,0%
sedan foregaende ar. Befolkningsutvecklingen i kommunen under den senaste 10-arsperioden redovisas i
tabellen nedan.

Befolkning 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Harryda 34 007 34 463 34 854 35 223 35732 36 291 36 651 37 108 37 412 37 802
Tillvaxt, Harryda 1,3% 1,3% 1,1% 1,1% 1,4% 1,6% 1,0% 1,2% 0,8% 1,0%
Tillvéxt, Sverige 0,9% 0,8% 0,7% 0,8% 0,9% 1,1% 1,1% 1,5% 1,3% 1,1%
Kdlla: SCB
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Befolkningsutveckling
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Kdlla: SCB

I nedanstdende diagram redovisas befolkningsmangden i kommunen for olika aldersgrupper samt deras
andelar av den totala befolkningsméngden. Noterbart &r att andelen personer som &r 5-14 ar samt 35-54 ar
ar hogre an riket i dvrigt.

Aldersférdelning pa befolkningen

0,0% 2,0% 4,0% 6,0% 80% 10,0% 120% 14,0% 160% 18,0%

m Sverige m Harryda
Kélla: SCB

Medelinkomsten i Harryda &r generellt hogre an riket i stort, ndgot som galler inom samtliga alderskatego-
rier med undantag av aldern 20-29 ar.

Alder Kommunen [tkr] Lanet [tkr] Riket [tkr]
20-24 ar 165,6 164,4 155,4
25-29 ar 2440 240,7 237,0
30-44 ar 401,0 330,0 334,9
45-64 ar 450,4 378,8 383,8
65+ ar 275,6 245,8 249,6
Totalt 20+ ar 364,9 302,3 305,1
Kélla: SCB
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Arbetsloshet

Ser man till Arbetsférmedlingens statistik for 2018 (avser den registerbaserade arbetskraften som ar éppet
arbetslosa eller i program med aktivitetsstod) uppgér arbetslosheten i Harryda till 3,1 % vilket kan jamféras
med Vastra Gotalands |an som har en arbetsléshet om 6,2 % och riket i stort som har en arbetsléshet om
7,0 %.

Oppet arbetsltsa och sékande i program med aktivitetsstod i procent av befolkningen
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mHérryda m Véastra Gotalands lan Sverige

Kdlla: Arbetsférmedlingen

Naringsliv

Tyngdpunkten i kommunens naringsliv ligger pa transport och magasinering samt tillverkning och utvinning.

Andel anstéllda per naringsgren

Okand verksamhet

Kulturella och personliga tjanster m.m.
Vard och omsorg, sociala tjanster I
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Kélla: SCB
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| Svenskt Naringslivs kommunranking, vilken baseras pa kommunernas naringslivsklimat, hamnar Harryda
pa plats 10 i rankingen for 2019.

Fastighetsmarknad

Investeringsmarknaden

2019 utgjorde ett mycket starkt ar pa investeringsmarknaden, med en transaktionsvolymen kring 185 mdkr
(avser transaktioner >10 mkr). Om &ven aktieoverlatelser inkluderas (som Vonovias kép av Hembla och
Victoria Park samt SBB:s kop av Hemfosa) summeras transaktionsvolymen till ca 240 mdkr. Till képarna
hor framst svenska investerare, men det finns ett stort, och 6kande intresse, fran utlandska aktorer. Ut-
landska aktorer har emellertid ett mer "snavt” investeringsfokus med en stor andel av investeringarna i
storstaderna, och sarskilt da i Stockholm, eller genom nischade portféljer.

Bostadsfastigheter utgér som tidigare ett stort segment med ett stort intresse pa i princip samtliga delmark-
nader. Logistik/lager upplever en fortsatt stark efterfragan, savéal vad galler transaktioner som nyproduktion.
Marknaden for hotellfastigheter ar stark med hog investeringsvolym och sjunkande direktavkastningskrav.
Externhandel och livsmedelshandel har sett en stark utveckling under senare ar, men denna bedéms nu ha
dampats nagot. Samhallsfastigheter, och framst olika typer av sarskilda boenden, &r fortsatt attraktiva inve-
steringsobjekt. Detta visar sig ocksd i ett stort intresse for kontorsfastigheter med hyresgast fran offentlig
sektor (som egentligen inte utgér en samhallsfastighet, men kombinerar fordelar fran saval detta segment
som for kontorsmarknaden i stort).

Fastighetsmarknaden bedoms 6verlag vara fortsatt stark, men nagot avvaktande, under det kommande
aret. Det finns ett fortsatt stort intresse for fastighetsinvesteringar, inte bara for kvalitativa objekt i A-lage
utan aven pa vad som tidigare ansetts vara sekundara marknader/objekt.

Det beddms finnas viss potential for fortsatt sjunkande direktavkastningskrav, men dverlag bedéms senare
ars goda utveckling ha planat ut. Vardetillvaxten framover bedoms darfor framst komma fran stigande hy-
ror, snarare an sjunkande direktavkastningskrav.

Risk for stigande avkastningskrav under de kommande sex manaderna bedoms framst finnas for objekt
med investeringsbehov (moderniserings-/anpassningsbehov, eftersatt underhall) pa svaga delmarknader.

Marknaden for byggratter, framst vad galler bostadsandamal inom storstads-/regionala tillvaxtmarknader,
har bromsat in p& grund av en fortsatt svag utveckling pa privatmarknaden for nyproduktion i kombination
med tidigare stigande bygg- och exploateringskostnader.

De stora, etablerade fastighetsbolagen och institutionerna har en positiv syn p& kreditmarknaden och kan
relativt latt erhalla finansiering, till goda villkor, sarskilt for kvalitativa objekt. De stora aktorerna har tillgang
till alternativa finansieringslosningar, nagot som varit tydligt under senare ar da flera av de stora bola-
gen/institutionerna emitterat obligationer (varav en stor del "grona” obligationer). Bankerna har en mer ne-
gativ syn pa den kommande utvecklingen jamfort med fastighetsbolagen.

Lokala marknadsforutsattningar

Transaktionsaktiviteten pa fastighetsmarknaden i Harryda kommun avseende saval bebyggda som obe-
byggda industrifastigheter har under de senaste aren varit stabil, med i genomsnitt 8 genomférda kop per
ar. Képare har i huvudsak varit lokala bolag och privatpersoner och saljare har i huvudsak varit frin samma
kategorier samt kommunen.
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Direktavkastningskraven for industrifastigheter i Harryda kommun varierar normalt i intervallet 6,5-8,5 %.

Varderingsobjektets marknadsférutsattningar

Varderingsobjektet beddms ha ett relativt bra lage for industrifastigheter i Harryda kommun, vilket samman-
taget beddms utgdra ett B-lage for industrifastigheter i kommunen.

Med hansyn till omradets starka utveckling under senare ar, med ett relativt stort tillskott av industribebyg-
gelse, samt med hansyn till varderingsobjektets strategiska lage med narhet till riksvag 40 bedoms efterfra-
gan pa varderingsobjektet sammantaget som bra. Sannolik kdparkategori bedéms framst vara lokal aktor,
regional aktér och egenanvéandare.

4. Varderingsmetodik

Definition av marknadsvarde och metodtillampning
Med marknadsvéarde avses det mest sannolika priset vid en normal forsaljning pa den 6ppna marknaden.

Vardering av denna typ av objekt sker vanligen genom en ortsprismetod, dar jamférelser gérs med note-
rade priser vid forsaljningar av s langt mojligt jamforbar industritomtmark. Korrigering goérs for tids- och
egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten. Képeskillingarna kan antingen jamforas direkt
eller stallas i relation till nagon eller nagra vardepaverkande egenskaper hos fastigheterna, t ex tomtareal.

5. Vardering

Ortsprismetod

En ortsprisanalys over lagfarna forséljningar av industrifastigheter taxerade med typkod 411 (industrienhet,
tomtmark) har genomforts. | brist pa jamférelsekép inom Harryda kommun har dven genomférda kop i Par-
tille och Lerum inkluderats i analysen. Urvalskriterier har varit kdp som har genomférts efter den 1 januari
2015 samt objekt med en areal stérre &n 1 000 kvadratmeter. Det har efter gallring med avseende pé orena
kop genomforts ett knappt 40-tal forsaljningar som uppfyller dessa kriterier. Képen redovisas i tabellen
nedan.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
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Ordernummer: 172 183
Fastighetsbeteckning: Harryda Bjorrod 1:191, del av

2020-01-28

Siljare Pris Tkr  Kr/kvm

Kopedatum Koépare

MELLBY 4:142 2018-09-03 Jarnringen foretagshallar ekonomisk forenil Elga Aktiebolag 4 800 1162 4131
BARHULT 1:113 2016-08-18 Barhults Industrifastigheter 2 AB Privatperson 3675 1000 3675
UGGLUM 14:231 2019-05-02 Von Utfall projektering AB BJS Fastigheter i Partille AB 2 400 799 3003
BARHULT 1:127 2019-09-26 Weatherproof Family AB HARRYDA KOMMUN 5524 796 6940
MELLBY 146:8 2016-09-06 BMA Borelius Fastighets AB Privatperson 1350 747 1807
UDDARED 1:14 2017-03-29 Flodagarveriet Fastigheter AB BOSTADSRATTSFORENINGEN HASTEN NR 2 000 680 2941
BARHULT 1:126 2018-03-27 Jeskilsson Fastigheter AB HARRYDA KOMMUN 5109 656 7790
BARHULT 1:122 2019-03-05 Barhults Utvecklings AB HARRYDA KOMMUN 6 803 650 10450
BARHULT 1:120 2018-07-30 FPA Fastigheter AB HARRYDA KOMMUN 2 705 650 4162
BARHULT 1:119 2018-03-22 Lijonida Fastighets AB HARRYDA KOMMUN 2117 650 3259
BARHULT 1:124 2018-11-26 Holmantia Fastigheter AB HARRYDA KOMMUN 2 365 541 4374
LEKSTORP 3:19 2019-06-04 Gudrun Fastighet AB Grébo ForetagsPark AB 3750 425 8827
BARHULT 1:114 2016-08-16 Barhults Industrifastigheter 1 AB Privatperson 2 605 395 6596
BARHULT 1:115 2016-08-20 Ekonomisk férening Féretagshallen i Barhu Privatperson 3020 395 7648
SKALLARED 1:136 2015-01-28 Scandir Chemicals AB HARRYDA KOMMUN 1478 379 3899
BJORROD 1:194 2019-06-04 Fastighetsbolaget bjorrod 1:194 AB NA Schakt AB 2103 378 5569
LANDVETTERS-BACKA 3: 2015-01-29 Landvetter Fastighetsforvaltning AB HARRYDA KOMMUN 2138 371 5769
BJORROD 1:198 2017-04-13 LEJE Fastigheter AB Ronnangsgard Real estate AB 1448 365 3967
BJORROD 1:198 2015-05-12 Tautech Fastigheter AB HARRYDA KOMMUN 1389 350 3967
BJORROD 1:206 2019-01-23 KVARNBACKENS BETONGFABRIK AB HARRYDA KOMMUN 6913 350 19 750
BJORROD 1:207 2019-06-18 LC Development Fastigheter 12 AB HARRYDA KOMMUN 7641 350 21786
BJORROD 1:204 2016-01-14 Stensattning ABJ Entreprenad AB HARRYDA KOMMUN 732 350 2094
BJORROD 1:203 2016-11-01 Harryda Bjoérrod 1 AB HARRYDA KOMMUN 3 360 348 9658
BARHULT 1:118 2018-07-10 Fastighets AB Knostret HARRYDA KOMMUN 2 155 348 6198
UDDARED 1:65 2015-10-16 Flodagarveriet Fastigheter AB BOSTADSRATTSFORENINGEN HASTEN NR 1 450 285 5091
BERG 1:93 2015-06-17 PDF Fastighet AB LERUMS KOMMUN 875 273 3211
BERG 1:98 2017-02-02 Svensk Industriférvaltning AB LERUMS KOMMUN 1821 250 7282
BERG 1:100 2018-01-31 Stillestorp Fastighet AB LERUMS KOMMUN 2 580 250 10 318
OLSLANDA 10:91 2015-04-20 JAN Steel of Sweden AB LERUMS KOMMUN 1238 250 4952
TOLLESTORP 6:20 2019-03-25 LMA-Hallen i Stenkullen AB LERUMS KOMMUN 875 250 3504
BERG 1:91 2016-12-28 Stalbroderna Fastighets AB Klovern Lerum AB 980 245 3997
TOLLESTORP 1:14 2018-07-10 Nordic Fastighet i Lerum AB LERUMS KOMMUN 2 475 240 10 309
BERG 1:99 2017-08-23 Setéla Fastighet AB LERUMS KOMMUN 649 226 2877
SNAKERED 2:141 2018-10-29 HARRYDA MASKINGRAV AB Privatperson 900 137 6559
LEKSTORP 3:25 2019-08-30 Jorgen Lévgren Férvaltnings AB HERMANSSONS BYGG & TRA AB 300 130 2306

LEKSTORP 3:19 2015-02-26 Husexpo Grabo/Floda AB LERUMS KOMMUN 1670 100 16 696

Priserna varierar mellan cirka 100 och 1 200 kr/kvm tomtareal. Tyngdpunkten ligger mellan cirka 250 och
650 kr/kvm tomtareal och genomsnittet omkring 450 kr/kvm.

Genomsnittstomten har en markareal om cirka 6 500 kvadratmeter och mediantomten ar omkring 5 000
kvadratmeter, vilket far anses utgora en normalstor industritomt.

Ortsprismaterialet innehaller kép med spridning geografiskt inom de aktuella kommunerna och prisinterval-
let bedoms tacka in nivan for lagen med olika attraktivitet. Klart ar att industritomter i Lerum betingat lagst
pris. | jamforelse med varderingsobjektets lage beddms industritomter i Lerum dock som samre.

Noterbart &r att Harryda kommun, jamfort med 6vriga kommuner som ingar i analysen ovan, varit férhallan-
devis aktiva vad galler tillskott och férsaljning av industrimark, bade i Barhult (som bedéms utgora ett battre
industrilage an varderingsobjektets) och i Bjorrod.

Priserna for objekten som ar belagna i Bjorrdd varierar i huvudsak mellan 350 och 375 kr/kvm tomtareal.
Kommunen star som séljare i majoriteten av forsaljningarna, dar det finns en viss tendens till marginellt
lagre priser an nar forséljning har skett mellan tva privata aktorer. Vidare ska det noteras att nagra av ko-
pen avser objekt uppemot 20 000 kvadratmeter tomtareal.

Ser man till genomforda forsaljningar av industritomtmark i Géteborg och MéIndal uppgar genomsnittspriset
till cirka 875 kr/kvm tomtareal och medianpriset till cirka 900 kr/kvm tomtareal. | basta lage séljer kommu-
nerna inte sallan verksamhetsmark till priser om 1 250-1 450 kr/kvm tomtareal.

Det normala &r att obebyggda industrifastigheter forvarvas inklusive anslutande gata, men exklusive VA
och iordningstallande av tomtmarken. Jamforelsekdpen kan saledes i allt vasentligt antas vara jamférbara
med varderingsobjektet i detta avseende.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg FA

Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2020-01-28 Ordernummer: 172 183
Fastighetsbeteckning: Harryda Bjorrod 1:191, del av

Prisutvecklingen for obebyggda fastigheter ar normalt sett av olika skal i princip omgjlig att berakna statist-
iskt pa ett sakert satt. For obebyggda fastigheter bedoms prisutvecklingen i stallet med ledning av prisut-
vecklingen foér motsvarande bebyggda fastighetstyp. Det kan konstateras att marknaden for industrifastig-
heter varit klart positiv under jamforelseperioden och dar marknadsforutsattningar pa fastighetsmarknaden
generellt har forbattrats under perioden med sjunkande direktavkastningskrav och en stabil till svag hyres-
uppgang for industrilokaler.

Resultat

Med beaktande av véarderingsobjektets specifika egenskaper, vilka redovisats i objektets marknadsforut-
séattningar ovan, anses varderingsobjektets varde sammantaget ligga i mitten till den nedre delen av det
ovan redovisade prisintervallet.

Sammantaget beddms ortsprismetoden peka pa ett varde omkring mellan 350 - 400 kr/kvm tomtareal.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg FA
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2020-01-28 Ordernummer: 172 183
Fastighetsbeteckning: Harryda Bjorrod 1:191, del av

6. Slutsatser

Resultat
Ortsprismetoden cirka 350 — 400 kr/kvm TA

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutldtandet bedéms varderingsobjektet, vid vardetidpunkten
2020-01-28 betinga ett industritomtmarksvarde av

375 kr’lkvm TA

Vilket motsvarar ett totalt varde av 1 875 000 kronor for en normalstor tomt om 5 000 kvadratmeter.

Goteborg 2020-01-28

Andréa Josefsson Erik Norrman
Civilingenjor Lantmateri RICS, Registered Valuer
av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Bilagor
Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor
Bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
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FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

HARRYDA BJORROD 1:191 2019-10-14 2019-10-17 14:41 2020-01-13

Nyckel: 140842032
UUID: 909a6a6f-8184-90ec-e040-ed8f66444c3f
Socken: Landvetter
Distrikt: Landvetter

LAGE, KARTA
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6396145.6 335229.8

AVSKILD MARK

Beteckning
HARRYDA BJORROD 1:205, 1:206, 1:207

AREAL
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 61 864 kvm 61 864 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-1264 11 1973-05-09 73/1063
HARRYDA KOMMUN

435 80 MOLNLYCKE

Kop: 1972-10-17

‘

ANTECKNINGAR, INTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten ar gravationsfri.

RATTIGHETER

‘

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Akt
VAG ) Last Officialservitut 1401-2019/33.1
STARKSTROM Last Ledningsratt 1441-1253.1

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
Detaljplan: BJORRODS INDUSTRIOMRADE | LANDVETTER 1993-11-15 1401-P93/7
Laga kraft: 1993-12-15
Genomf. start: 1993-12-15
Genomf. slut: 1999-12-31
Senast ajourforing: 2019-09-17
Delomréde fér andra anm.: ANDRADE BESTAMMELSER SE AKT 1401-P98,1401-P152,1401-P182
Andring av DP: BJORRODS INDUSTRIOMRADE 2008-09-25 1401-P152
Laga kraft: 2008-09-25
Genomf. start: 2008-09-26
Genomf. slut: 2013-09-25
Registrerad: 2009-02-24
Senast ajourforing: 2015-05-07

Delomrade for andra anm.: URSPRUNGLIG PLAN 1401-P93/7
Andring av DP: VASTRA BJORRODSVAGEN 2005-08-29 1401-P98
Laga kraft: 2005-09-28
Genomf. start: 2005-09-29
Genomf. slut: 2010-09-28
Registrerad: 2005-11-07
Senast ajourforing: 2019-09-17

Delomrade for andra anm.: URSPRUNGLIG PLAN 1401-P93/7
Andring av DP: BJORRODS INDUSTRIOMRADE, ANDRING 3 2010-02-23 1401-P182
Laga kraft: 2010-03-20
Genomf. start: 2010-03-21
Genomf. slut: 2015-03-20
Registrerad: 2010-05-11
Senast ajourféring: 2019-10-09

Delomrade for andra anm.: URSPRUNGLIG PLAN SE AKT 1401-P93/7

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
INDUSTRIENHET, TOMTMARK (411) 2019
719547-0

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxvéarde Taxvéarde byggnad Taxvarde mark Areal

8 370 000 SEK 8370 000 SEK 103400 kvm

Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form

212000-1264 1/1 Lagfaren agare / Primarkommuner, borgerliga
HARRYDA KOMMUN Tomtrattsinnehavare

435 80 MOLNLYCKE
Véarderingsenhet industrimark 300846422
Taxvéarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
8 370 000 SEK 1401155 VA saknas /
Qida 204 av ARANslutningsavgifter for VA ej

Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING Fastighetsnyckel 909A6A6F-8184-90EC-E040- Sidanlav5
ED8F66444C3F




TAXERINGSINFORMATON

betalda
Markanlaggningar saknas

Areal Riktvarde tomtareal Riktvarde byggratt
103400 kvm 180 SEK/kvm

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Fastighetsreglering 2010-03-05 1401-904
Ledningsatgard 2012-05-21 1441-1253
Ledningsatgard 2016-01-27 1441-1253

HARRYDA BJORROD 1:12
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KARTA DIREKT
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De r utarbetade med utgangspunkt fran God Vérderarsed,
upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda foér auktoriserade vérderare inom Samhallsbyggarna.
Villkoren galler frdn 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

Véardeutlatandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsréatt, samfélligheter
och évriga réttigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar &ven, i férekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritilloehor i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
agarens radighet 6ver egendomen samt att vérderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte matt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har Kkontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfalle gallande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeférhdllanden eller andra
nyttjanderatter, har vdrdebeddémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt 6vriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/éagaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvandning p& sitt som anges i ut-
Iatandet.

Miljofragor

Vardebeddmningen galler under forutséattningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det féreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pd grund av att varderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet &r baserad p& oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

« sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptéacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av varde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvarde férandras dver tiden ar den vardebedémning
som aterges i utlatandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vdrdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebér inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflédes- och védrdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Innehdllet i vardeutldtandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Varderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvant sig av véardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste varde-
ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges.

2017-01-18 Ver 3
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Kommunstyrelsen \ KOMMUN

-

Sammantradesdatum
2020-04-29

§ 182 Dnr 2020KS159

Forsaljning av del av Bjorrod 1:191, fastighet A

Sektorn for samhéllsbyggnad har upprittat forslag till kopekontrakt mellan Turk Food
Sweden AB och Hérryda kommun. Kdpekontraktet innebér att kommunen dverlater en del av
fastigheten Bjorrod 1:191 om totalt 17 400 kvm till Turk Food Sweden AB f6r en
kopeskilling av 6 525 000 kronor. Overlételsen avser ett omrade som enligt detaljplan 4r
avsett for industri, kontor och detaljhandel med skrymmande varor.

Turk Food Sweden AB avser uppritta en byggnad pé ca 6 000 kvm, med mojlighet att bygga
till ca 1 000 kvm, innehallande lager, logistik och kontor. Foretaget dr livsmedelsgrossist och
importerar varor frimst frdn Nederlanderna och Tyskland. Deras kunder dr bland annat ICA,
Citygross och Orienthuset samt livsmedelsgrossister 1 Sverige, Norge, Danmark och Finland.
Idag &r de 30 anstéllda och avser att vixa till 100 anstéllda inom en femérsperiod, med framst
fler lagerarbetare med ldgst krav pa grundskoleutbildning samt kontorsanstéllda.

Erséttningsnivan baseras pé ett bedomt marknadsviarde med Goteborgsregionen som
referensmarknad samt fastighetens beskaffenhet och lige.

Fran sektorn for samhaéllsbyggnad foreligger skrivelse daterad den 11 mars 2020.

Beslut

Kommunstyrelsen godkénner kopekontrakt mellan Harryda kommun och
Turk Food Sweden AB enligt foreliggande forslag.

Kommunstyrelsen uppdrar at samhallsbyggnadschef och mark- och exploateringschef att
underteckna kopekontraktet och dvriga till forséljningen tillhdrande handlingar.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 446 Dnr 2022KS183

Aterkop av fastigheten Bjérrod 1:209 samt forlikningsavtal

Beslut

Kommunstyrelsen godkinner Kopekontrakt avtalsnummer 12921-2022 och forlikningsavtal,
avtalsnummer 12922-2022 mellan Hdarryda kommun och Turk Food AB gdllande fastigheten
Bjorrod 1:209.

Kommunstyrelsen uppdrar at samhillsbyggnadschef och mark- och exploateringschef att
underteckna kopekontrakt och forlikningsavtal géllande fastigheten Bjorrod 1:209.

Sammanfattning av arendet

Kommunen sélde &r 2020 fastigheten Bjorrod 1:209 till Turk Food Sweden AB. Turk Food
har efter markmiljéundersokningar funnit att marken &r fororenad och inkommit med begéran
om att i forsta hand bli erbjuden annan mark for etablering i Harryda kommun, alternativt att
hdva kopet och fa erséttning for uppkomna kostnader. Forvaltningen kan inte tillmotesga
onskemaélet fran Turk Food om att erbjudas annan mark for etablering inom kommunen da
kommunen inte dger mark som dr planlagd for det andamal och i den storlek som behovs for
den ténkta etableringen.

Forvaltningen bedomer att kraven for att det ska anses vara ett fel i fastigheten inte uppfylls
och medfor dérfor inte ritt for Turk Food att hiva sitt forvirv av fastigheten samt att erhalla
skadestdnd med anledning av de upptickta fororeningshalterna i marken. Forvaltningen
bedomer dock att det dr skéligt att erbjuda Turk Food att aterkdpa fastigheten med anledning
av de omfattande atgirder som fastighetségaren anser behover vidtas for att realisera den
tdnkta etableringen. Forvaltningen foreslar darfor att kommunen aterkoper fastigheten Bjorrod
1:209 utifran samma ekonomiska villkor som géllde vid forsdljningen tillsammans med
tecknande av ett forlikningsavtal dir parterna avstér ytterligare ekonomiska ansprak.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse den 10 november 2022

e Forlikningsavtal mellan Turk Food AB och Hérryda kommun, avtalsnummer 12922—
2022

e Kopekontrakt mellan Turk Food AB och Hérryda kommun, avtalsnummer 12921—
2022

e Tjansteskrivelse 11 mars 2020, Forsdljning av del av Bjorrod 1:191, fastighet A

e Kommunstyrelsens beslut den 29 april 2020 § 182

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut pd sammantradet

Per Vorberg (M) foreslar att kommunstyrelsen godkénner Képekontrakt avtalsnummer
12921-2022 och forlikningsavtal, avtalsnummer 12922—-2022 mellan Hdrryda kommun och
Turk Food AB gdllande fastigheten Bjorrod 1:209 samt att kommunstyrelsen uppdrar at
samhéllsbyggnadschef och mark- och exploateringschef att underteckna kopekontrakt och
forlikningsavtal géllande fastigheten Bjorrod 1:209.

Peter Arvidsson (SD) foreslar att kommunstyrelsen ateremitterar drendet sé att forvaltningen
kan forbereda en dragning om vad som gick fel.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han forst kommer att stélla Peter Arvidssons forslag om aterremiss
mot att avgora drendet idag. Om kommunstyrelsen beslutar att avgora drendet idag kommer
ordforanden frdga om kommunstyrelsen kan bifalla Per Vorbergs forslag.

Peter Arvidssons forslag om dterremiss och avgora idag
Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen beslutar att
avgora drendet idag.

Per Vorbergs forslag till beslut

Ordforanden fragar om kommunstyrelsen kan bifalla Per Vorbergs forslag och finner att sa
sker.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

Srigd B af\2465





