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TIJANSTESKRIVELSE u HARRYDA

Sektorn for samhillsbyggnad - KOMMUN
David Eriksson
Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2024-05-17 2024KS77 214

Planbesked for LSS-boende i Rada 1:1 samt Solsten 1:104
vid Rada portar i MoInlycke

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beviljar ansékan om planbesked for fastigheterna Réda
1:1 samt Solsten 1:104.

Planarbetet kan paborjas ar 2024 och beréiknas antas under 2026.

Sammanfattning av arendet

Sektorn for teknik och forvaltningsstdd ldimnade den 2 februari 2024 in en
ansdkan om planbesked for delar av fastigheterna Réda 1:1 samt Solsten
1:104 1 Molnlycke. Omradet dr beldget cirka en kilometer nordvist om
Molnlycke centrum i anslutning till korsningen for bostadsomradet Rada
portar och Platdvdgen. Ansdkan avser mojliggora byggnation av 6
lagenheter (cirka 600 kvadratmeter bruttoarea) i ett gruppboende.

I gilllande dversiktsplan OP 2012 samt samradsforslag till naturvardsplan
frén 2021 anges att ytan ingdr i ett storre omrade som besitter hogre
naturvirden. Ytan ar idag planlagd som parkédndamal i géllande detaljplan.
Naturvérden pé platsen behover utredas vidare i kommande planlédggning.

En planldggning av bostadsdndamal i1 enlighet med ansdkan skulle ge
kommunal nytta for kommunens bostads- och lokalforsérjning. Kommunen
har ett sérskilt bostadsforsorjningsansvar for avsedd malgrupp.
Forvaltningens samlade beddmning &r att det &r 1ampligt att prova ansokan i
en detaljplaneprocess.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse den 17 maj 2024
e Ansokan om planbesked daterad 2 februari 2024
e Forprovningsrapport daterad 9 april 2024

Arendet

Sektorn for teknik och forvaltningsstdd limnade den 2 februari 2024 in en
ansdkan om planbesked for delar av fastigheterna Réda 1:1 samt Solsten
1:104 vid Réda portar i Mdlnlycke. Omrédet ér beldget cirka en kilometer
nordvést om Molnlycke centrum 1 anslutning till korsningen for
bostadsomrddet Rdda portar och Platdvigen. Ansdkan avser mojliggora
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byggnation av 6 ldgenheter i ett gruppboende (avser personer som bedomts
vara i behov av bostad enligt lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade — LSS). I Lokalresursplan 2024-2028 anges
malséttningen att en ny gruppbostad med motsvarande storlek som avser
denna ansokan (cirka 600 kvadratmeter bruttoarea) ska vara 1 drift till hdsten
2028.

Gillande dversiktsplan (OP2012) anger att omréadet har naturvirdesklass 2
samt samradsforslaget till naturvdrdsplan frdn 2021 beskriver att omradet
klassificeras till niva 3. Omradet beskrivs inga i ett sammanhdngande
gronstrak. I samradsforslaget till oversiktsplan fran 2023 anges att ytan
ingér 1 ssammanhéngande bostadsbyggelse 1 Molnlycke. Ytan dr idag
planlagt som parkdndamal genom géllande detaljplan (stadsplan) S-4.

Fastigheten dr kuperad och sluttar fran Platavigen mot Rada portar, vilket
betyder att forslaget behover under planarbetet utvecklas sa att byggritten
anpassas till terrdngen i forhdllande till omradets forutsittningar. Det giller
exempelvis hur byggritten kan anpassas till terrdngen 1 forhallande till de
tillgénglighetskrav som finns for ett gruppboende.

I en kommande planprocess behdver foljande utredningar uppréttas (fler kan
behova tas fram):
e Arkeologisk utredning samt eventuellt kulturmiljéutredning
Bullerutredning
Dagvatten- och skyfallsutredning
Geoteknisk utredning samt bergteknisk utredning
Naturvérdesinventering med kompletterande fordjupningar (grod-
och kréldjur, faglar samt fladdermoss)
e Trafikutredning samt projektering av hojder for fastigheten i
forhallande till byggrtt
e Ev. barnkonsekvensanalys

Avsedd exploatering skulle ge en kommunal nytta fér kommunens bostads-
och lokalforsorjning da ansdkan ér 1 linje med gillande lokalresursplan.
Kommunen har ett sirskilt bostadsforsorjningsansvar for de som
kvalificeras till att bo pa gruppboende med stod av LSS. Under 2023 har
forvaltningen dversiktligt utrett var ett gruppboende skulle kunna lokaliseras
och landat i att avsedd plats har bést forutsattningar. Det beror bland annat
pa att infrastrukturen dr utbyggd och att platsen har god forsorjning av
kollektivtrafik, vilket dr en forutsittning for att kunna rekrytera personal.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplaneléggning av cirka 600 kvadratmeter bruttoarea ger en
forhallandevis liten byggratt jamfort med de resurser som kravs for att ta
fram detaljplanen. Det innebér att arbetsinsatsen i planarbetet som krévs for
arbetstimmar och utredningar kommer kraftigt Gverstiga intdkten som ges
vid planavgift. Investeringskostnaden for kommunala forsorjningssystem ér
diaremot lag d& omrddet redan har utbyggd infrastruktur. Kostnaden for
planldggningen behdver stillas mot det kommunala
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bostadsforsorjningsansvaret att forsorja avsedd mélgrupp med bostdder samt
ge mojliggora for kommunens verksamheter till att f6lja lokalresursplanen. I
annat fall behdver en alternativ lokalisering identifieras for ett gruppboende
om lokalresursplanens intentioner ska kunna forverkligas.

Forvaltningens beddémning

Forvaltningen bedomer att det ar 1amplig att ga vidare med att prova
detaljplaneldggning for bostider i enlighet med ansdkan. Forvaltningen
bedomer att det ar prioriterat att mojliggora for en planldggning av omradet
for bostadsandamal trots att projektet skulle ge en begrinsad byggritt.
Projektet skulle vara en del i kommunens arbete med
bostadsforsorjningsansvaret att forsorja avsedd mélgrupp med bostidder samt
ge langsiktiga forutsattningar for kommunens verksamheter till att folja
lokalresursplanen.

Ett planarbete skulle kunna inledas under hosten 2024 och ett planforslag
antas under 2026. Beslutar kommunstyrelsen om ett positivt planbesked
kommer det utredningsarbete som &r sdsongsberoende (utredningar av
naturvdrden) att paborjas, vilket minskar tidspressen for detaljplanearbetet.
Planldaggningen skulle strida mot géllande dversiktsplan. Av detta skil ska
en detaljplaneprocess ske genom ett utokat forfarande. Under planprocessen
behover utvecklingsforslag arbetas fram som tar hdnsyn till platsens
forutsittningar.

Louise Skélberg Asa Lindborg
Samhillsbyggnadschef Plan och exploateringschef
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HARRYDA

KOMMUN

Sektorn for samhillsbyggnad

Fastighet

Begédran om planbesked

Fastighetsbeteckning (eller ndgon av de ingdende i omradet)
Solsten 1:104, Rada 1:1

Fastighetens adress (eller ndgon av de ingdende i omradet)
Platavagen, Rada Portar

Fastighetsigare (foretag eller fornamn och efternamn)
Harryda kommun

Sokande

Namn (f6rnamn och efternamn)
Anders Johansson

Adress
Rada torg 1

Postadress

435 80 Molinlycke

E-postadress
anders.k.johansson@harryda.se

Foretag
Harryda kommun

Organisationsnummer/personnummer

212000-1264

Kontaktperson (om annan &n sékande)

Telefon
031-724 64 61

Faktureringsadress (om annan &n ovan) fullmakt kriivs

TOF 2381

Personuppgifier kommer att behandlas enligt personuppgifislagen (Pul,)

Forslaget avser (bifoga karta, projektbeskrivning, illustrationer eller annat)

Avser LSS-boende med 6 lagenheter. Bifogar situationsplan samt planritning.

Sida 306 av 465




Tid fér beslut om planbesked
Enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 5 kap 4 § ska planbesked ges inom fyra ménader, efter att komplett
ansokan inkommit. Kommunen och s6kande kan komma §verens om annan tid.

Avgift fér planbesked
Med stod av plan- och bygglagen (2010:900), PBL 12 kap 8 §, kommer en avgift att tas ut enligt gillande plan-
och bygglovtaxa antagen av Kommunfullmiktige den 12 december 2019.

Avgift tas ut dven om ansokan avslas
Faktura sidnds separat.

Upplysningar

Hiirryda kommun tar ut en planavgift for detaljplanearbeten. Avgiftens storlek beror pa storieken pa det som
detaljplaneliiggs och pa hur mycket tid som kommunens handldggning tar. Avgiften styrs enligt gillande plan- och
bygglovstaxa antagen av Kommunfullmiktige 12 december 2019.

Nir ansokan om planbesked skickas till kommunen forvéntas det av dig som sokande att du eller ditt foretag har
ekonomiska mdojligheter att genomfora det som du 6nskar planligga.

Information om GDPR
De personuppgifter som du limnar till oss behandlas i enlighet med dataskyddsforordningen. Mer information om
vad detta innebér for dig hittar du pd kommunens hemsida, www.harryda.se/gdpr

Underskrift s6kande (ansvarig for att avgifien betalas)

Namntecknin

L7
Namnfortydligande
Anders Johansson

Datum

2024-02-01

Underskrift medsdkande

Namnteckning

Namnfortydligande

Datum

Underskrift fastighetsdgare

Namnteckning

Namnfortydligande

Datum

Ansidkan skickas till: Kontakta oss géirna:
Hirryda kommun Telefon:031-724 61 00
Planenheten E-post: plan@harryda.se
435 80 Molnlycke www.harryda.se
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HARRYDA - Webbkarta Samhallsbyggnad sekretess

KOMMUN

Skala 1:400 | ; T . i . i . v
Datum: 02.1.2024 Sektorn for Sélrahaélégyggrfg Hérryda kommun. Kartan har ej ridttsverkan. Fastighetsgrénser och lednings-
infromation K21 a et unge a?ligt lage i kartan. For exakt ledningsinformation, kontakta Ledningskollen.
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FORKLARINGAR

Matt anges i millimeter.

BRANDCELLSGRANS EI 60

Infalld brandpost
Brandforsvarstabla

Utvandigt metallparti
Fast fonster

Utvandig staldorr

Stupror

Invandigt metallparti
Invandig massiv tradorr
Invandig massiv tradorr-
skjutdorr

Invandig massiv tradorr-
helglasad skjutdorr
Hyllinredning
Armbagskontakt for dérrautomatik
Torkmatta 2200x1700mm
Hatthylla

Skohylla

Kroklist

Vaggar utfors enligt Gyproc.
Brandkrav enligt planritning.
Samtliga vaggar skall ansluta mot dverliggande
bjalklag och utforas sa att erforderliga brand-

och ljudkrav uppfylls.
Forstarkningar skall utféras for installationer,
inredningar o.dyl.
For vaggar i WC(vilka kaklas) kan yttre skiva
bytas mot vanlig gips istallet fér Robust.
Skivor i vatrum skall vara typ Knauf Danogips Aquapanel.

FORKLARINGAR

Litt. Vagg Matt Ljudkrav

Vla | XR 95/95 (450) 1R1-11R MO |145mm|-

V1b | XR 95/95 (450) 1R1-11R MO |145mm|30R',dB

Vic | XR 95/95 (450) 1R1-11R MO |145mm|35R',dB

Vld | XR 95/95 (450) 1R1-11R MO |145mm|44R',dB
| V2a | XR 95/95 (450) 2V-11R MO 145mm | -

V2b | XR 95/95 (450) 2V-11R MO 145mm| 35R',,dB

V2c | XR 95/95 (450) 2V-11R MO 145mm| 44R',,dB

V3a | XR 120/120 (450) 1R1-11R MO|170mm/|-

V3b | XR 120/120 (450) 1R1-11R MO|170mm|30R',dB

V3c | XR 120/120 (450) 1R1-11R MO|170mm|35R',dB

V3d | XR 120/120 (450) 1R1-11R MO|170mm|44R',dB

V4 | XR 70/70x2 (450) 1R2-21R M140|230mm | 60R',.CdB

Reglar dras isar 15mm

V5 | XR 70/70x2 (450) 1R1-11R M140|200mm|52R',,CdB

V6 | XR 70/70x2 (450) 2V-11R M140 |200mm|52R',.CdB

y7 | XR 120/120x2 (450) 3V-3V M140 | 345mm| 60R:,.CdB

Reglar dras isar 30mm

V8 | XR 145/145 (450) 2V-2 MO 195mm| 44R',,dB

V9 | XR 145/145 (450) 1R1-2V M145 | 195mm|52R',,dB

V10 | XR 145/145 (450) 1R1-11R M145 195mm|56R',dB

BET |ANT |ANDRINGEN AVSER

DATUM

SIGN

RELATIONSHANDLING

HARRYDA
KOMMUN

ERLANDSSON

BYGG AR

\
N

Pyramiden arkitekter AB tel: 031-7501303 lena.sunden@pyramiden.se|

| >

Integra Engineering AB

tel: 010-1025182 tobias.gronlund@integra.se

VVs | Kallé VVS-Konsult AB

tel: 0707-607011 niklas@kallo.se

E |BA Elteknik AB

tel: 0300-72560 tommy@baelteknik.se

M |GMB tel: 0708-146227 jek@gmb.nu
PROJEKTNUMMER RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
L.Sundén L.Sundén
DATUM PROJEKTANSVARIG ARB.NUMMER
2017-03-29 L.Sundén 16.020-1
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Sektorn for Samhallsbyggnad 2024-04-09 HARRYDA

KOMMUN

Forprovningsrapport

Planbesked for gruppboende vid Réda 1:1 samt Solsten 1:104 angrdnsande till
Rada portar i Mdlnlycke

Foérprovningsrapport
Planbesked fér Rada 1:1, Solsten 1:104 Malnlycke, dnr 2024KS77 1
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Sektorn for Samhallsbyggnad 2024-04-09 HARRYDA
M\ N KOMMUN

Sektorn for samhallsbyggnad
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Inkommen ansékan

Kommundel Molnlycke

Sokanden Sektorn for teknik och forvaltningsstod
Inkommen 2024-02-02

Markagare Harryda kommun

Omradet fér ansokan om planbesked ligger i Molnlycke, cirka 1 kilometer nordvast om
Monlycke centrum. Platsen ar beldget i anslutningen till korsningen for Rada portar samt
Platavagen som har nara forbindelse till Borasvagen. Marken inom aktuell fastighet ar idag
planlagd for parkandamal. Aktuell yta ar nara belagen till befintligt bostadsomrade i Rada
portar.

Planbeskedet avser uppforande av ett LSS-boende om cirka 600 BTA. For tillhdrande
andamal kommer det att beh6vas parkeringsplatser samt en andamalsenlig tillfart till
omradet.

Busshallplats finns nara belaget fran Borasvagen, vilket varit ett viktigt skal for sokanden for
vald lokalisering for att mojliggéra en god personalfoérsorjning till avsett LSS-boende.
Omradet ansluts via gang- och cykelvag fran Platdvagen. Rada portar har ingen gang- eller
cykelvag. Alla transporter pa denna vag sker i blandtrafik.
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Sokandes forslag till markanvandning

Eiareos  Webbkarta Samhéllsbyggnad sekretess
-

aom Ty

A R I ey § Ve B i g

Skiss frdn sékanden till gruppboende

Sokandens avsikt ar att en byggnad om cirka 600 BTA uppfors i anslutning till Rdda portar
samt Platavagen. Sékanden har i 6verenskommelse med sektorn for samhallsbyggnad
lamnat in ett oversiktligt underlag som kommer att justeras under en eventuellt kommande
detaljplaneprocess. Flertalet fragor ar darfor inte hanterade, som exempelvis moijlig
angoring och parkering samt hantering av lutningar pa omradet. Detta kommer behdva
utredas vidare i kommande planprocess.

Styrande dokument och tidigare beslut

Omradet omfattas av detaljplan (tidigare stadsplan) S-4. Angiven yta avses som park i
géllande plan (se bilaga 1). | angréansning till planomradet géller detaljplan (tidigare
stadsplan) S-22.
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Omrddet fér planbeskedet i férhallande till géllande detaljplan

Nadrmsta ytan i forhallande till omradet angivet i ansékan om planbesked ar planlagt for
bostader i form av radhus samt gemensamhetsanlaggning med tillhérande prickmark.

FORSLAG TILL SIADSPLAM‘ OCH
ANDRING AV STADSPLAN FOR DEL AV
SATERIET

(RADA PORTAR)

HARRYDA KOMMUN, GOTEBORGS OCH BOHUS LAN

STADSPLANEKARTA
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Angrénsande detaljplan (tidigare stadsplan) S-11

Aktuellt omrade fér ans6kan om planbesked i férhdllande till géllande detaljplaner och fastighetsgrénser

Lokalresursplan 2024-2028

| lokalresursplanen for Harryda kommun foér aren 2024-2028 (beslutad av kommunstyrelsen)
anges att en gruppbostad med 6 lagenheter ska uppféras 2028. Sektorn for teknik och
forvaltningsstods ansdokan om planbesked avser uppna lokalresursplanens mal med avsedd
planprocess.

Produktionsplan for detaljplaner 2024-2028
| produktionsplan for aren 2024-2028 anges inte projektet som ansékan om planbesked
avser mojliggora.

Strategisk plan for Harryda kommun mandatperioden 2023-2026

| den strategiska planen for Harryda kommun for nuvarande mandatperiod beskrivs att en
grundlaggande princip for bostadsbyggandet och samhallsutveckling att arbeta med
blandade upplatelseformer och samhallsservice i detaljplaner dar sa ar mojligt. | dagslaget
saknas denna typ av boendeform i omradet och skulle komplettera det befintliga
bostadsbestandet.
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Hallbarhetsstrategiskt program 2023-2035

| kommunens hallbarhetsstrategiska program anges malsattningen att skapa ett varierat
bostadsutbud med boendeformer som ar fysiskt och ekonomiskt tillgangliga for olika
grupper samt anpassat for olika behov under olika skeden i livet. Ett LSS-boende pa avsedd
plats skulle ligga i linje med malsattningen.

Oversiktlig planering

Gallande 6versiktsplan (OP 2012) anger att omradet har hdga naturvirden med hdnsynsniva
1 och 2 i gdllande naturvardsplan. | samradsunderlag framtaget till ny naturvardsplan fran
2021 anges omrade vara klassificerat som hansynsniva 3.
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Ungefirligt omréde som dr aktuellt fér planldggning i férhéllande till géllande éversiktsplan OP 2012. Omrédet
ingdr i klassificeringen “vdrdefull natur (hdnsynsniva 1 och 2 i naturvardsplan)”.
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C:198.12m
A:2138.08 m*

Ungefdrligt omrade som dr aktuellt fér planldggning i férhdllande till samrddsférslag till ny naturvdrdsplan fran
2021. Ytan ingdr i hdnsynsniva 3.

Da en planlaggning av omradet avviker fran gallande oversiktsplan ska en kommande
detaljplan tas fram med ett utdkat forfarande. Samradsforslaget till ny oversiktsplan (fran
2023) anger att ytan tillhor sammanhangande bostadsbebyggelse i Mélnlycke. Vid fallet att
samma yta bestar som sammanhangande bostadsbebyggelse vid kommande Oversiktsplan
som fatt laga kraft skulle projektet vara i enlighet med den nya 6versiktsplanen.

e e A R |
N £ %

Ungefdrligt omrdade fér ans6kan om planbesked i férhdllande till samrddsférslag till ny éversiktsplan.
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Gestaltad livsmiljé och kulturmiljé

Kommunen har tagit fram ett program for gestaltad livsmiljo. Programmet handlar om en
helhetssyn pa utformningen av vara livsmiljoer; platserna dar vi bor, arbetar och lever vara
liv. Skriften ”Gestaltad livsmiljo — arkitektur och byggande i Harryda kommun” ar ett stod for
att all utveckling och varje byggnation ska bli en férandring som bidrar till en attraktiv
livsmiljo.

| kommande planldaggning behover det utredas hur utvecklingsférslaget kan anpassas till den
befintliga miljon. | planprocessen kommer det behéva utredas hur angoring kan ske.
Omradet lutar kraftigt, vilket gor det viktigt under planprocessen att studera om angoring
ska ske fran Rada portar eller Platavagen (trafikverksamheten har férordat anslutning fran
Rada portar for motortrafik samt gang- och cykelanslutning till Platavdagen). Om
anslutningen for motortrafik skulle ske vid Rada portar finns férutsattning att fa en god
anpassning till bostadsomradet i vaster.

Under processen bor det utredas om bostadsbyggnaden kan uppforas i souterrang, vilket
skulle mojliggora att byggnadens utformning skulle folja terrangen. Detta behéver stallas
mot vilka forutsattningar som finns att uppféra ett hus i souterrang mot tillganglighets- och
utformningskrav som finns for LSS-boenden. Av tillganglighetsskal kan det vara fallet att hela
byggnaden behdver uppforas i en och samma niva.

Under planprocessen kommer det behodva studeras hur byggratten kan anpassas till befintlig
bebyggelse. Detta géller exempelvis insyn och skuggning samt arkitektoniska uttryck.

Fastigheten ligger i anslutning till Sateriet. Vissa sammanknutna varden med omradet kan
vara vardefulla utifran en kulturmiljéhistorisk aspekt. Framst galler detta en befintlig
stenmur som |6per genom omradet. Det kan bli aktuellt att behéva utreda vilken paverkan
som skulle ske pa kulturmiljon samt under processens gang se hur kulturmiljon kan
tillvaratas.

Bedomning av féreslagen markanvandning

Omradets och platsens férutsattningar

| denna del av MolInlycke saknas idag gruppboenden. Gruppboenden for de som har sarskilt
behov har kommunen ocksa en skyldighet att tillhandahalla for de som bedéms vara i behov
av en sadan boendeform (antingen i offentlig eller privat regi). Ytan som ar aktuell for
planbeskedet ar avgransad men bedoms i detta skede vara tillracklig for att kunna
mojliggora bostadsandamal for ett mindre antal enheter (i ansokan anges 6 stycken
lagenheter med tillhérande ytor som kravs for ett funktionellt LSS-boende).

| fortsatt planarbete kommer det vara viktigt att tidigt utreda hur kommande byggratt kan
utformas med vad som tillhor avsett bostadsandamal for ett LSS-boende.
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Omradet ar kuperat och lutar kraftigt i vastlig riktning. Vid kommande planlaggning kommer
det vara viktigt att utreda hur en kommande byggratt kan utformas. Detta innefattar
foljande fragor att ta hansyn till:

e Angoring till fastigheten.

e Gestaltning — hur byggratten kan anpassas till de befintliga forhallandena. Det kan
vara lampligt att byggnaden uppfors i souterrang, vilket behover utredas i
forhallande till tillganglighetskraven for avsedd verksamhet.

e Gestaltning och anpassning av byggratten i forhallande till befintliga bostader. |
kommande planarbete behdver fragor sasom insyn och skuggning utredas.

e Pavilket satt den befintliga stenmuren kan besitta ett kulturmiljovarde och hur
denna kan bevaras for att |ata platsen leva vidare. Det behéver utredas en eventuell
koppling till Rada sateri utifran ett arkeologiskt och kulturmiljomassigt perspektiv.
Det kan dven bli aktuellt att samrada med Lansstyrelsen.

e Hur dagvatten- och skyfallsférhallandena kan omhéandertas (se separat rubrik).

Ndrbeldgna bostdder till omradet
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Befintlig stenmur i omrddet

Vid kommande planldaggning kommer det vara viktigt att utreda hur buller fran riksvag 40
samt Platavagen kan hanteras. Det kan bli aktuellt att kommande byggratt regleras med att
sovrum ska placeras med tyst sida.

Infor kommande planprocess kan det vara aktuellt att utreda hur ett kommande planforslag
skulle innebara utifran ett barnkonsekvensperspektiv.

Elforsorjning

En utveckling i enlighet med ansdkan ger en marginell paverkan pa behovet av strém da det
ar en mindre byggratt som planeras for. En dialog kommer att tas med Harryda Energi under
kommande planprocess. Idag finns elledningar nedgravda langsmed Platavagen. Detta
kommer behova beaktas i en kommande planldaggning samt genomférande av planen.

Vatten och avlopp samt dagvatten och skyfall

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp samt inom
vattenskyddsomradet for Radasjon. Ledningssystem &r utbyggt i anslutning till aktuellt
omrade. Under kommande planldaggning samt genomférande behover det utredas hur
vatten och avlopp kan kopplas pa ett andamalsenligt satt.

Pa fastigheten Rada 1:13 (skifte nr 3) finns ett antal dagvattenledningar som ar narbelagna
till aktuellt omrade. | tillgangligt underlag anges att ledningarna har ett osakert lage. Under
kommande planprocess kan det behdva utredas ledningarnas exakta lokalisering.
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Ett flertal dagvattenledningar ansluter till omradet. Dessa ledningar avser framst att
avvattna Platdvagen samt omradet vid Tallgardens forskola.

Med avseende pa omradets lutningar kommer skyfallsférhallandena behdva utredas. Den
kommunovergripande skyfallskarteringen fran 2021 visar att det finns en lagpunkt i
omradets sydvastra kant. Det narbelagna bostadsomradet till vaster samt sdankan mellan
Rada portar och Borasvagen ar sarbara for skyfall. Géllande lagstiftning anger att
skyfallsforutsattningarna inte far forvarras for andra fastigheter vid en planlaggning. Fragan
behover utredas vidare i en kommande planprocess.
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Kommunévergripande skyfallskartering fér 100-drsregn fran 2021 i férhallande till aktuellt omrade fér ansékan

Geoteknik och bergteknik

De geotekniska forhallandena i omradet bedoms initialt som relativt goda. SGU:s
jordartskarta visar att omradet bestar i huvudsak av sandig moran. Ett horn i nordvast
bestar av lera. | kommande planprocess kommer en geoteknisk utredning med tillhérande
stabilitetsutredning beh6éva upprattas.
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De geotekniska férhdllandena bedéms initialt som férhdllandevis goda. Ovanstdende karta visar att omrddet
bestdr i huvudsak av sandig morén samt delvis med lera.

En bergteknisk utredning kommer sannolikt behdva upprattas. Sydvast om omradet finns en
berghéll som 6verblickar omradet samt sluttar mot aktuellt omrade. | regel brukar Statens
Geotekniska Institut (SGI) krava att vid planlaggning nara héjdformationer ska en
bergteknisk utredning upprattas som beddémer risker for blocknedfall samt eventuella
atgarder som kravs. Atgarder kan krévas i form av planbestimmelser eller avtal med
exploatoren om atgarder som exempelvis behdver goras i samband med detaljplanens
genomférande.
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Aktuell berghdll sett fran omrddet

Naturvarden

Som tidigare beskrivits under rubriken Oversiktlig planering dr omradet angivet i bade
oversiktsplanen, géllande naturvardsplan samt samradsforslaget till naturvardsplan fran
2021. Omradet bedéms vara av naturvardesklass 2 respektive 3. Vid platsbesdk av
kommunekologen har bland annat féljande naturvarden identifierats:

e Medelgrova ekar, salg, hassel, bjork samt grov doéd ved.
e En stenmur I6per i kanten mot grasmattan vid befintligt bostadsomrade.
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Utover ovanstaende l6per ett dike/back genom omradet. Denna far sannolikt tillforsel av
dagvatten genom avvattningen av Platavdagen med tillhorande dagvattenledningar.

Dike/béick genom omradet

Initialt behover en naturvardesinventering med tillagg for fagel, grod- och kraldjur samt
fladdermaoss upprattas. For tillaggen ska aven bedomningar om kontinuerlig ekologisk
funktion (KEF) upprattas.

Samlad bedémning av ans6kan om planbesked

Uppférande av LSS-bostader pa avsedd plats ger maluppfylinad att utveckla avsett omrade
med ett varierat bostadsutbud. Projektet skulle dven ge maluppfylinad till
lokalresursplaneringen da det beddms finnas ett behov i framtiden med ett LSS-boende.

Omradet ligger nara i forhallande till befintlig infrastruktur samt sammanhallande
bebyggelse. Inga storre investeringar bedoms behdvas utifran ett investeringsperspektiv.
Omradets forutsattningar ar daremot komplexa i forhallande till att en mindre yta avses
planldggas. Ekonomiskt sett kommer det innebéra att en storre mangd arbete behover
laggas i forhallande till den mindre storleken pa exploateringen. Denna aspekt behdver
avvagas mot den kommunala nyttan dar lokalresursplanen anger att det finns ett behov av
att uppfora ett gruppboende till 2028 i motsvarande storlek som ansdkan avser mojliggora.

Da gallande Oversiktsplan anger att omradet har naturvardesklass 2 och ingar i ett storre
sammanhangande omrade med hoga naturvarden ska en kommande planldaggning ske
genom ett utdkat forfarande.
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Slutsats

Foreslagen utveckling har ett tatortsnara lage i MoInlycke samt ligger inom sammanhallande
bebyggelse. Inga storre investeringar behover goras for exempelvis infrastruktur. Omradet
har ocksa god forsorjning med kollektivtrafik med narheten till Borasvagen med bland annat
expressbussar. Foreslagen exploatering passar val till det narliggande bostadsomradet Rada
portar i storlek och anvandning. Det ar viktigt att dessa varden sakerstalls i planarbetet.
Viktigt ocksa ar att byggratten anpassas till terrangen da omradet sluttar.

Da ansokan om planbesked ar dversiktlig behover exploateringsforslaget utvecklas tidigt
under planprocessen. Bland annat behover féljande utvecklas:

e Angoring till fastigheten samt parkering och avfallshantering.

e Gestaltning — hur kan byggratten anpassas till befintliga férhallanden samt
verksamhetsbehovet som finns for ett LSS-boende (avseende exempelvis
tillganglighet).

Den samlade bedomningen ar att ett positivt planbesked bor [dmnas. Det finns flera
aspekter att hantera i en kommande detaljplaneprocess. | detta lage bedoms de kunna
hanteras inom en detaljplaneprocess. Fragorna kommer vara relativt komplexa att hantera i
forhallande till den begréansade exploatering som avses.

Ett kommande planarbete har hoég prioritet for att prova forutsattningarna till
detaljplanelaggning av berért omrade. Den hoga prioriteten grundar sig i lokalresursplanens
avsikt att mojliggora etablering av ett gruppboende till 2028. | dagslaget ar det osdkert om
en verksamhetsstart kan ske till 2028. Detta pa grund av tidsatgangen att ta fram en
detaljplan samt eventuell provning i rattsvasendet, efterfoljande bygglovsprovning samt
byggnation. Planstart bedoms kunna ske 2024.

Forslag till fortsatt hantering

En detaljplaneprocess bedéms kunna inledas utan att exempelvis planprogram eller andra
provningsprocesser upprattas. Kommande detaljplaneprocess behdver ske med ett utokat
forfarande da den strider mot gallande 6versiktsplan (ar dock forenlig med samradsforslag
till dversiktsplan).

Detaljplanearbete

Den samlade beddmningen ar att ansokan tillstyrks. Under tidigt skede i kommande
planprocess ar det viktigt att ett tydligare utvecklingsforslag tas fram. Till detta behover det
beaktas hur féljande hanteras:

e Hur byggratten hanterar héjderna pa fastigheten samt angoring, parkering och
avfallshantering.

e Pavilket satt kan angoringen samordnas med den befintliga stenmuren samt i
forhallande till fastighetsgranserna?
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e Vilka forutsattningar som finns for att beakta buller. Kan det krdvas att byggratten
regleras med tyst sida pa grund av buller fran Riksvag 40 eller Platavagen?

Utdver ovanstaende har eventuella naturvarden stor betydelse for hur en planldggning kan
utformas pa fastigheten. For att kunna uppratta en undersékning om betydande
miljopaverkan kommer naturvardesutredningar att behovas.

Forutsattningarna for stenmuren i omradets vastra kant behover utredas. Kan de besitta
kulturmiljovarden som behdéver beaktas?

Foljande utredningar beddéms behdvas under kommande detaljplaneprocess:

e Arkeologisk utredning samt eventuellt kulturmiljéutredning.

e Bullerutredning.

e Dagvatten- och skyfallsutredning.

e Geoteknisk utredning samt bergteknisk utredning.

e Naturvardesinventering med kompletterande fordjupningar for artinventeringar
(grod- och kraldjur, faglar samt fladdermaoss) med tillhrande bedémningar om
kontinuerlig ekologisk funktion.

e Solljus- och skuggstudie.

e Trafikutredning samt projektering av hojder for fastigheten i forhallande till byggratt.

e Ev. barnkonsekvensanalys.

En forsta prelimindr bedomning ar att projektet inte bor resultera i betydande
miljopaverkan, alltsa att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprattas. For att
kunna goéra en fullstandig beddmning bor naturvardesinventeringar samt utvecklingsforslag
upprattas for att kunna se hur paverkan pa vilka kumulativa effekter en exploatering skulle
kunna medfora.
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Bilaga 1 — ans6kan om planbesked

KOMMUN

MHarrDA - Webbkarta Samhéllsbyggnad sekretess
-

o H @ 2 £ 40 [
L J

Skala  1:400 L ! L L 1
Datum: 02 1 2024 Sektorn fir Samhillshyggnad, Hirryda kammun. Kartan har ej rittsverkan. Fastighetsgrinser och lednings-
infromation kan ha ett ungefarligt lige i kartan. Far exakt led infe ion, kontakta Tedningskoll
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Gdllande detaljplan (stadsplan S-4) for fastigheten
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