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Yttrande till mark- och miljodomstolen i mal om
overklagande av kommunfullmaktiges antagandebeslut att
anta detaljplan for del av Hindas 1:433 m.fl., bostader pa
Bockohalvon i Hindas i Harryda kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen antar Yttrande till mark- och miljodomstolen i mdl nr

P 5039-23 over éverklagande av kommunfullmdktiges beslut att anta
detaljplan for del av Hindds 1:433 m.fl., bostdder pd Bockohalvon i Hindds
i Hirryda kommun fran sektorn for samhaéllsbyggnad som sitt eget yttrande
till mark- och miljodomstolen vid Vanersborgs tingsritt i mal nr P 5039-23.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Kommunfullméktige beslutade den 19 oktober 2023 § 134 att anta
detaljplan for del av Hindés 1:433 m.fl., bostdder pa Bockohalvon 1 Hindas 1
Harryda kommun. Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora fortitning av
befintlig bostadsbebyggelse pa Bockdhalvon, vilket ska ske med hansyn till
omradets natur- och kulturvirden. Detaljplanen mojliggér dven utbyggnad
av och anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Syftet dr ocksa att
forbattra vigen fram till badplatsen och att mojliggora ett dvertagande av
huvudmannaskapet for denna vagstracka liksom for del av Ringvédgen och
del av Graneliden. Detaljplanen ska dven mdjliggéra ombyggnation av del
av Vistra Nedsjovigen.

Kommunfullméktiges beslut har dédrefter Gverklagats av ett antal
fastighetsidgare inom planomradet, Hindas Tennisklubb och Hindés
Vigftorening (Hindas GA:1). Mark- och miljddomstolen har i mal P 5039—
23 gett kommunen tillfélle att yttra sig. Efter beviljat anstand ska yttrandet
ha kommit in till mark- och miljddomstolen senast den 31 maj 2024.
Forvaltningen har tagit fram ett forslag till yttrade dar kommunens
instéllning ar att 6verklagandena ska avslas. I yttrandet bemdter kommunen
vad klagandena anfort och utvecklar samtidigt grunderna for sin instéllning.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse den 19 maj 2024
12)
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e Yttrande till mark- och miljddomstolen i mél nr P 5039-23 &ver
overklagande av kommunfullmidktiges beslut att anta detaljplan for
del av Hindas 1:433 m.fl., bostdder pa Bockohalvon i Hindés i
Harryda kommun

o Kommunfullmiktiges beslut den 19 oktober 2023 § 134, overklagat
beslut

e Underrittelse, inklusive 6verklaganden

Louise Skélberg Asa Lindborg
Samhaéllsbyggnadschef Plan och exploateringschef
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Sektorn for samhillsbyggnad H AR RYDA

Jennie Rasmusson KO M M U N
A 4
Datum Dnr
2024-05-19 2013KS63 214

Yttrande till mark- och miljodomstolen i mal nr P 5039-23
over overklagande av kommunfullmaktiges beslut att anta
detaljplan for del av Hindas 1:433 m.fl., bostader pa
Bockohalvon i Hindas i Harryda kommun

Héarryda kommun (Kommunen”) har fatt tillfalle att yttra sig over
overklagandena av ovan ndmnda beslut frdn dgarna till fastigheterna Hindas
1:112, Hindas 1:288, Hindas 1:258, Hindas 1:338, Hindas 1:277, Hindas
1:531, Hindéas 1:146, Hindas 1:233, Hindas 1:127, Hindas 1:94, Hindéas 1:52
och Hindés 1:115 (”Fastighetsdgarna”), samt Hindéds vigforening (Hindas
GA:1) (”Vigforeningen”) och Hindas Tennisklubb (”Tennisklubben”).

Mark- och miljédomstolen har meddelat Kommunen anstand med att yttra
sig till och med den 31 maj 2024.

Installning

Kommunen motsitter sig samtliga av Fastighetsdgarna, Vigforeningen och
Tennisklubbens framstéllda yrkanden och anser foljaktligen att mark- och
miljodomstolen ska avsld dverklagandena.

Grunder for instéllningen
Kommunen bemoéter i det foljande vad klagandena anfort och utvecklar
samtidigt grunderna for sin instéllning.

Formalia

Det kan inledningsvis ifrdgaséttas om Tennisklubben &r att anse som
sakdgare och om de har klagorétt i nu aktuellt mal. Det kan dels noteras att
Tennisklubben inte har yttrat sig under planprocessen, dels att klubben
numera inte forefaller ha ett giltigt arrendeavtal.

Vidare har foreslagen genomforandetid for detaljplanen dndrats under plan-
processen. Kommunen har av forbiseende missat att justera genomforande-
tiden i planbeskrivningen. Angivelsen av géllande genomforandetid i plan-
kartan om 10 ar géller och var ocksé den som var avsedd att gélla. Plan-
kartan dr den handling som é&r juridiskt bindande. Kommunen medger dérfor
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att mark- och miljodomstolen féar dndra genomférandetiden i plan-
beskrivningen till 10 ar.

Planbeskrivningen jamfért med Sversiktsplanen
Flera av fastighetsdgarna har framfort att planbeskrivningen avviker
fran vad som anges i dversiktsplanen.

En 6versiktsplan inte &r juridiskt bindande, men oaktat det bedoms
foreslagen utveckling i aktuell detaljplan vara forenlig med oversikts-
planens intentioner och foreslagen utveckling av Bockohalvon. Enligt
inriktningsmalen i den nu gillande 6versiktsplanen, OP2012, 4r malet
att utveckla de befintliga tdtorterna genom att bygga kring kollektiv-
trafik och infrastruktur, samtidigt som en noggrann avviagning mellan
exploatering och bevarande ska genomforas.

I mark- och vattenanviandningskartan redovisas Bockéhalvon som
”Utbyggnadsomrade for bostdder pa kort sikt” samt som Viirdefull
kulturmiljo (Kulturmiljoplan)”. 1 6versiktsplanen redovisas dven zoner
med en radie av 600 meter fran stora kollektivtrafikknutpunkter som
omraden dir det ir sirskilt positivt med bostadsutveckling. Over-
vigande del av Bockohalvon ligger inom en av dessa 600 meters
zoner. Dartill anges att kommunalt vatten och avlopp ska byggas ut
och att vigarna ska forbittras, vilket ocksd mdjliggors i detaljplanen.

Kulturmiljé
Flera av fastighetsdgarna har framfort att kulturhistoriska och estetiska
viarden kommer att pdverkas negativt av den foreslagna bebyggelsen.

Under planprocessen har en kulturhistorisk bebyggelseinventering tagits
fram 1 syfte att bland annat utfora en kulturhistorisk vérdering av befintlig
bebyggelse. Dessutom har en kulturhistorisk konsekvensbeddmning tagits
fram 1 syfte att belysa konsekvenserna av planerad bebyggelseutveckling pa
omrddets kulturmiljovédrden. En noggrann avvégning om var och hur ménga
tillkommande bostidder och fastigheter som ska mojliggoras har utforts 1
dialog med konsulten som tagit fram den kulturhistoriska konsekvens-
beddmningen. Flera planbestdmmelser 1 detaljplanen samverkar for att virna
om dessa virden 1 samband med exploatering av omradet. Bockdhalvon
kommer dven efter bebyggelseutvecklingen att vara tillgdngligt som ett
gron- och rekreationsomrade. En dldre privat park med kulturhistoriska
virden 1 anslutning till den kommunala badplatsen foreslas utvecklas och bli
en allmén skogstradgird. Foreslagen vdg- samt gdng- och cykelvégs-
utbyggnad kan komma att bidra till att miljon tillgangliggors for fler.

Kulturvirdena inom planomrédets beaktas, viarnas och skyddas med hjilp av
flertalet skydds- och varsamhetsbestimmelser och reglering av stora
tillkommande villafastigheter. Vidare begriansas byggnadshdjden pa
tillkommande bostadsbebyggelse till motsvarande tva vaningar som en
anpassning till befintlig bebyggelse. Aven kulturhistoriskt virdefulla
byggnader och tradgardsanldggningar samt karaktdrsdrag regleras med
skydds- och varsamhetsbestammelser 1 syfte att bevara omradets karaktar. I
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ovrigt regleras takvinkel inom hela omradet och fargsdttning inom delar av
omradet. I de norra delarna av planomradet dér kulturviardena dr som hogst
mojliggors enbart friliggande bostidder och i1 dess sddra delar dven andra
bostadstyper. En hogre exploateringsgrad mojliggors 1 planomradets sodra
delar med hénsyn till det 14gre kulturvirdet och kortare avstind till centrum
och kollektivtrafik. Arkeologisk fornldmning inom planomradet skyddas
genom varsamhetsbestimmelser som reglerar att omfattande markarbeten
inte far vidtas samt att byggnad inte far uppforas sévida inte en forunder-
sokning avseende arkeologi tas fram.

Befintlig bebyggelse innehar en variationsrik arkitektonisk utformning och
gestaltning av byggnader med forekomst av flertalet olika fasad- och
takmaterial. Med anledning av det har Kommunen medvetet inte reglerat
utformningen av bebyggelsen i sa stor utstrdckning for att anpassa omradet
till dess befintliga karaktérsdrag.

Naturvérden och miljékonsekvenser
Flera av fastighetsdgarna har framfort att miljokonsekvenserna av detalj-
planen inte har utretts eller belysts 1 tillrdcklig utstrackning.

Kommunen vidhaller sin beddmning att detaljplanens genomf6rande inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan och att det darfor inte kravts
att en miljokonsekvensbeskrivning upprittats. Kommunen anser dven att
planens miljopaverkan har utretts och beskrivits i tillrdcklig utstrackning
inom ramen for planprocessen.

En undersokning av betydande miljopaverkan har utforts tidigt i plan-
processen. Kommunen har i behovsbedomningen utgétt fran kriterierna 1
bilaga 4 till forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.
Kommunen har d& bland annat beaktat att det ar fraga om ett mindre omrade
pa lokal niva som dverensstimmer med Oversiktsplanen, typen av
verksamheter som detaljplanen mojliggor och risken for paverkan pa de
nationella miljomalen, kvaliteten pd mark, vatten, luft och miljon i ovrigt
samt miljokvalitetsnormer for luft och vatten. Planen ber6r inte heller ndgot
Natura 2000-omréde eller riksintresse. Kommunen har utifrdn dessa kriterier
beddmt att detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljopaverkan.

Kommunen har i denna fraga fort en 16pande dialog med Lénsstyrelsen 1
Vistra Gotalands ldn (”Linsstyrelsen”). Kommunens beddmning har
genomgdende delats av Léansstyrelsen, vilket bekridftas av myndighetens
samradsyttrande, vari Lansstyrelsen konstaterar att en miljokonsekvens-
beskrivning inte behover tas fram. Inte heller 1 kontakt med Léansstyrelsen 1
olika sammanhang, i samband med senare formella utstdllningsskeden eller
1 beslut att inte dverprova antagen detaljplan har Léansstyrelsen meddelat en
fordndrad bedomning i fragan.

I forevarande fall har en erforderlig beddmning av detaljplanens effekter

kunnat goras med stod av de utredningsatgirder som vidtagits inom ramen
for planprocessen. Bland annat har en fladdermusutredning och en grod-
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djursutredning genomforts 1 syfte att utreda fragor om paverkan pa natur-
vardesobjekt och skyddade arter samt mojliggora atgiarder och anpassningar
av planens utformning. Dértill har Kommunen anvént sig av redan befintlig
naturvardsplan.

Som framgéar av planhandlingarna har ett antal rodlistade fagel- och véxt-
arter noterats vid rapporteringspunkten vid badplatsen samt vid Bockd-
halvons sydvistra strand. Planforslaget medfor inga konsekvenser for
véxtarterna pd Bockohalvons sydvistra strand da ingen utveckling foreslas
inom omrédet vid rapporteringspunkten. En relativt begriansad utveckling
foreslés vid badplatsen. Dessutom ska en stor andel av befintlig skog, trad
och annan vegetation bevaras vid exploatering, bade vid rapporterings-
punkten och generellt inom hela planomrédet. Aven om det inte uttryckligen
anges sa har de planerade atgérderna beddmts sakna egentlig paverkan pa de
skyddade arterna och faglarnas habitat med hédnsyn till nyss nimnda skal.
Flera av figelarterna forekommer normalt sett 1 dppet odlingslandskap,
vilket inte dr karaktdren pé aktuellt planomrade idag, d4ven fore en eventuell
exploatering. Aven om detaljplanen méjliggor anldggande av en pump-
anldggning, transformatorstation (utbyte av befintlig) och parkering invid
badplatsen sa bedoms det vara en mindre exploatering som bedoms paverka
fdglarnas livsmiljo 1 begrdnsad omfattning.

Vad avser bade antagen och énnu inte politiskt antagen revidering av
Kommunens naturvardsplan, sa anges att det forekommer mattligt hoga
naturvdarden inom Bockohalvon. Enligt riktlinjerna till bada dessa
handlingar medges en exploatering inom omraden redovisade som hinsyns-
niva 3 om det foregds av detaljplan och storsta mojliga hénsyn tas till
utpekade naturviarden. Vid exploatering inom hénsynsniva 4 ska extra stor
forsiktighet tas till de speciella virden som pekas ut i de olika omrddena.

Befintlig bostadsbebyggelse och infrastruktur i form av enskilda végar,
vatten och avlopp ligger redan idag inom isdlvsomradet. Detaljplanen
mojliggor ytterligare byggnation av huvudsakligen friliggande bostéder péd
stora fastigheter samt kommunalt vatten och avlopp under befintliga vigar
inom omradet. Foreslagen exploatering bedoms inte medfora att nagra
betydande vérden gér forlorade. Planlagd exploatering inom Bockodhalvon
kommer att fordndra upplevelsen av en relativt oexploaterad halvo till ett
bebyggt omrade. Bostadsbebyggelsen ska dock uppforas pé forhallandevis
stora fastigheter jamfort med fastighetsstorlekar for bostadsbebyggelse i
andra utvecklingsomrdden 1 kommunen. Denna anpassning har skett i syfte
att bevara omradets karaktir med bostdder inom stora skogstradgérdar.

Det kommer fortsatt att finnas trdd och vegetation inom befintliga bebyggda
fastigheter samt tillkommande fastigheter. For att begridnsa konsekvenserna
av foreslagen exploatering har planbestimmelser infOrts i syfte att vérna
befintlig vegetation. Aven krav pé utveckling av skogstridgéirdar samt ater-
plantering inom tillkommande bostadskvarter har inforts. Bestimmelserna
syftar dven till att bevara och skydda omrddets naturliga karaktir bland
annat genom att schaktning och fyllning sé& langt som mojligt ska undvikas.
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Genomford inventering av skyddsvérda trdd visar att det finns tre skydds-
virda trdd inom planomradet. Dessa star inom enskilda fastigheter och
bedoms inte paverkas av foreslagen bebyggelse-, vig- samt vatten- och
avloppsutbyggnad.

Mot denna bakgrund har fragan om vilken effekt detaljplanens genom-
forande kan fa for miljon inklusive skyddade arter och deras livsmiljoer
klarlagts och bedomits 1 tillrdcklig omfattning under arbetet med detalj-
planen. Kommunen har inte heller uteslutit att ytterligare anpassningar och
skyddsétgarder kan komma att krdvas under genomforandet av detaljplanen.
Kommunen anser dérfor att det, om behov uppstér, finns forutséttningar att
vidare hantera fragan om péaverkan pa skyddade arter och deras livsmiljoer i
ett senare skede. Det saknas ddrmed anledning att upphéva beslutet att anta
detaljplanen med grund i behovet av ytterligare utredningsinsatser eller
beskrivningar i denna fraga.!

Védgarnas huvudmannaskap
Vigforeningen har anfort att Kommunen ska dverta huvudmannaskapet for
végnitet 1 sin helhet pa Bockohalvon.

All mark som i nu aktuell detaljplan &r planlagd som allmén platsmark ska
Kommunen vara huvudman for. Den allmédnna platsmarken bestar av gata,
géng- och cykelvdg samt natur. De vdgar som &r planlagda som allmén
platsmark leder fram till den kommunala badplatsen med tillhérande
parkeringsplats, vilken ocksé dr den enda parkeringsplatsen i omradet. De
aterstdende delarna av végnétet dr planlagda som kvartersmark darfor att de
ar av mer privat karaktér och inte utgor tillfartsvégar till andra omriden eller
allménnyttiga platser. For att tillmotesga foreningens yrkande hade all
viagmark behovts planldggas som allmén plats, vilket Kommunen inte
bedomt som skiligt utifrdn vigarnas funktion och ej heller lampligt utifran
nedan angivna skal.

Enligt de politiska inriktningsmélen for detaljplanen ska kommunalt
Overtagande av och utbyggnad av kommunal gata och eventuell gang- och
cykelvig utmed Bockodvigen endast ske fram till den kommunala badplatsen
och tennisplanen. Resterande del av vigen samt dvriga vdgar inom
planomridet ska Végforeningen forvalta. For en andamalsenlig drift
mojliggor dock planforslaget dven dvertagande av delar av Vistra
Nedsjovigen, Ringvégen och Graneliden fran Vagforeningen.

Inriktningsmaélet bidrar till att kulturvérdet kopplat till omradets végstruktur
kan vérnas 1 en storre utstrackning 4n om Kommunen hade overtagit
samtliga vigar. Kommuner och végforeningar har olika krav pa sig
avseende bland annat végars bredd och dess tillgdnglighet. Kommunens
hogre krav for exempelvis med sig behov av inldsen av mark for att
sdkerstélla erforderligt vigomrade. Inlosen av allmén platsmark dr ndgot
som enligt nimnda inriktningsmal ska begrénsas inom aktuell detaljplan.
Vigforeningen maste inte sdkerstélla tillgénglighet 1 samma omfattning

! Jfr. Mark- och miljééverdomstolens dom den 19 januari 2016 i mél nr P 11828-14.
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varfor vdgarna kan vara smalare, vilket dr forenligt med befintlig
vagstruktur och karaktér.

Reglering av bebyggelsetyp
Ett flertal fastighetsdgare har anfort att det inte gar att utlésa av plankartan
vad for typ av bebyggelse som planeras inom de olika fastigheterna.

Detaljplanering syftar till att reglera och faststilla en ldmplig anvdndning av
mark- och vattenomraden. Utifran platsens forutsdttningar gér Kommunen
en bedomning om vilken reglering som behdvs for att uppna planens syfte
och en ldmplig markanvindning pa platsen. Plan- och bygglagen (2010:900)
anger att markomradens dndamal ska regleras, men det stélls inte krav pa att
exempelvis en viss typ av bostadsbebyggelse regleras.

Aktuell detaljplan syftar bland annat till att mo6jliggdra byggnation av
bostdder samtidigt som omréadets kultur- och naturvédrden virnas. Detalj-
planen redovisar en erforderlig reglering for att uppna planens syfte.
Regleringen inom olika fastigheter mojliggdr byggnation av olika bostads-
typer inom stora delar av planomrédet samtidigt som den begrénsar
mojligheterna till vissa bostadstyper 1 sérskilt vardefulla delar.

Nybyggnation av fler bostdder an politikernas intentioner
Ett flertal fastighetsdgare har anfort att detaljplanen mojliggdr byggnation
av fler bostider én politikernas intentioner om 80 bostéder.

Detaljplaneprocessen syftar bland annat till att undersoka och sikerstilla
markens ldmplighet for olika anvdndningsomraden och d&ndamal. I denna
process gors en bedomning av vilken eller vilka markanvindningar som &r
mojliga utifran platsens forutséttningar samt vilka &ndamal som &r ldmpliga.
Utifran dessa forutséttningar regleras anvindning och egenskaper sdsom
fastighetsstorlek, exploateringsgrad, utformning, utférande, placering med
mera. Dessutom sdkerstdlls varsamhet och skydd till olika objekt, till
exempel biotoper, kommunikationsleder och bebyggelse.

Kommunen har gjort en beddmning och prévning av vad, var och hur miljoén
inom aktuellt planomrade kan utvecklas och 1 vilken omfattning. I
bedomningen har dven avvagningar mellan allménna och enskilda intressen
gjorts. Flertalet planbestimmelser samverkar for att virna och skydda de
natur- och kulturhistoriska vérdena som finns inom omradet. Detta i enlighet
med planens syfte samt for att begrénsa antalet tillkommande bostédder inom
omrddet till de omkring 80 som anges i de politiska inriktningsmalen.

Det faktiska antalet tillkommande bostéder &r beroende av om det byggs en
storre andel gruppbebyggda smahus och flerbostadshus én friliggande
bostdder samt om det dr stora eller sma ldgenheter i flerbostadshusen.
Detaljplanens reglering av fastighetsstorlek, exploateringsgrad och
byggnadshdjd sékerstéller dock att bebyggelsens markavtryck inte kan
Overstiga angiven exploaterbar andel av fastigheten samt att byggnads-
hdjden motsvarar tvd viningar. Planbestimmelser reglerar d&ven mojligt
antal tillkommande byggbara fastigheter genom avstyckning 1 syfte att
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begrinsa tillkomsten av fler fastigheter &n de redovisade i illustrations-
kartan. En detaljplan lamnar saledes alltid ett visst utrymme for hur stor
andel av marken som bebyggs samt hur ménga bostéder som slutligen
tillkommer. Det maximala markavtrycket dr dock detsamma oavsett antal
tillkommande bostéder.

Minskad korsmarkerad mark och ytterligare byggritt

Fastighetsdgaren till Hindas 1:112 har anfort att hon vill att detaljplanen
dndras pé sé sitt att omradet med korsmarkerad mark minskas och att
ytterligare en byggrétt tillfors fastigheten.

Fastigheten Hindas 1:112 har ett stort kulturhistoriskt varde, vilket bland
annat framgér av den kulturhistoriska konsekvensbeskrivningen som tagits
fram under planarbetet. Tradgarden bedoms ha parkkaraktir med vérden for
den enskilda fastigheten och omradet som helhet, vilket i konsekvens-
beskrivning beskrivs pa foljande sitt: ”Skogstomt i blickfdng med stora
kvaliteter for omgivningen genom sin vegetation och parkkaraktdir med berg
i dagen och héga tallar. Byggnad placerad hogt och indraget fran vdgndit.
Grusvdg upp mot villa med grindstolpar i sten och smidesgrind.” Vidare
anges 1 konsekvensbeskrivningen att ”En ny fastighetsindelning innebdr
fortitning och ddrmed fordndring av virdefull skogstomt vilket fordndrar
karaktdiren och den historiska ldsbarheten inom delomrddet negativt.”
Detaljplanen mojliggdr en tillkommande byggritt, men mot ovan bakgrund
bedomer Kommunen att ingen ytterligare tillkommande byggratt kan
mojliggéras. Bedomningen grundar sig pé kulturvérdet inom fastigheten
samt for Bock6halvon som helhet och inte fastighetens storlek.

Minsta tillatna tomtstorlek skiljer sig at mellan fastigheter i syfte att bland
annat kunna begransa antalet tillkommande byggritter inom planomradet
mot bakgrund av kulturvirden och politiska inriktningsmél. Med anledning
av det kulturhistoriska véirdet kan planbestimmelse e; inte erséttas av
planbestdmmelse es. Planbestammelse e; begransar dven antalet till-
kommande byggritter inom fastigheten. Med anledning av ovan kan
foreslagen avgriansning av korsmarkerad mark dérfor inte minskas.

Ytterligare byggriétt samt kompensation

Fastighetségaren till Hindas 1:233 har anfort att hon vill att detaljplanen
andras pa sé sitt att ytterligare en byggritt tillfors fastigheten samt har bland
annat framfort att hon 6nskar kompensation for de oldgenheter och intrdng
som detaljplanen medger.

Fastighetsdgaren har inte 1 yttrande 6ver varken samradsforslag,
granskningsforslag 1 eller granskningsforslag 2 framfort onskemal om
ytterligare en tillkommande byggritt &n de tva som redovisas i antagande-
handlingen. Inom planomrédet dr minsta tilldtna fastighetsstorlek 1 000 kvm
for tillkommande friliggande byggritter, vilket har bedomts som lampligt
som anpassning till bland annat kulturmiljon. I syfte att bevara omréadets
karaktir med bostidder inom stora skogstradgardar dr minsta tillatna
fastighetsstorlek inom omradet generellt storre 1 an minga andra detalj-
planer i kommunen. Detaljplanen mojliggor tva tillkommande byggritter,
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men mot ovanstadende bakgrund bedomer Kommunen att ingen ytterligare
tillkommande byggrétt inom fastigheten kan mojliggdras.

Av det andra granskningsyttrandet framgér det att cirkeln som stracker sig
in pa Hindas 1:233 redovisar ett skyddsavstdnd avseende lukt frén fore-
slagen pumpstation for vatten och avlopp. Omradet inom cirkeln far
bebyggas, men redovisar ett rekommenderat avstand till bostadsbebyggelse
med hénsyn till eventuell lukt. Eftersom befintlig bostadsbyggnad ligger
bortom rekommenderat avstdnd bedoms ingen stdrning uppsté och ddrmed
utgar heller ingen kompensation. Om oldgenhet mot formodan skulle uppsta
blir det en frdga som fir hanteras av Kommunens milj6- och hilsoskydds-
verksamhet.

Kommunen overlater eller sdljer vanligtvis inte mark till privatpersoner for
att mojliggdra avstyckning av en byggritt da det inte ar ett allmént intresse.
Med hénsyn till det samt till att Kommunen behover forhalla sig till lika-
behandlingsprincipen har Kommunen inte mojlighet att vidta en sddan
atgird.

Undantagande av fastigheter, férdndringar i plankartan och detaljreglering
Fastighetségaren till Hindas 1:127, Hindas 1:94, Hindés 1:52 och Hindés
1:115 har bland annat anfort att han vill att detaljplanen dndras sé att
fastigheterna Hind4s 1:94 och Hind4s 1:127 undantas fran planen. Agaren
har ocksé anfort att plankartan avseende Hindas 1:94 och Hindas 1:127 har
dndrats vad avser midngden prickad mark mellan den andra granskningen
och antagandet utan att han fatt yttra sig om det. Han har dven framfort att
planbestdmmelserna ar for detaljreglerande.

Synpunkten att dndra detaljplanen och undanta fastigheterna Hindas 1:94
och Hind4s 1:127 frin detaljplanen inkom sent i planprocessen. Onskemalet
tillmotesgicks inte infor antagandet av detaljplanen bland annat mot
bakgrund av att Kommunens mélséttning &r att centrala delar av titorter ska
omfattas av detaljplaner. Det hade ocksa varit oldmpligt att undanta dem
eftersom planomradet omfattar ett vil avskilt omrade — en halvo — vilket gor
det naturligt att samtliga fastigheter pd halvon omfattas av detaljplanen.
Dartill ger detaljplaneldggning utdkade mojligheter att virna om kultur-
virden inom fastigheterna och begrinsa antalet tillkommande byggritter.
Virnande av Bockohalvons kulturvirden har varit ett vasentligt intresse 1
planarbetet. Genom att inte undanta fastigheterna frén detaljplanen omojlig-
g0rs provning av en eventuell framtida dnskan om byggnation genom
forhandsbesked, vilket hade varit mojligt om fastigheterna inte omfattades
av en detaljplan. Eventuellt tillkommande byggritter genom forhandsbesked
hade da inte ingétt i berdkningen och fordelningen av gatukostnader, vilket
hade inneburit ekonomiska fordelar for fastigheterna jamfort med ovriga
fastigheter inom planomradet.

Redovisningen och regleringen av fastigheterna Hindas 1:94 och Hindés

1:127 har varierat under planprocessen. Under hela planprocessen har de
redovisade fordndringarna for fastigheterna Hindas 1:94 och Hindés 1:127
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gjorts for att sa langt som mojligt tillmotesgé fastighetsdgarens onskemal. |
forslaget som gick ut pa samrad redovisades byggritter inom bada
fastigheterna. Fastighetsdgaren framforde dé att han endast ville ha en
byggritt, varfor forslaget justerades till en byggritt inom Hindas 1:94 och
Hindés 1:127 planlades som allmén platsmark. Forslaget gick ut pa den
forsta granskningen och dérefter anférde fastighetsédgaren att han motsatte
sig planldggning av allmén platsmark inom Hindas 1:127. Infor den andra
granskningen togs dérfor allmén platsmark bort och erséttes med prickad
mark. Marken prickades for att sékerstilla att ingen byggnation kunde ske.
Efter den andra granskningen angav fastighetsidgaren att han inte ville ha
nagon byggritt inom varken Hindas 1:94 eller Hindas 1:127 samt att han
ansag att fastigheterna bor utgd ur planen. For att &ven denna gang
tillmotesga fastighetsdgaren togs byggritten bort pa Hindds 1:94 och
marken prickades likt marken inom fastigheten Hindas 1:127 for att
sakerstdlla att ingen byggnation kunde ske inom fastigheten. Fastigheterna
undantogs inte ur detaljplanen, bland annat mot bakgrund av att centralt
beldgna fastigheter i titorter ska omfattas av en detaljplan samt av skédlen
som angetts ovan om varfor det inte ar lampligt.

Som framgér av ovan har Kommunen forsokt att tillgodose fastighets-
dgarens fordndrade synpunkter under de formella utstdllningsskedena och
darfor genomfort dndringar 1 detaljplanen. Fordndringarna infor antagande
av detaljplanen kommunicerades inte till fastighetsdgaren d& de beddmdes
ligga i linje med hans framforda 6nskemal under granskningen av planen.
Nu har han i 6verklagandet fort fram att han inte onskar att marken prickas
och att han vill ha byggritter pa fastigheterna, vilket &r vad Kommunen har
foreslagit under planprocessen, men fastighetsdgaren har anmaérkt pa.
Kommunen beddomer generellt att vidtagna forédndringar i planhandlingarna
mellan den andra granskningen och antagandet av detaljplanen ar
begrinsade. Detta da de ligger i linje med fastighetsdgarens synpunkter och
ar vidtagna med hénsyn till resultatet av nya kompletterande utredningar.

Kommunen skulle kunna medge att aterga till planforslaget s som det var i
granskningsforslag 2 dér totalt en byggritt medgavs pa fastigheterna Hindas
1:94 och Hindés 1:127 alternativt till planforslaget i samradsskedet dér
byggritter medgavs inom bdda nimnda fastigheter. Dock &r varken
fastigheten Hindés 1:94 eller fastigheten Hindas 1:127 medtagna i
fordelningsunderlaget vad avser gatukostnader i antagandet av planen. Det
skulle innebéra att Kommunen inte kan debitera fastighetsdgaren for gatu-
kostnaden eftersom gatukostnadsutredningen &r antagen separat och beslutet
har fétt laga kraft. Fastighetsdgaren skulle saledes gynnas ekonomiskt och
ovriga ingaende 1 fordelningsunderlaget missgynnas. Detta skulle sta 1 strid
mot likabehandlingsprincipen som Kommunen dr skyldig att folja.

Vad avser den aktuella detaljstyrningen med ménga planbestammelser
bedomer Kommunen att det krivs for att sdkerstélla detaljplanens syfte,
politiska inriktningsmal, kulturvdrden samt hilsa och sékerhet. Plan-
bestimmelserna syftar dels till att mojliggdra utveckling av bostider,
kommunal gata samt vatten och avlopp, dels till att virna om Bockohalvons
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funktion och vérden som gron- och rekreationsomrade samt virdefulla
kulturmilj6. Planbestdmmelserna begransar antalet tillkommande bostédder
till de som redovisas pa illustrationskartan och reglerar att utformningen av
bebyggelse och framtida fastigheter ska beakta, varna och skydda omrédets
karaktérsdrag samt funktion.

Slutsats

Kommunen har héllit sig inom det handlingsutrymme som plan- och
bygglagen ger Kommunen. Hénsyn har tagits till bdde allménna och
enskilda intressen och detaljplanen ar utformad med skélig hiansyn till
befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhéllanden som kan
inverka pé planens genomforande.

Vad som anforts om hur en fastighetsdgare har agerat 1 olika situationer
faller utanfor detaljplanens provningsram. Samtliga dvriga frigor som
klagandena berort 1 6verklagandena ar tillrackligt utredda, hanterade och
beskrivna inom ramen for planarbetet och till beslutet hdrande underlag.

Overklagandet bér saledes avslas.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

K fullmikti : ' KOMMUN
ommunfullméiktige @, U

Sammantradesdatum
2023-10-19

§ 134 Dnr 2013KS63

Antagande av detaljplan for del av Hindas 1:433 m.fl bostader pa
Bockohalvon i Hindas, Harryda kommun

Beslut

Kommunfullmdktiges beslut i enlighet med kommunstyrelsens forslag
Kommunfullméktige antar detaljplan for del av Hindés 1:433 m.fl., Bostdder pa Bockohalvon
1 Hindés, Harryda kommun.

Jav
Mikael Johannisson (M) deltar inte i handldggningen eller beslut i detta drende pa grund av
jav.

Reservationer

Peter Arvidsson (SD), Bengt Hellgren (SD), Per Olov Risman (SD) och Asa Garberg
(V) reserverar sig mot beslutet.

Roland Jonsson (MP), Gunnar Ekeroth (MP) och Kristin Schmitt (MP) reserverar sig skriftligt
mot beslutet i bilaga 1.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen mojliggdr byggnation av ca 80 bostéder fordelade pa olika bostadstyper och
upplatelseformer i upp till tva vaningar, med hénsyn till omradets natur- och kulturvirden.
Detaljplanen mojliggdr dven utbyggnad av och anslutning till kommunalt vatten och avlopp,
ombyggnation av befintliga vigar samt anldggande av nya lokalgator inom kvartersmark.
Dessutom inkluderar planen ombyggnad av korsningen Vistra Nedsjovigen-Bordsvigen samt
delar av Bockovégen, Vistra Nedsjovagen, Ringvigen och Graneliden.

Detaljplanen bedoms generera ett positivt exploateringsnetto for kommunen om ca 5 miljoner
kronor.

Den foreslagna utvecklingen enligt detaljplanen bedoms forenlig med intentionerna med
gillande 6versiktsplan, OP 2012. Planerad markanvindning innebir ingen konflikt med
riksintressen eller andra allménna intressen och bedoms inte medfora att ndgon
miljokvalitetsnorm overskrids. Foreslagen anvindning stimmer 6verens med bestimmelserna
1 3:e och 5:e kapitlet av miljobalken.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

K fullmikti : ' KOMMUN
ommunfullméiktige @, U

Sammantradesdatum
2023-10-19

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens beslut 28 september 2023 § 325
Tjénsteskrivelse 21 juni 2023

Planbeskrivning, antagandehandling daterad augusti 2023
Plankarta, antagandehandling daterad augusti 2023
[lustrationskarta, antagandehandling daterad augusti 2023
Utlatande granskning 2, antagandehandling daterad augusti 2023
Utlatande granskning 1, daterad juni 2022

Samradsredogorelse, daterad september 2016

Forslag till beslut pa sammantradet

Roland Jonsson (MP) foreslar med instimmande av Sven Ake Hallgren (V) att
kommunfullméktige aterremitterar drendet for att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning
samt att tydligt redovisa hur det sékerstélls att foreslagna rekommendationer genomfors och
foljs upp och om det krévs en kulturmiljéutredning eller antikvariskt utlatande.

Patrik Linde (S) foreslar med instimmande av Hékan Eriksson (KD), Martin Tengfjord (SP)
och Maria Kornevik Jakobsson (C) att kommunfullméktige bifaller kommunstyrelsens
forslag.

Peter Arvidsson (SD) foreslar med instimmande av per Olov Risman (SD) i forsta hand att
kommunfullméktige aterremitterar drendet for att tydligt redovisa de totala kostnaderna och
intédkterna som antagande av planen berdknas fora med sig for kommunen, vara bolag och
vattenkollektivet och for att redovisa alternativ till att anta detaljplanen med hénsyn till VA
fragan och kostnad forknippad med alternativt sitt att 16sa vattenskyddsfragan, och for att
utfora konsekvensanalys av vad som hinder om man inte antar planen. I andra hand foreslar
han att kommunfullméktige avslar drendet.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han forst kommer att stidlla Roland Jonssons forslag om aterremiss
mot avslag och dérefter Peter Arvidssons forslag om dterremiss mot avslag.

Om kommunfullméktige avslar badas forslag om aterremiss innebér det att drendet avgors
idag och ordféranden kommer stilla kommunstyrelsens forslag mot avslag.

Kommunfullmiktige godkédnner redovisad beslutsgang.
Roland Jonssons forslag om dterremiss och avslag
Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att kommunfullmiktige beslutar att

avsla Roland Jonssons forslag om aterremiss.

Omrostning begérs. Kommunfullméktige godkénner foljande beslutsgang:

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmiktige \ KOMMUN

Sammantradesdatum
2023-10-19

Ja-rost for att avsld Roland Jonssons forslag
Nej-rost for att bifalla Roland Jonssons forslag

Med 36 ja-roster, 8 nej-roster och 5 som avstar beslutar kommunfullmaiktige att avsla Roland
Jonssons forslag. Hur var och en rostade framgér av omrdstningslista 2.

Peter Arvidssons forslag om dterremiss och avslag
Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att kommunfullmiktige beslutar att
avsla Peter Arvidssons forslag om dterremiss.

Omrostning begérs. Kommunfullméktige godkénner f6ljande beslutsgang:
Ja-rost for att avsla Peter Arvidssons forslag
Nej-rost for att bifalla Peter Arvidssons forslag

Med 36 ja-roster och 13 nej-roster beslutar kommunfullméktige att avsla Peter Arvidssons
forslag. Hur var och en rostade framgar av omrdstningslista 3.

Kommunstyrelsens forslag och avslag
Ordforanden stiller forslagen mot varandra och finner att kommunfullmaiktige beslutar att
bifalla kommunstyrelsens forslag.

Omrostning begirs. Kommunfullméktige godkénner foljande beslutsging:
Ja-rost for att bifalla kommunstyrelsens forslag

Nej-rost for att avsld kommunstyrelsens forslag

Med 36 ja-roster, 8 nej-roster och 5 som avstar beslutar kommunfullméktige att bifalla
kommunstyrelsens forslag. Hur var och en rostade framgar av omrdstningslista 4.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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VOTERINGSLISTA : HARRYDA
Kommunfullmiktige ' KOMMUN

Sammantradesdatum
2023-10-19

Voteringslista: § 136
Arende: Antagande av detaljplan for del av Hindas 1:433 m.fl bostider pa Bockohalvon i
Hindés, Harryda kommun, 2013KS63

Omrostningslista 2

(.
Q

Ledamot Nej Avstar

Kersti Lagergren (M), ledamot

Sven Karlsson (M), ledamot
Evalotta Liljenzin (M), ledamot
Grim Pedersen (M), ledamot
Rickard Rosengren (M), ledamot

Gunnar Héaggstrom (M), vice ordférande
Kristina Andrén (M), 2:e vice ordférande
Bengt Johansson (M), ledamot
Hengameh Mokhtari Madjd (M), ledamot
Maria Kornevik Jakobsson (C), ledamot
Tony Wahl (C), ledamot

Gun Wégsjo (C), ledamot

Anders Halldén (L), ledamot

Anita Anger (L), ledamot

Hakan Eriksson (KD), ledamot

Lars Klokkervold Landré (KD), ledamot
Martin Tengfjord (SP), ledamot

Jan Gustavsson (KP), ledamot

Patrik Linde (S), ledamot

Kristin Arplow (S), ledamot

Robert Langholz (S), ledamot

Ulla-Karin Johansson (S), ledamot

Bjorn Magnusson (S), ordforande
Gunilla Wathne (S), ledamot

Jonas Andersson (S), ledamot

Berit Miillerstrom (S), ledamot

Kajsa Lackovic (S), ledamot

William Kroon Adill (S), ledamot

Siw Hallbert (S), ledamot

Asa Garberg (V), ledamot X
Sven-Ake Hallgren (V), ledamot X

PR PR PR PR DR DR 4| DR DR R | DR DR DR K| 4| R | | | S| K] 4| 4] | ] | | X
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VOTERINGSLISTA
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Sammantradesdatum
2023-10-19

HARRYDA
KOMMUN

Roland Jonsson (MP), ledamot

Kristin Schmitt (MP), ledamot

Peter Arvidsson (SD), ledamot

Per Olov Risman (SD), ledamot

Stefan Arveros (SD), ledamot

Erik Holm (SD), ledamot

Bengt Hellgren (SD), ledamot

Robert Thorin (SD), ledamot

PR PR PR PR DR < < 4

Tommy Brundin (M), ersittare

Katia Petkova Valkova (M), ersittare

Peter Numerius (M), erséttare

Lennart Vinqvist (SP), ersittare

Rolf Vestman (S), ersittare

Lena Fredriksson (S), erséttare

Thomas Gustafsson (S), ersittare

PR PR PR PR R 4 <

Gunnar Ekeroth (MP), ersittare

Heinz Guth (SD), erséttare

Danuta Wahlberg (SD), ledamot

ikl

Resultat

Omrostningslista 3

Ledamot

[
Q

Nej

Avstar

Kersti Lagergren (M), ledamot

Sven Karlsson (M), ledamot

Evalotta Liljenzin (M), ledamot

Grim Pedersen (M), ledamot

Rickard Rosengren (M), ledamot

Gunnar Haggstrom (M), vice ordforande

Kristina Andrén (M), 2:e vice ordforande

Bengt Johansson (M), ledamot

Hengameh Mokhtari Madjd (M), ledamot

Maria Kornevik Jakobsson (C), ledamot

Tony Wahl (C), ledamot

Gun Wégsjo (C), ledamot

Anders Halldén (L), ledamot

Anita Anger (L), ledamot

Hékan Eriksson (KD), ledamot

Lars Klokkervold Landré (KD), ledamot

PR PR PR PR DR DR 4| R R | | < <] 4| 4| 4
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Sammantradesdatum
2023-10-19

HARRYDA
KOMMUN

Martin Tengfjord (SP), ledamot

Jan Gustavsson (KP), ledamot

Patrik Linde (S), ledamot

Kristin Arplow (S), ledamot

Robert Langholz (S), ledamot

Ulla-Karin Johansson (S), ledamot

Bjorn Magnusson (S), ordférande

Gunilla Wathne (S), ledamot

Jonas Andersson (S), ledamot

Berit Miillerstrom (S), ledamot

Kajsa Lackovic (S), ledamot

William Kroon Adill (S), ledamot

Siw Hallbert (S), ledamot

PR PR PR PR DR DR 4| ] R | | < | X

Asa Garberg (V), ledamot

Sven-Ake Hallgren (V), ledamot

Roland Jonsson (MP), ledamot

Kristin Schmitt (MP), ledamot

iksikalke

Peter Arvidsson (SD), ledamot

Per Olov Risman (SD), ledamot

Stefan Arveros (SD), ledamot

Erik Holm (SD), ledamot

Bengt Hellgren (SD), ledamot

Robert Thorin (SD), ledamot

PR PR PR PR < <

Tommy Brundin (M), ersittare

Katia Petkova Valkova (M), ersittare

Peter Numerius (M), erséttare

Lennart Vinqvist (SP), ersittare

Rolf Vestman (S), ersittare

Lena Fredriksson (S), erséttare

Thomas Gustafsson (S), ersittare

PR PR PR PR R 4 <

Gunnar Ekeroth (MP), ersittare

Heinz Guth (SD), erséttare

Danuta Wahlberg (SD), ledamot

Resultat

o0 | X | <

Omrostningslista 4

Ledamot

Ja

Nej

Avstar

Kersti Lagergren (M), ledamot
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Sammantradesdatum
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HARRYDA
KOMMUN

Sven Karlsson (M), ledamot

Evalotta Liljenzin (M), ledamot

Grim Pedersen (M), ledamot

Rickard Rosengren (M), ledamot

Gunnar Héaggstrom (M), vice ordférande

Kristina Andrén (M), 2:e vice ordférande

Bengt Johansson (M), ledamot

Hengameh Mokhtari Madjd (M), ledamot

Maria Kornevik Jakobsson (C), ledamot

Tony Wahl (C), ledamot

Gun Wégsjo (C), ledamot

Anders Halldén (L), ledamot

Anita Anger (L), ledamot

Hakan Eriksson (KD), ledamot

Lars Klokkervold Landrd (KD), ledamot

Martin Tengfjord (SP), ledamot

Jan Gustavsson (KP), ledamot

Patrik Linde (S), ledamot

Kristin Arplow (S), ledamot

Robert Langholz (S), ledamot

Ulla-Karin Johansson (S), ledamot

Bjorn Magnusson (S), ordférande

Gunilla Wathne (S), ledamot

Jonas Andersson (S), ledamot

Berit Miillerstrom (S), ledamot

Kajsa Lackovic (S), ledamot

William Kroon Adill (S), ledamot

Siw Hallbert (S), ledamot

PR PR PR PR DR DR DR | R DR DR DR DR DR S| 4| | R | | < < < 4| 4] 4| | R

Asa Garberg (V), ledamot

Sven-Ake Hallgren (V), ledamot

Roland Jonsson (MP), ledamot

Kristin Schmitt (MP), ledamot

iksikalke

Peter Arvidsson (SD), ledamot

Per Olov Risman (SD), ledamot

Stefan Arveros (SD), ledamot

Erik Holm (SD), ledamot

Bengt Hellgren (SD), ledamot

iksikelbadle
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Robert Thorin (SD), ledamot

Tommy Brundin (M), erséttare

Katia Petkova Valkova (M), ersittare

Peter Numerius (M), erséttare

Lennart Vinqvist (SP), erséttare

Rolf Vestman (S), ersittare

Lena Fredriksson (S), erséttare

Thomas Gustafsson (S), ersittare

PR PR PR PR DR >4 4

Gunnar Ekeroth (MP), ersittare

Heinz Guth (SD), erséttare

Danuta Wahlberg (SD), ledamot

Resultat
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Bilaga 1 till kommunfullmaktiges protokoll 2023-10-19 § 134

Kommunfullmaktige 2023-10-19
Reservation

Detaljplan Bockdhalvon

Vi véljer att reservera oss mot beslutet att inte aterremittera drendet. ”Vi yrkade pa att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning. Samt att tydligt redovisa hur det sakerstalls att foreslagna
rekommendationer genomférs och foljs upp och om det kravs en kulturmiljoutredning eller
antikvariskt utlatandet”.

Nar arendet var uppe for behandling i kommunstyrelsen gjorde vi en protokollsanteckning: "Vi ser att
det i denna planprocess har varit manga turer fram och tillbaka. Vi konstaterar ocksa att dialogen
med de boende i ndrheten skulle kunnat gjorts battre. Detta ar nagot som forvaltningen borde
anamma i framtiden”.

| planbeskrivningen framgar att det finns hoga naturvarden i form av rodlistade arter, grona kilar
samt omraden med hansynsniva 3-4.

Det framgar att det finns fyra omraden dar paverkan far stor negativ paverkan och i kommunens
Kulturmiljéprogram fran 2002 star det att Bockohalvon utgor fortsatt ett attraktivt
rekreationsomrade fér promenader, bad, batliv och tennis.

| planbeskrivningen finns ett antal rekommendationer avseende tradvegetation, skogstradgardar
kulturhistoriska parklamningar mm. | dessa rekommendationer star det bor eller av stor vikt att
bevara.

Vi anser att detaljplanen medfér en betydande miljopaverkan och darmed ska en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Miljopartiet i Harryda
Roland Jonson
Kristin Schmitt

Gunnar Ekeroth
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VANERSBORGS TINGSRATT ~ UNDERRATTELSE Aktbilaga 26

Matk- och miljédomstolen 2024-03-18 Mal nr P 5039-23
R15

Hitryda kommun
435 80 Molnlycke

Parter: Hindas vigforening m.fl. ./. Hirryda kommun

Malet giller: 6verklagande av kommunens beslut 2023-10-19, dnr 2013KS63 §134,
gillande antagande av detaljplan £6r del av Hindés 1:433 m.fl bostider pd Bockohalvon i
Hindis, Hirryda kommun

De bifogade handlingarna har kommit in till domstolen.

Vill ni lamna ett yttrande?
Ni far nu tillfdlle att yttra er Gver det som stir i handlingarna. Vill ni géra det ska yttrandet
vara skriftligt och komma in till domstolen senast den 8 april 2024.

Nar tiden har gitt ut kan domstolen komma att avgdra mélet, dven om ndgot svar inte
kommit in.

Nar ni skickar in yttrandet
Uppge ert namn, milnummer P 5039-23 och det telefonnummer som ni kan nis pa.
Limna ocksa e-postadress, si att vi framdver kan skicka handlingar i mélet via e-post.

Skicka girna in handlingar till domstolen digitalt, helst i PDF-format. De behdver dé inte
limnas p3 annat sitt. P4 www.domstol.se/skickadigitalt finns information om hur ni kan
limna in handlingar digitalt.

Har ni fragor?

P4 webbplatsen finns information om domstolen och om handliggningen. Kontakta oss
girna vid frigor — ni nir oss via e-post mmd.vanersborg@dom.se ellet per telefon 0521-
270 259.

Tuula Vihikuopus

Bifogade handlingar: aktbilaga 1, 3, 8-11, 16, 19-20

g—:A‘R RYDA KOMM
cktorn (g, s;tmhﬁl'l'shygguad

2024 -03- 20

Om domstolens behandling av personuppgifter, se www.domstol.se/personuppuiier. motk i Uss LU LVLLALUL pa ainac vac.
Beso6ksadress Oppettider Postadress E-post

Hamngatan 6 méindag—fredag Box 1070 mmd.vanersborg@dom.se

Telefon 08:00-16:00 462 28 Vinersborg Webbplats

0521-27 02 00 www.domstol.se/vanersborgs-tingstatt/
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Mark och miljédomstolen i Vdnersborg | [ VANERSBORGS TINGSRATT
R15

INKOM:  2023-11-17
MALNR: P 5039-23

Overklagan av beslut i Kommunalfullmaktige 2023-10-19 §133 och 134~

Hindas Vagforening, Hindas GA:1, 6verklagar harmed kommunalfullmaktiges,
Harryda kommmun, beslut enligt moétesprotokoll 2023-10-19 §133 och §134

Kommunens anslagstavla: Anslagsbevis: Kommunalfullmaktige 2023-10-19
§§128-141. Uppsatt 2023-10-27

§133  Uttag av gatukostnader inom detaljplan for del av Hindas 1:433 m.fl.

bostdder pa Bockdhalvon.

§134 Antagande av detaljplan fér del av Hindas 1:433 m.fl. bostader pa
Bockohalvon i Hindas, Harryda Kommun.

Overklagan omfattar att: Harryda Kommun ska dvertaga huvudmannaskapet
fér vagnatet i sin helhet pa Bockdhalvon i samband med upprattandet av ny
detaljplan for omradet. Vid ett 6vertagande av huvudmannaskapet i sin helhet
maste dven gatukostnadsutredningen fornyas.

Nedanstaende skal aberopas:

Enligt PBL(2010:900) 4 kap 7§ skall kommunen vara huvudman fér allménna
platser vid upprattandet av detaljplan. Kommunen far dock om det finns
sarskilda skal for det i detaljplanen bestamma att huvudmannaskapet istéllet
ska vara enskilt ffér en eller flera allmdnna platser.( Allman plats: gata, vag,
park torg annat omrade som enl detaljplan &r avsett fér gemensamt behov).

Det finns inga sdrskilda skdl angivna i detaljplanen som medfér att
huvudmannaskapet skall vara enskilt.

Granskningssynpunkter daterade 2022-07-08 fran Hindas Vagférening har
overlamnats till Hirryda Kommun. Bitaga 1 Bifogas.

Granskningssynpunkterna har noterats i Utlatande 2, ( Bilaga 2 bifogas) under
rubriken “yttrande fran sakdgare”.Sedan kan man ldsa underKommentar:
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”Synpunkterna och upplysningarna noteras. For svar pa synpunkter se
bemétande i Utlatande 2 gatukostnad”, Bilaga 3, bifogas

| Utldtande 2 gatukostnader, bilaga 3 bifogas,finns inte nagot bemétande fran
kommunen pa Hindés Vagférenings granskningssynpunkter betraffande
dvertagandet av huvudmannaskapet for vagarna, vilket vi finner mycket.

markligt.

Eftersom va-ledningar kommer att forldggas i hela vdgsystemet och kommunen
endast tar dver huvumannaskapet for de med rétt markerde delarna enligt
bifogad bilaga 4 kommer det pa grund av den uppkomna”lapptacksmodellen”
medfora stora ekonomiska palagor for vagforeningen betréffande underhall
och snéréjning. | 6vrigt hanvisas till Vagféreningens granskningssynpunkter,
bilaga 1, som inte till nagon del har bemdtts av kommunen.

Att inte dverféra huvudmannaskapet till kommunen for samtliga vagar pa
Bockéhalvén innebir ocksa att VA-kollektivet blir belastade med 15-20 miljoner
for aterstillning av vagnatet efter ledningslaggningen som rétteligen skall
belasta gatukostnaderna i gatukostnadsutredningen for alla fastigheterna pa

Bockdhalvon.

Lanstyrelsen i Vastra G6taland har utfidat ett féreldggande for Harryda
kommun att anldgga kommunalt VA inom detaljplaneomradet varfér samtliga
végar tas i ansprak for erfoderliga ledningar och maste aterstallas enligt

foregaende stycke.

Nya myndighetskrav betraffande uppsamling av vagars dagvatten i bla
makadamdiken gor att kostnaden for underhall av dessa konstruktioner dkar

markant. Detta skall inte belasta vagféreningen.

Véagforeningen har behandlats mycket stymoderligt och obefintlig samverkan
under hela planprocessen.

Med hénvisning till ovanstaende skal havdar harmed Hindas Védgférening att
Harryda kommun odvertar huvudmannaskapet for samtliga vagari
detaljplaneomradet och att gatukostnadsutredningen justeras darefter.
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Hindas 2023-10-28

Styrelsen fér Hindds Vagférening
Owe Willingskar, Ordférande
Kontaktuppgifter:

owewillingskar@gmail.com 070-8109409

Bilagor:

Granskningssynpunkter fran Hindas Vagforening. Bilaga 1
Utladtande 2 Detajplan Bilaga 2

Utldtande 2 Gatukostnader Bilaga 3

Enskilda vigar/ kommunala vagar Bilaga 4
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HARRYDA KOMMUN

Betr:Granskningssynpunkter fréan Hindés Végforening pa detaljplan, Hindds 1:433 m.fl. Bostider p4
Bockdhalvdn i Hind&s, Harryda Kommun.

Enhélliga beslut, enligt nedan, fattade pé styrelseméte den 6 juli 2022.
att Hindds Vigforening avser att inte vara véghillare fortsattningvis enligt planférsiaget.
att Hindas Végférening anser att det inte finns sakliga skil enligt PBL.

att Hindas Vagférening inte kan sadkerstélla framkomlighet for de boende under den omfattande
ldnga byggtiden samt sarskilt rdddningstjanst, ambulans, polis, renhalining samt drift och underhall

for ravattenpumpstationen,

att undvika “lapptécksmodellen” betréffande huvudmannaskapet som medfér stérre ansvar och
hdgre kostnader for dvriga medlemmar i Hindas Vigforening.

att huvudmannaskapet i sin helhet éverférs till Harryda Kommun.

att enligt tidigare flertal kommunala utredningar férordas enskilda vigar évertas av kommunen vid
uppréattande av detaljplaner.

att om huvudmannaskapet fortséttningsyis skall tillh$ra Hindas Viagférening kommer vdagarnas
bérighet begransas till 4 ton.

att Hindas Vagforening kan inte delegera bort sikerhetsansvaret under den langa byggtiden.

Att Hindas Vagforening inte har méjlighet att skdta drift och underhall "végens” dagvattensystem.
Hindas 2022-07-08

Owe Willingskar

Ordférande

Sida 142 av 465



UTLATANDE 2

Tillhérande detaljplan for del av Hindas 1:433 m fi
BOSTADER PA BOCKOHALVON i Hindas,

Hirryda kommun

----------- LR L L R R L it

ANTAGANDESHANDLING AUGUSTI 2023 I
HARRYDA

GRANSKNINGSTID: 2022-06-13 — 2022-07-08 'KOMMUN

© Selaarn for samhallsbyggnad
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Fastigheter som regleras med planbestimmelse es eller es avses bebyggas med
friliggande bostdder. Dessa planbestimmelser reglerar dels en hogsta ut-
nyttjandegrad, men begrinsar dock stdrsta byggnadsarea till 300 kvm. Plan-
bestimmelse e1 och ez mojliggor byggnation av radhus, parhus, kedjehus och
Slerbostadshus. Oavsett byggnadstyp sd reglerar hogsta tilldtna nockhdjd mot-
svarande tvd vaningars byggnadshdjd for de olika byggnadstyperna.

1 detta skede av processen har kommunen inte tagit stillning till hur vilken bo-
stadstyp som ska uppforas inom del av Hindds 1:433 angrinsande Hindds 1:258.
Aktuellt omrdde kan komma att delas in i fler fastigheter beroende pd bostadstyp
da planbestimmelse ez mijliggér ndgon form av gruppbebyggelse med en hiogsta
nockhdjd 8,5 m for friliggande bostad, radhus, parhus och kedjehus och 9,5 m for
Sflerbostadshus motsvarande tvd vdningars byggnadshdjd.

Detaljplanen kan inte styra hur hantering av invasiva arter ska genomforas vid
exploatering av omrddet. Planbeskrivningen kompletteras med information om att
det viixer parkslide inom omrddet. Hérryda kommun testar olika digdrder for att
bekiimpa parkslide pd kommunal mark. Parkslide finns inte med i EU-forteck-
ningen Gver viixer som mdste bekdmpas. Generellt sker exploatering dir det fore-
kommer andra invasiva arter varsamt.

Fastighetséigaren till Hindds 1:3 informeras om att fastighet Hindds 1:258 har in-
Siltration till sitt VA-system inom motstdende del av Hindds 1:3.

Hindas vigforening, skrivelse inkommen 2022-07-08
For redogorelse av synpunkter avseende gatukostnad se Utldtande gatukostnad.

Hind3s vigforening framfor synpunkter i enlighet med enhilliga beslut, enligt
nedan, fattade pa styrelsemote den 6 juli 2022:

o “Att Hind4s Viigforening avser att inte vara vighdllare fortsétimingsvis
enligt planforslaget.

e Att Hind4s Vigforening anser att det inte finns sakliga skil enligt PBL.

e Att Hindds Vigforening inte kan siikerstilla framkomlighet for de boende
under den omfattande langa byggtiden samt sarskilt riddningstjénst,
ambulans, polis, renhélining samt drift och underhall for rivattenpump-
stationen.

e Att undvika "lapptéicksmodellen.” betriiffandc huvudmannaskapet som
medfor stérre ansvar och higre kostnader for dvriga medlemmar i Hindés
Vigforening.

e Att huvudmannaskapet i sin helhet dverfors till Harryda kommun.

e Att enligt tidigare flertal kommunala utredningar férordas enskilda vigar
overtas av kommunen vid upprittande av detaljplaner.

Antagandehandling
Detaljplan for del av Hindis 1:433 m i BOSTADER PA BOCKOHALVON i Hinds, Hirryda kommun
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o Att om huvudmannaskapet fortséittningsvis skall tillhora Hind&s Vigfor-
ening kommer véigarnas birighet begrinsas till 4 ton.

e Att Hind4s Vigforening inte kan delegera bort sékerhetsansvaret under
den linga byggtiden.

e Att Hindas Vigforening inte har mdjlighet att skéta drift och underhéll av
” vigens” dagvattensystem.”

Kommentar: Synpunkterna och upplysningarna noteras. For svar pd synpunkterna se
bemétanden i Utldtande gatukostnad.

Fastighetsigaren till Hindas 1:531, 2022-07-1 | - inkom efter
granskningstid
For redogérelse av synpunkter avseende gatukostnad se Utldtande gatukosinad.

Fastighetséigaren saknar visioner och tankar for vackra Bockohalvon i Hindads med
sina sdregna byggnader och historiska miljé. Minga Hinddsbor anvénder idag om-
rddet for rekreation och avslappnande promenader.

Fastighetsdgaren &r helt emot uppforande av 2-3-vanings bostadshus i nira anslut-
ning till befintlig bebyggelse. Principiellt har fastighetségaren inget emot en for-
tdtning med villor p& de obebyggda tomter som finns i omradet. Aktuellt planfor-
slag kan aldrig accepteras.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Planférslaget mojliggdr i enlighet med politiska in-
riktningsmdl uppforande av bostider med en nockhdjd motsvarande tvé vdningar.

Hindas 1:261, skrivelse inkommen 2022-11-14 - inkom efter
granskningstid

Noterar att illustrationskartan (granskning 2) &r éindrad till en avstyckning istillet
for tva enligt illustrationskartan i granskning 1. Tva bilagor bifogas yttrandet.

Diir garaget dr i dagens ldge vill vi i framtiden kunna bygga ctt hus som det var
ritat pd illustrationskartan i granskning 1. Utgar ifrdn att detta fel korrigeras s4 att
det ter dr tva stycken byggritter pa fastigheten Hindas 1:261.

Kommentar: Infor antagande redovisas tva tillkommande byggyrtter inom Hindds
1:261 dd detta mdjliggors enligt reglering av fastigheten i granskningshandling
daterad juni 2022

Antagandehandling
Detaljplan fér del av Hindds 1:433 m fl BOSTADER PA BOCKOHALVON | Hindss, Hirryda kemmun
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HARRYDA |
KOMMUN |

Granskningsutlatande 2
Antagandehandling

GRANSKNINGSUTLATANDE 2 FOR UTREDNING OM GATUKOSTNADER
INOM FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR DEL AV HINDAS 1:433 M FL,
BOSTADER PA BOCKOHALVON | HINDAS, HARRYDA KOMMUN

Granskningsutlatande 2

En utredning om uttag av gatukostnader inom del av forslag till detaljplan for del av Hindas
1:433 m fl, har varit pa granskning enligt 6 kap. 28 § Plan- och bygglagen (2010:900) frin 14
september — 7 oktober 2016 (granskning 1) samt 13 juni — 8 juli 2022 (granskning 2).

Totalt har 8 stycken yttranden inkommit under den andra granskningsperioden (granskning 2)
som berdr utredningen om uttag av gatukostnader. Utredningen om uttag av gatukostnader har
varit pi granskning under samma tidsperiod som detaljplanen varit pi granskning.

Utlatande pa utredning om uttag av gatukostnader som inkommit under den andra
granskningsperioden (granskning 2) beméts i denna handling, granskningsutlatande 2 for uttag
av gatukostnader inom del av forslag till detaljplan for del av Hindés 1:433 m fl.

Syfte med granskningsutlatandet

Syftet med granskningsutlitandet for gatukostnadsutredningen ér att redovisa resultatet av
granskningen och de forandringar som granskningen har gett anledning till. Skriftliga yttranden
som inkommit under granskningen har lett till nedan fordndringar i utredningen om uttag av

gatukostnader.

Forandringar efter granskningen (Granskning 2)

Infor antagande av detaljplanen har byggriitt inom Hindas 1:94 utgatt efter inkommit yttrande
fran fastighetsdigaren. I granskningshandlingen for uttag av gatukostnader tilldelades denna
fastighet andelstal motsvarande tillkommande byggriitt f6r enbostadshus (2 andelar). Dessa
andelar utgér frin gatukostnadsutredningen.

I granskningshandlingen for uttag av gatukostnader inkluderades fastigheten Hindas 1:258 i
fordelningsomradet. D4 det inte med sidkerhet kan konstateras att fastighetens mest rationella
utfart sker mot Bockévégen har fastigheten exkluderats fran fordelningsomradet. Fastigheten
tilldelades andelstal motsvarande byggritt for ett befintligt enbostadshus (0,5 andelar).
Andelstalet utgar frin gatukostnadsutredningen.

Forandringama innebér att den totala gatukostnaden kommer att fordelas pa 147,2 andelar i
antagandehandlingen (jamfort mot 149,7 andelar i granskningshandling 2). Den totala

Sida 1 av3

Sida 147 av 465



gatukostnaden ir ofSrdndrad men pd grund av att kostnaden fordelas p4 firre andelar blir
gatukostnaden per andel négot hogre. Sammantaget bedoms justeringarna utforda efter den
foryade granskningen (granskning 2) som sma och att gatukostnadsutredningen dérfor inte
behdver stillas ut pa ny granskning.

Sammanfattning av inkomna yttranden

Yttranden som berér tillkommande eller fringdende antal byggritter besvaras i
granskningsutldtandet som hor till detaljplanen. Forindringarna som det medfor redovisas dock

ovan,

Synpunkter i inkomna yttranden sammanfattas nedan tillsammans med bemétande av
synpunkterna. Flertalet inkomna yttranden #r likartade och beméts i samlade svar.

Yttrande |

Kostnader for ombyggnation av vigen skall inte bekostas av fastigheter i den norra delen av
planomrddet. Det dir en kommunal angeldgenhet och skyldighet mot de berérda fastigheterna i
det sédra omrddet, for det planerade dldreboendet samt f6r kommunens besékare till allminna
badplatsen. Oavsett kostnadsfordelningsprincip anses fastighetsdgarna pd norra delen av
Bockévéigen varken har behov, nytta eller glidje av planerade digdrder for att bygga ut aktuell
genomfartsvig.

Sdrredovisning av upphandlingskostnader for gdang- och cykelvig onskas.
Synpunkten har framforts av nedanstiende sakigare:

Fastighetsigare till fastigheterna Hindés 1:95, Hindas 1:300, Hindas 1:87, Hindds 1:77, Hindas
1:81, Hindas 1:152, Hindés 1:69, Hindas 1:61, Hindas 1:52, Hindas 1:94, Hind4s 1:115, Hindas

1:127, Hindéas 1:112,

Svar: Gatukostnader ska enligt 6 kap. 24 § 2 st PBL fordelas pa ett skéligt och réttvist
sdtt. Samtliga fastigheter som har rationell utfart pd Bockdvégen anses ha nytta av att
viigen 6vertas av kommunen och byggs om till kommunal standard. Aven om fastigheter i
den norra delen av planomradet dven fortsittningsvis kommer att ha del av sin utfart pa
enskild vig, bedéms Svertagandet av kommunal vig inom planen vara till nytta for
fastighetemna. En storre del av fastigheternas tillfartsvig kommer att fi 6kad standard och
lingden pa enskilt forvaltad vig kommer att minska. Utredning under planarbetet har
resulterat i bedémningen att Bockovigen fram till den kommunala badplatsen bor byggas
ut, vilket delvis beror pa tillginglighet till badplatsen, dels pa grund av forvintad okad
trafik fran tillkommande byggnation fram till, och norr om, badplatsen. Alternativet att
enbart férdela gatukostnaderna pé fastigheter i den sodra delen av planomréddet anses inte
vara en skilig och réttvis fordelning da gatan dven mojliggor och delvis forsdrjer
bebyggelse i den norra delen.

Fastigheter som far tillkommande byggritter tilldelas enligt kommunens riktlinjer ett
hégre andelstal, vilket bedéms skéligt med hénsyn till att dessa medfor okad trafik. Ca 94
% av gatukostnaderna (efter avdrag fér kommunens del av gatukostnaderna i egenskap av

huvudman for badplats och park) foreslés tilldelas tillkommande byggritter vilket innebér
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att den absoluta merparten av kostnaderna kommer att tilldelas den nytta som
tillkommande byggriitter medfor. Endast ca 6 % av gatukostnaderna foreslas tilldelas

befintliga bostider i omridet.

Kostnadsberiikning avseende utforandet av gdng- och cykelvig har beddmts motsvara
20% av den totala kostanden for de gatuanldggningar som ingdr i
gatukostnadsutredningen.

Yttrande 2

Gatukostnaden bor fordelas dver alla fastigheter pd Bockohalvon. Alla i planomrddet har lika
stor nytta av overtagandet av Bockovigen.

Synpunkten har framforls av nedanstiende sakigare:

Fastighetségare till fastigheterna Hindas 1:258 och Hindés 1:531

Svar: Det dr endast kostnaderna for gata (ging- och cykelviig exkluderat) som fordelas.
Fastigheter som inte har nytta av anldggningen bor inte inkluderas i fordelningsomradet.
Kommunen gor bedémningen att de fastigheter som inte har rationell tillfart via
Bockdvigen dérfor inte ska inkluderas i fordelningsomrédet.

Yttrande 3

Fordelningsomrddet dr godtyckligt och ologiskt. Grinsen for fordelningsomrddet bor flyttas till
Oster om fastigheten Hindds 1:258 da fastigheten ligger betydligt ndrmre Fjellstedtsvigen dn
Bockévigen. En sammanstdllning med andra detaljplaners utbredning kontra
fordelningsomrdden for gatukostnader i kommunen dnskas.

Synpunkten har framforts av nedanstiende sakiigare:

Fastighetsigare till fastigheten Hindds 1:258

Svar: Fordelningsomradet beh6ver nddvindigtvis inte vara samma som planomradet.
Kommunen ska enligt 6 kap. 24 § 3 st PBL besluta om avgrénsningen av det omride som
ska omfattas av fordelningen. Fordelningsomradet bor utgé ifrdn vilka fastigheter som har
en visentlig nytta av att kommunen dvertar och bygger ut gata. Gatukostnadsutredningen
for MdlInlycke fabriker &r ett exempel i nartid dar fordelningsomradet avviker frén

planomrédet.

Fastigheten Hindés 1:258 kommer dock att exkluderas frin gatukostnadsfordelningen da
det inte med sikerhet kan konstateras att fastighetens mest rationella utfart sker mot
Bockévigen, varfor det inte anses skéligt att fastigheten inkluderas i fordelningsomradet.
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Ekonomiska fragor

Gatukostnader

Dé kommunen foresls bli huvudman f6r allmén plats i detaljplanen ska
kommunen ansvara for utbyggnad, drift och underhéll av allmin platsmark.
Kommunen fér enligt 24 § 6 kap. plan-och bygglagen (2010:900) PBL besluta att
fastighetsiigare i ett omréde ska betala for kostnader avseende kommunens
skyldighet att anldgga gata eller annan allmén plats.

Gatorna inom omrédet behdver byggas om till en tillrickligt god standard for att
kommunen ska kunna ta 6ver dem. En gatukostnadsutredning har tagits fram som
visar hur stora kostnadema beréknas bli och hur dessa ska fordelas samt vilka

Antagandehandling
Detaljplan for del av Hindas 1:433 m fl BOSTADER PA BOCKOHALVON i Hindas, Hirryda kommun
133 (136)
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VANERSBORGS TINGSRATT
Mark- och miljédomstolen i VanefBorg

c/o Harryda kommun INKOM: 20231116
435 80 Molnlycke MALNR: P 5039-23
AKTBIL: 3

E-post: kommun@harryda.se

Stockholm 2023-11-15

Klagande Andrés Olow Clase
13 Wandon Road
London
SW6 2JF

Ombud: Advokat Carolina Gustavsson
Landahl Advokatbyra KB
Box 19143
104 32 Stockho

Motpart:: Harryda kommun

435 80 MdInlycke

Overklagat avgérande: Kommunfullmiktiges, Harryda kommun, beslut 2023-10-19, § 134.

Saken: Antagande av detaljplan for del av Hindas 1:433 m fl fastigheter pa Bockéhalvén,

Hindas, Harryda kommun

Undertecknad far i egenskap av ombud for Andres Olow Clase, fastighetsagare inom planomradet,

inkomma med 6verklagande av ovan ndmnt avgérande med nedanstaende

LANDAHL ADVOKATBYRAKB @ ——— —
Box 19143 | 104 32 Stockholm info@landahl.se | www.landahl.se | Org nr 969793-1302
Réddmansgatan 40 | Tel 08-66 66 700 Var integritetspolicy samt allm3nna uppdragsvillkor finner du pa landahl.se
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YRKANDE
Andres Olow Clase yrkar att detaljplanen ska upphavas.

Andres Olow Clase yrkar i andra hand att detaljplanen dndras pa sa satt att nagra av hans fastigheter

undantas fran detaljplan.

Med hansyn till att ytterligare tid erfordras fér genomgang med huvudmannen hemstélls om anstand

med ingivande av komplettering till den 15 december 2023.

Stockholm som ovan
Carolina Gustavsson
Advokat
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Till Harryda kommun
Sektorn fér SAMHALLSBYGGNAD

435 80 MOLNLYCKE VANERSBORGS TINGSRATT
R15

o INKOM:  2023-11-23

OVERKLAGANDE MALNR: P 5039-23

AKTBIL: 8

Beslut som dverklagas

Kommunfullmaktiges i Harryda kommun beslut att anta detaljplanen for del av Hindas
1:433 m.fl. bostdder pa Bockohalvon i Hindas, Harryda kommun, den 19 oktober 2023
§ 134

Klagande

Christina Abrahamsson, Hindés 1:288

Tina och David Borg, Hindas 1:258

Jutta och Anders Norlin, Hindas 1:338

Veronika Sjostrand och Anders Axelsson, Hindas 1:277
Lillemor Thimour, Hindas 1:531

Ing-Marie och Kent Viitanen, Hindas 1:146

Hindas Tennisklubb

Yrkande

Att ovan ndmnt beslut upphévs.

Att en miljokonsekvensbedémning av genomférande av detaljplanen utfors, bade for
Bockdhalvon och for orten som helhet.

Att fordjupad kulturmiljébeddmning eller antikvariskt utlatande utférs, som
rekommenderat i Kulturmiljéprogrammet 2022.

Sammanfattning
Beslutet att genomfora detaljplanen for Bockhalvon bor upphéavas av féljande skil:

e Bockohalvon dr ett uppskattat centralt natur- och friluftsomrade med kommunal
badplats, och det enda gronomradet pa orten med tillgdnglighet dven for
exempelvis rullstolsburna. I norra delen finns villor med anor fran bérjan av
forra seklet. Betydelsen av Bockéhalvon specifikt och grénomraden generellt
lyfts fram i Oversiktsplan, Naturvardsplan, Kulturmiljdprogram och Ortsstudien
for Hindas.

e Trots det stora ingrepp som exploatering av omradet medfér har ingen
miljokonsekvensbeddmning, férdjupad kulturmiljobedémning eller antikvariskt
utlatande gjorts under planarbetet, vilket &r anmarkningsvart eftersom det finns
bade kulturhistoriskt intressant natur (istidslamningar) och dito byggnation.

e Oklarheter finns nar det galler exploatérens roll i férhallande till bade
kommunens tjdnsteman och politiker, och innan detaljplanens antagande
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fattades ett avtal dir exploatdren gar in som medfinansidr av atgirder for
sdkerheten for den narliggande vag/jarnvagsovergangen.

e Detaljplanen dr mycket svar att tolka och méjliggor nybyggnation av langt fler
bostdder (144) an vad som anges vara politikernas intention (80), vilket kan leda
till juridiska konflikter i framtiden.

¢ Genomférandetiden sitts till 10 ar i plankartan och 15 ar i planbeskrivningen,
vilket kan leda till juridiska konflikter i framtiden.

¢ Nollalternativ saknas i planen.

e Beslut om gatukostnad fattades fore beslut om detaljplan, vilket ar ett formaliafel.

e Nybyggnation har anforts som ett villkor fér VA-dragning till befintliga
fastigheter i omradet, vilket inte framgar av den nyligen framtagna
vattentjanstplanen for Harryda kommun.

¢ Detaljplanen dr en omarbetning av en tio ar gammal detaljplan, och befolkningen
i Hindas har under den tiden 6kat med i snitt 4 %/ar i takt med nybyggnation i
flera omraden. Dessutom planeras ytterligare ett nytt omrade omfattande 300
bostader, varfor beslutet att exploatera Bockdhalvon bér omprévas.

e Nirhet till kommunikationer anférs som motivering till exploatering pga
ndrheten till jarnvagsstationen, samtidigt som man dmnar bredda Bockdvigen
for en berdaknad trafikékning om ca 400 bilar/dygn. Dessutom forsérjer tat
busstrafik hela orten med transport.

e Till sist: Med tanke pd att exploatdren uppvisat bristande forstielse for bade
naturvarden (otilldten avverkning 2006, ovarsam gallring 2023) och
kulturvirden (taktisk misskotsel av utomhustennisbanan fran 1930-talet), samt
oklarheter och felaktigheter i detaljplanen, ar utgdngen oviss om exploateringen
av Bockdhalvén genomfors.

Bakgrund och beskrivning av omradet

Bockdohalvon, som genomkorsas av smala och obetydligt trafikerade vagar, ar Hindas
enda tdtortsndra gronomrade med haog tillganglighet for alla som inte kan ta sig fram i
naturomraden pa skogsstig eller trafikerad landsvég, vilket ir alternativet utanfor
Hindas bebyggelse.

Trots att omradet misskotts under ldngre tid (se nedan) ar det ett populart
rekreationsomrade, och det ndrmaste man kan komma "park” i Hindas. Nagra
egenskaper dr av sdrskild betydelse: Den hoga vallen langst i séder fungerar som
ljudddmpare for trafikbuller fran genomfartsleden och jarnvagen. Nir man kommer in i
omradet upplever man alltsa att det blir tyst och lugnt. Omradet 4r ingéngen till den
kommunala badplatsen och sjdn, vilket férstiarker karaktédren av friluftsomrade, trots
nérheten till centrum. Kopplingen till badplatsen ar viktig, da det i 6vrigt r sparsamt
med tillgéng till badplatser och sjénara vistelse i Hindas eftersom bilvigen gar tatt
utefter sjon i soder och norr och manga tomter ir strandnéra. De smala viagarna pa
Bockéhalvon ar framkomliga dven for personer som anvander rullator eller rullstol, och
bildar ett slingrande natverk diar man kan ga kortare eller ldngre rundor.

De obebyggda delarna i omradet séder om Fjellstedtsvigen har tvd markégare. Jan-Erik
Eskilsby som dger Hindas 1:3 och Harryda kommun som 4ger Hindas 1:433.
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Hindas 1:3 forvarvades av nuvarande markigare 2006 d& han képte Hindas Villastad
AB, och var da till stor del bevuxen med tit granskog. Granskogen avverkades
sommaren 2006 utan anmalan till Skogsstyrelsen, och atal vicktes mot markigaren.
Aven det angransande dodisgropsomradet, norr om Bordsvigen vister om Bockéhalvon,
avverkades 2006 i strid mot Lansstyrelsens beslut om férbud mot tradféllning (30 juni
1981 dnr 11.089-2184-81). Sedan dess har omradet statt utan atgird och blivit titt
bevuxet med sly, tills markdgaren genomfdrde en gallring i mars 2023, som bl. a
forstorde ett omrdde i en back dar man funnit lekplats for groda vid
groddjursinventeringen infor planarbetet. [ en intervju i Harryda-posten svarade
markéagaren att han "inte orkade vénta pa detaljplanen” pa fragan om orsaken till
gallringen. Markdgarens agerande nar det galler skétseln av Hindas 1:3 kan tolkas som
en brist pa forstaelse for Bockdhalvons naturvarden.

I Hindas 1:3 ingdr utomhustennisbanan inkl klubbhus med anor fran 1930-talet.
Tidigare skottes tennisbanan av Hindas Tennisklubb, som dock inte forlangde sitt
hyresavtal efter en kraftig hyreshéjning infér 2022, fran ca 10 000:-/ar till 120 000:-/ar,
och bade tennisbanan och klubbhuset har sedan dess forfallit. Markagaren hade
langtgdende planer pd att riva klubbhuset 2021, och infann sig pa plats tillsammans med
gravare som skulle utféra arbetet. Detta blev dock stoppat av Hindas Tennisklubb, som
inledde en dialog med Harryda kommun i d&rendet. Markigarens agerande i detta fall kan
tolkas som en brist pa forstdelse for Bockohalvons kulturvarden.

Hindas 1:433 innefattar badplatsen, parkeringen vid badplatsen, ett omrade i anslutning
hartill som tidigare var en parkanldggning, Térnstens dammar, samt ett omrade som
skiljs fran den gamla parken av Bockévigen. Den gamla parken ar helt igenvaxt bl. a av
parkslide.

Hindas 1:3 och Hindas 1:433 som omfattas av detaljplanen beskrivs utforligt i
"Vistsveriges glaciala historia och morfologi” av Ake Hillefors under rubriken “Hindas
rullstensas” (se Figur 3). Istidens lamningar i form av dddishalor, morankullar,
dndmoraner och en rullstensas ar har kartlagda. Omradet bakom den bullerdimpande
hoga vallen langst i sdder ”... r kraftigt kuperad av ett 10-tal mordnkullar formade av
den smiltande isen.” Vidare finns denna notering: “Andmorinerna (morénvallarna)
markerar platser dar iskanten stannat en tid och ofta dd makat samman moran framfor
en aterigen framryckande iskant. Om de skjutits samman framfor en aktiv isfront torde
de vara de enda (!) israndbildningarna som bildats pd land i Vastsverige.” Det handlar
alltsa om ett unikt omrade. Ett liknande omrade vaster om Vastra Nedsjovagen ar sedan
1961 skyddat fran tradfallning och schaktning, medan dédisgropsomradet inom Hindas
1:3 ar skyddat sedan 1981 fran tridfallning, samma omrdde som markagaren avverkade
2006 och delvis dven 2023. Det verkar tyvarr som att denna kunskap fallit i gldomska.
Eftersom omradet pa Bockdhalvon ar kraftigt kuperat av dessa morankullar kommer
foljaktligen den mycket speciella topografin att férsvinna vid eventuell byggnation.

Avvikelser i Planbeskrivningen fran Oversiktsplan (OP), Naturvirdsplan och
Kulturmiljoprogram.

Enligt OP 2012 under rubriken God bebyggd miljé anges att "tillgingligheten till
tatortsndra rekreationsomraden, t ex skogar och parkomraden, ska 6ka”, och under
rubriken Nédrhet till natur "Det dr grona omraden som ska prioriteras i de centrala
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delarna av varje utvecklingsomrade”, samt "Narhet till natur har ett starkt samband med
god halsa och vilmaende”.

I samradshandlingarna till den nya OP 2023 finns nagra ”grona liankar” utmarkerade i
Hindas (se Figur 1.), varav en gar fran Hindas station via Bockévigen till Bockohalvons
spets, och under rubriken Natur och gronomraden fér Hindas kan man lasa
"Hindasbornas ndrhet och tillgang till stérre natur- eller gronomraden eller parker fir
inte férsdmras av féreslagen bebyggelse och infrastrukturutveckling. Kopplingar och
passager till natur- och gronomraden bor starkas och utvecklas”. Det ar svart att forsta
hur denna “gréna lank” ar férenlig med en breddning av Bockovéagen till kérbana med
dubbla bilars bredd samt gang- och cykelbana diar man antar att det dagligen kommer
att passera ca 400 bilar och 50 cyklister, och dessutom med den tankta bebyggelsen pa
badda sidor om vagen.

Som underlag fér den nya OP 2023 gjordes ortsstudier av Arkitekterna Krook & Tjader
pa uppdrag av Sektorn fér samhéllsbyggnad, med syftet att ge en bild av platsen,
livsmiljon och forhallandet till omgivningen. I rekommendationerna fér Hindas stér
under rubriken Rekreationsomraden "Bockdhalvons grona varden bor virnas och
utvecklas. Bockdhalvon bor utvecklas som ett centrumnéra rekreationsomrade, dar
naturen och den dldre bebyggelsens karaktar och kontext bibehalls”.

I Planbeskrivningen saknas de forhaliningssatt till omradet som lyfts fram i
Kulturmiljoprogram for Hirryda kommun 2022 och Naturvardsplanen 2012,

[ Kulturmiljéprogrammet dr Bockéhalvon ett av de totalt 45 beskrivna omradena.
Viardefulla karaktédrsdrag listas hér tillsammans med forhallningssatt som ger riktlinjer
vid férdandringar i miljon. Foér Bockdhalvon rekommenderas en férdjupad
kulturmiljébeddmning eller antikvariskt utldtande. Vardefulla karaktirsdrag ar bl. a
"Gles villabebyggelse pa skogstit halvé. Slingrande och smala végar i stadsplanemonster
enlig det tidiga 1900-talets tradgardsstadsideal” och "Bebyggelse glest placerad i
omvéxlande topografi med héjdryggar och sankor utmed halvons bada sidor”, och
angivna forhallningssatt ar att "Omradets naturskona lage och glesa bebyggelse
bibehélls. Det befintliga vagnatet och stadsplanemonstret varnas” samt att "De naturliga
terrangformer som skapats av morédnavlagringarna varnas. Schaktning och fyllning vid
nya anlaggningsarbeten bor undvikas”. Vidare nidmns vikten av att bevara tennisbanan.

I Naturvardsplanen har Hindas isilvsavlagring beteckningen L21. Hansynsniva 3 och 4
géller. Under rubriken Hansyn och skdtsel anges att "Storre schakt- och/eller
byggnadsprojekt i omradet bér undvikas med hansyn till helhetsbilden av landformerna.
Atgirder som majliggor fritt tilltrade till delar av omradet bér framjas”.

Detaljplanen &r inte forenlig med nagon av dessa skrivningar, som sammantaget talar
emot exploatering av Bockdhalvon och for bevarande av omradet som tdtortsnara
rekreationsomrade beroende pa dess betydelse som naturomrade fér boende i Hindas
(OP 2023 och ortsstudien), kulturvirden (Kulturmiljdprogrammet) och naturvirden
(Naturvardsplanen).

Att Bockdhalvon skulle fylla funktionen som rekreationsomrade efter den omfattande
exploateringen av hela omradet som beskrivs i detaljplanen ar en orealistisk
forhoppning. Den lilla ytan séder om badplatsen, tidigare Térnstens dammar, som
foreslas aterskapas som park ar ca 0.5 Ha, och dar kan det bli aktuellt att bygga ett
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trygghetsboende enligt planen. Om denna lilla park ska utgdra allt som erbjuds som
tatortsndra gronomrade med god tillganglighet i Hind3s, sd ar det svart att forsta hur
man tidnker. Dessutom kommer ett tinkbart framtida trygghetsboende att gora att
parken snarare uppfattas som att tillhéra boendet dn som en allméan plats.

Oklara roller for exploatér /kommunens tjinstemin under planarbetet

Markégaren till Hindas 1:3 samarbetar med Arkitektfirman Krook & Tjader och
bostadsutvecklaren Cederfors, vilket framgar av mailkorrespondensen, som klaganden
tagit del av, mellan dessa tre och kommunens tjinsteman. Krook & Tjader
sammanstallde alla yttranden som kom in under granskningen och tog fram ett férslag
till atgardslista. De erbjuder sig ocksa att ta fram ldsningar, bl. a pa justeringar av
plankartan (se Bilaga 1). Vad giller Cederfors paminns tjinstemannen om att skynda pa
ex vis avtalet med Trafikverket for att inte fordréja antagandet av detaljplanen.

Sammantaget framstar detta samarbete som val intimt for ett projekt som inte ar
exploatorsdrivet, och markagarens inflytande har varit betydande.

Tankbar jivssituation for kommunen

Ett beslut om medfinansiering av trafiksdkerhetsatgarder pa Borasvigen samt en
funktionsutredning av jirnvigsovergangen fattades vid Kommunfullmaktiges méte
2023-09-21, ddr markagaren till Hindas 1:3 (eg Hindas Villastad AB) atar sig att betala
146 500 kronor.

Det ar knappast troligt att markdgaren atagit sig detta utan garantier for att detaljplanen
skulle komma att antas, vilket inte skedde forrdn 2023-10-19, och fragan dr om detta
ledde till en javssituation fér Harryda kommun.

OKklarheter i detaljplanen

Kartan med planbestimmelser innehdller anvisningar gillande bl. a hogsta
utnyttjandegrad i procent, hur stor procentandel av tomten som ska aterplanteras,
nockhéjd och spann av takvinklar. Det ar omadjligt att ta stallning till byggnation i
omradet utifran dessa anvisningar eftersom det inte anges vare sig typ av hus eller
placering. Med ledning av anvisningar gillande minsta avstand fran viag kan man sluta
sig till att hus inte kommer att vara placerade ndrmare an 6 m fran végen, vilket inte
overensstammer med befintliga hus, som ligger placerade betydligt ldngre in pa tomten.
Med huskroppar sa ndra vigen som 6 m ar det, for 6vrigt, svart att dstadkomma den
"gréna kil” som ndmns i ortsstudien.

Emellertid har bostadsbolaget Cederfors redan annonserat om de nya husen som man
tanker sig ska byggas pa Bockdhalvon (se www.cederfors.se) i samarbete med
markégaren till Hindas 1:3. Av fasadritningarna att doma (Figur 2 a) kan man anta att
det d&r samma typ av hus som man redan uppfoért i Herrljunga (Figur 2 b). Man kan stilla
sig fragande till varfor dessa, betydligt mer konkreta, byggnadsforslag inte har
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presenterats under planarbetet. Det ar redan nu méjligt att anmala sitt intresse for
nagon av de 40 bostiader pa Bockéhalvon som Cederfors annonserar.

Nagot som faktiskt framgar av plankartan ar att schaktning resp grundforstiarkning
kommer att goras av stora delar av omradet dar beteckning n2 anger att fastighetsarean
ska aterplanteras till 20 %. Féljaktligen kommer ingen vaxtlighet att bevaras.

Nér det géller den bullerdimpande vallen inom del av Hind3s 1:3 i planomradets sédra
del stdr det explicit i planhandlingarna att den kommer att sidnkas. Detta innebir att den
bullerddmpande effekten av grusvallen langst i sdder férsvinner, och omradet norr om
blir utsatt for mer buller frdn vag och jarnvag. Bidragande till 6kat buller dr ocks att
den befintliga vegetationen kommer att férsvinna, samt att man uppskattar att ca 400
bilar/dygn kommer att kéra pa den breddade Bockdvagen.

[ planhandlingarnas avsnitt om Planens konsekvenser finns féljande text under rubriken
Vag- och gronstruktur: "Gronstrukturen paverkas i sin helhet av réjning och
ersittning av skogspartier till bostider och tridgardar. Det kulturhistoriska
virdet, som grundas i moéjligheten att forsta Bockohalvons historiska
attraktionskraft som skogsklitt rekreationsomrade, lamplig for villabebyggelse
med skogstomter, forsvagas Kkraftigt. Varje del av gronstrukturen som tas bort
inom planomradet skapar en sammantaget stor konsekvens pa mojligheten att
uppleva Bockéhalvon som ett smaskaligt, intimt och lugnt historiskt
villaomrade.".

Motsagelsefulla uppgifter

Nybyggnation av maximalt 80 bostidder, inklusive de avstyckningar som méjliggérs pa
befintliga fastigheter, anges pa ett flertal stillen i planhandlingarna. Eftersom den tinkta
byggnationen inte har ritats in pa plankartan, som ju for 6vrigt ger fa ledtradar till
resultatet av exploateringen, gar det inte att avgdra om detta stimmer. En annan uppgift
ges dock i gatukostnadsutredningen: [ en tabell (sid 17) har man angett hur ménga
andelar av gatukostnaden som ska betalas av befintliga, respektive nybyggda bostadder.
For Hindas 1:3 har man rdaknat utifran den maximala byggratten, och i fotnoten kan man
lasa "Berdkning utifrdn maximal byggratt. 12 500 kv tomtareal (TA) med 35 % tillaten
byggnadsarea (BYA) 4 tvdvaningshus ger ca 8750 kvm BTA, vilket likstills med 88 st
lagenheter (flerfamiljshus).” Nésta fotnot galler Hindas 1:433, och dédr kan man lasa
"Berdkning utifran maximal byggratt. 8 873 kvm tomtareal (TA) med 20 % tillaten
byggnadsarea (BYA) 4 tvavaningshus ger ca 3350 kvm BTA, vilket likstélls med 36 st
lagenheter (flerfamiljshus).” 88 plus 36 ar lika med 124. Férutom dessa 124 tillkommer,
enligt tabellen, ytterligare 20 byggratter pa enbostadshus, vilket ger ett totalt antal pa
144 bostéder.

Att detaljplanen visar sig mojliggéra 144 bostdder ar naturligtvis inte férenligt med
politikernas intentioner om 80 bostidder, men dr gynnsamt fér en exploatdr som vill
bygga s mycket som moijligt. Detta kan leda till framtida juridiska konflikter.

For ovrigt kan tilldggas att nollalternativet om detaljplanen inte genomfdrs inte finns
med i planhandlingarna.
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Felaktig beslutsordning

Det stdr uttryckligen i tjdnsteskrivelsen for gatukostnad att beslutet om uttag av
gatukostnad ska fattas under forutsattning att kommunfullméaktige antar detaljplanen.
Beslutet om uttag av gatukostnad fattades visserligen vid samma
kommunfullmdktigemdte som beslutet om antagande av detaljplanen, men innan det
senare var fattat, vilket ar ett formaliafel.

VA-dragning till befintliga bostider som argument for nybyggnation

I planhandlingarna star att "Ett av de primara syftena med detaljplanen ar att forsorja
samtliga fastigheter med kommunalt vatten och avlopp bl. a mot bakgrund av att
Nedsjoarna ska bli nya priméra ytvattentikter”, vilket kan vara en kvarleva fran den
forsta detaljplanen (2015). En lagdndring fran 1 januari 2023 dlagger kommuner att ta
fram en vattentjanstplan dar VA-planeringen ska redovisas. Kravet pi att det ska finnas
en aktuell vattentjanstplan géller fr o m 1 januari 2024, och en dylik fér Harryda
kommun har nu varit ute pa samrad, och Bockéhalvon dr ett av manga omraden som
kommer att fa kommunalt VA, och detta oavsett om detaljplanen antas eller ej.
Dessutom har det anférts fran politikerhall att VA-dragning till befintliga bostdder utan
nybyggnation skulle bli kostsamt for VA-kollektivet. En berdkning i samrad med
Harryda VA av kostnaderna visar emellertid att det skulle medféra en hojning av VA-
taxan pa endast 0.9 %, varfér nybyggnation av den anledningen inte framstar som ett
trovardigt utan snarare oseridst argument.

Bostadsforsorjningsplanen, befolkningsiékning, nybyggnation senaste decenniet,
planerad nybyggnation

Invanarantalet i Hindas 6kade med 38 % fran 2010 till 2020 och med ytterligare 11 %
till 2022, vilket innebar en 6kning med i snitt 4 % per ar. De premisser som géllde vid
starten for byggplanerna for Bockdhalvon for ca 10 ar sedan har forandrats. Ligenheter
har byggts vid Reisens kulle och pa Roskullen, ldgenhets- och villaomradet i Almhult har
vuxit fram och nya villor har byggts i Ingelse. Ett nytt omrade om ca 300 bostidder i
blandad bebyggelse ér planerad som en fortsittning pa bebyggelsen i Almhult i vistlig
riktning. Med den stora befolkningsdkningen hittills, som dverstiger kommunens mal
om 1.5 %, samt planerade byggprojekt har alltsd premisserna dndrats. Att Hindas nu
vaxer gor det snarare dnnu viktigare att inte offra det centrala gronomradet som
Bockéhalvon utgor.

Nodvéandigheten att bygga pa Bockéhalvon motiveras av ndrheten till
"kommunikationsknutpunkt”, och med det menar man jarnvagsstationen. Det ligger
aven en busshallplats vid stationen, och antalet bussavgéngar (49/dygn mot Géteborg),
med direktbuss till Géteborg under {for- och eftermiddag, ar betydligt fler 4n antalet
tdgavgangar (9/dygn mot Goteborg), som inte séllan &r instéllda eller forsenade.
Busshallplatser finns utefter hela genomfartsvigen, och avstindet fran
bostadsomrédena till en héllplats ar kort. Aven direktbussen stannar vid samtliga
hallplatser inom samhallet. Samtidigt berdknar man att 400 bilar ska trafikera den
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breddade Bockdvagen efter byggnation pd Bockohalvon, vilket ar svért att f3 ihop med
syftet att bygga i ndrheten av pendling med tag och buss.
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Figur 1. "Forstdrka/skapa gronstrak” bild fran Ortsstudie for Hindas som gjordes som
underlag fér OP 2
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PAR- & RADHUS

Detta moderna tvdplans rad- och parhus erbjuder en bekvim och rymlig
livsstil med 4 -5 rum och kak, inklusive 3 standardsovrum. Flar finns aven
mdjligheten att skapa ett extra um genom att satta igen vaggen till

allrummet pa Gvervaningen

Koket och matplatsen &r strategiskt placerade med utsikt mot framsidan,
vilket skapar en trevhg kontakt med entrén och gatan utanfor.
Vardagsrummet ar rymligt och passar utmarkt for bade en bekvam
soffh6rna, en underhdliningshérna med TV och en treviig matgrupp for de

som gillar att bjuda in vanner och famil

En fantastisk bonus ar den hérliga altanen som du ndr frdn
vardagsrummet. Den erbjuder en perfekt plats att koppla av ach njuta av
utamhuslivet. Dessutom har du din egen privata tradpard pd baksidan av

huset, vilket ger mdjligheter till tradgardsarbete, lek och avkappling,
P3 &vervaningen hittar du dat stora sovrummet med en praktisk
skjutdarrsgarderob och en infrgdende fransk halkongddrr sem slapper in

massor av naturligt ljus. Fér de som dnskar en annu stdree balkong finns

mdjligheten att anpassa ditt hern efter dina behov och daskemal

FYRBOHUS

Varje lagenhet ar utformad med generasa forvaringslasningar. En rymlig

kladkammare ger ordning och reda i din vardag, och du har dven tillgéng till en {8

praktisk skjutdorrsgarderob ach ett separat forrdd som ar knutet direkt till din
bostad. Varje bostad ar utrustad med en egen tvattmaskin och torktumlare

Bostaderna finns i 2 till 4 rum och kék med valbar planl&sning,

| dagens digitala tider ar mdjligheten att arbeta hemifrén alltmer aktuell Vi
har skapat en sarskilt anpassad hemarbetsplals i varje lagenhet dar du kan

arbeta effektivt och ostort

Lagenheterna p3 markplan erbjuder en egen tridgdrd - en oas fr den som
dlskar tradgardsarbete, lek med barnen eller bara njuta av utomhuslivet. Fér
dern som faredrar en trappa upp med en vacker vy finns alternativet med en

rymlig entrébalkong pa plan 2.

Dessa laganheter erbjuder en bekvam och modern livsstil i en attraktiv
omgivaing Med gott om férvaring, mojlighet till tradgard eller batkongutsikt
och hemarbetsplats 4r de det perfekta valet for alla som sdker ett hem i en

trevlig och bekvam miljé

Batkonger finns som ival

Figur

Figur 2 a. Fasadritningar for planerade byggnader pa Bockéhalvon (www.cederfors.se)
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Bilaga 1. Mail fran Jenny Olausson, Krook&Tjader, till Mariana Andersson, plan- och
bygglovschef, och Anna Wallin, planarkitekt, med kopia till Lars Bonander, vd pa Cederfors

och Jan-Erik Eskilsby, mark&dgare. VANERSBORGS TINGSRATT
R15

INKOM:  2023-11-23
MALNR: P 5039-23
AKTBIL: 9

Frén; Jenny Olausson

Skickat: den 15 november 2022 09:40

Till: mariana.andersson@harryda.se; Anna.Wallin@harryda.se

Kopia: Lars Bonander <lars.bonander@cederfors.se>; Jan-Erik Eskilsby <jan-erik@eskils.by>
Amne: Bockéhalvén

Hej,

Vi har ghtt igenom alla yttranden som inkemmit vid granskningen och tagit fram ett férslag till atgérdslista. De
delar dér vi identifierat att vi kan bista med att ta fram lésningar har rédmarkerats i texten.

Den fraga som vl ser som mest tidskritiskt &r trafikforslaget och dialogen kring 18sning och avtalsreglering med
Trv. Utifrdn den mailkorrespondans v fatt ta del av mellan kommunen och Trv s3 kdnner vi en viss oro for att
projektet ska kunna na samsyn med Trv inom en rimlig tidplan. Lars kommer att kontakta er under veckan fér
att diskutera hur vi kan hjdlpa till med denna del.

Utifran de inkomna yttrandena sd ser vi att det finns ett flertal synpunkter som rdr plankartan och vi skulle
gérna se att kommunen har mojlighet att sdtta av en dag for att gora dessa justeringar sa snart som maojligt s3
att vi kan se éver konsekvenserna av justeringarna. K&T kan girna bistd med delar av detta arbete och vi har
markerat | bifogat dokument hur vi skulle kunna bist3.

Vi skulle ocksa vilja ha en kort avstdmning med er bada for att g& igenom punkterna och gemensamt hitta en
vag framit.

Vi kan nagon av féljande tider:
21/1113-16
22/11 kI 8:30-10 alt 14-16
24/11 k1 9-11 alt. 14-16
Vanliga hidlsningar

Janny Clpusson

Aiakl SARMSA

Arinakterna Knook & Tjdoer AB
Prinagata 12 « 413 05 Giilebory

+AG[D) FOTR064E7
fenny.olaussondhkrcok ader.se
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2023-11-21 12:59 E-post - Plan - Outlook
Fér information om hur Harryda kommun behandlar dina personuppgifter och vilka rattigheter du har se

harryda.se/gdpr
HARRYDA
KOMMUN
- - | VANERSBORGS TINGSRATT
_ — R15

Fran: louise.eriksson1969 <louise.eriksson1969@gmail.com>

. INKOM:  2023-11-23
Skickat: den 20 november 2023 23:41 MALNR: P 5039-23
Till: Harryda kommun <kommun@harryda.se> s S

Amne: Overklagade av detaljplan harryda hindas 1:233

Du far inte e-post ofta fran louise.eriksson1969@gmail.com. Se varfér det hér &r viktigt.

Hej,!

Tanker att vi vill ha magjlighet att stycka 3 tomter i yttersta fall

Far vi ndgon kompensation for att anlaggning pa badplats kommer stéra? Intrangsersattning ?.
Kan vi byta msrk med kommunen fér det avsnitt av dike kommunen tar?

Tacksam for aterkoppling o tillmotesgaende

Ovan &r ett kort 6verklagande som vi vill utveckla

Med vénlig halsning Louise Eriksson

6904035547

Bockovagen 12 43854 Hindas

Skickat fran min Galaxy

https://outlook.ofﬁce.com/mail/PIan@harryda.se/inboind/AAQkADVmOWngir(yévL,TgéNazétugngS1 iIMWE4LTNmMOTgyOWEWOWJmOQAQA...  2/2



Yttrande kring begransningar av fastighet 1:112 Bockdhalvon

duella——

. {FgEﬁéﬁORGS TINGSRATT
1

Detaljplaneringen av Bockohalvén vlkomnas av mig som fastighetsagare inom d
omradet och jag staller mig positiv till majoriteten av de forandringar som sker. Vi
dialogen med kommunen varit positiv och l&sningsorienterad.

INKOM:  2023-11-23

I den detaljplan som nu presenteras finns nagra delar/begransningar som jag dockilomer 85039-23

for langtgéende for min fastighet och dér det inte finns en likabehandling mellan | AKTBIL: 11
fastigheterna pa den norra delen av Bockohalvon.

Halva min fastighet &r i forslaget fér detaljplan belagt med “korsmarkering”, dvs att marken
endast far férses med komplementbyggnad. Avdelningen ar fér grov och tar inte hansyn till
markens beskaffenhet. For att uppna skydd av den natur, naturvarden, som kommunen, och
jag som fastighetsagare, énskar bevara, kan ett nadgot mindre omrade "korsmarkeras”. Se
bilaga 1. Det omrade som ej behdver "korsmarkeras” bestar enbart av grasmatta med berg
som gar i dagen pa flera stallen. Det finns inte heller nagra hoga trad att bevara, enbart
enstaka nyplanterade tréd samt nagra storre trad som star langs med vagen. Jag onskar att
detta omrade egj faller under "korsmarkering”.

Vidare noterar jag att grannfastigheten i norr, 1:87, beviljats en byggratt pa ett omrade som
uppgar till cirka 1300 kvm. Min fastighet ar betydligt stdrre och darmed gar det att fa in
ytterligare en byggratt, utéver den som redan finns med i detaljplanférslaget. Se bilaga 2 pa
forslag pé ytterligare en byggratt. Det omrdde som jag féreslar uppgar till mer &n 1900 kvm
vilket vida dverstiger minsta tomtareal om 1500 kvm som detaljplanen foreslar. Vidare skulle
en dragning av tomt enligt forslag inte heller paverka naturvarden pa fastighet 1:112 da
dessa omraden behalls i ursprungliga fastigheten. De naturvarden som berérs ar den centralt
belagna kullen med hoga trad, grasmatta med stort vackert boktrad samt hdjd som vetter
mot fastighet 1:69 som ger fastigheten en park-karaktar.

Slutligen anser jag att begransningen e7, att Minsta fastighetsstorlek for befintlig fastighet
(landareal) &r 6000 kvm, ar fér begransande. Inte minst da majoriteten av fastigheter pa
Norra Bockdhalvon inte har samma begransningar ger detta att likabehandling asidosatts. Att
minska e7 till e5 &r mer rimligt och mdjliggdr samtidigt den ytterligare byggratt/tomt, som
beskrivs i stycket ovan. Aven om e5 tillampas kommer fastighet 1:112 vara en av de stérre
fastigheterna pa Norra Bockdhalvon och bidra till att karaktaren i omradet bibehalls d3
naturvardena som aterfinns pa fastighet 1:112 bibehalls i sin helhet och bidrar till att ge hela
omradet en parkliknande miljo.

Vénliga halsningar
Monica Elmersson

Bockévagen 21
438 54 Hindas

0705-244885
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ol VANERSBORGS TINGSRATT ~ TJANSTE- Aktbilaga 16
BE Mark- och miljsdomstolen ANTECKNING

2023-11-24 Mal nr
P 5039-23 R15

Anges vid kontakt med domstolen

Hindéas vagforening m.fl. ./. Kommunfullmaktige 1 Hirryda kommun

angdende dverklagande av kommunens beslut 2023-10-19, dnr 2013KS63 §134,
gillande antagande av detaljplan for del av Hindés 1:433 m.fl bostéider pa
Bockohalvon i Hindéds, Hirryda kommun

Tel till Owe Willingskér for Hindds Vigforening

Pa fraga fran undertecknad om Hind4s Vigforening dverklagar bdde kommunfullméktiges
antagandebeslut av ovanstdende detaljplan med beslutsnr § 134 och kommunfullmaktiges
beslut om uttag av gatukostnader inom detaljplan for del av Hindéas 1:433 m.fl. bostéder pa
Bockohalvon i Hindds med beslutsnr § 133 uppger han att foreningen endast overklagar
antagandebeslutet och uppger bl.a. foljande. § 133 ndmndes i 6verklagandeskrivelsen av
bara farten. Foreningen dverklagar beslutet att kommunfullmaktige antog detaljplanen och
gor gillande grunden att det ska vara kommunalt huvudmannaskap for samtliga vigar
inom planomradet och inte uppdelat pa kommunalt och enskilt huvudmannaskap.

Vigforeningen vill inte att ansvaret for viss del av viagen kvarstar pa foreningen.

Sofia Ardeke
Telefon 0521-270 309

Dok.Id 637126
Postadress Besdksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-2702 00 finns €] méndag — fredag
462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vanersborgs-tingsratt/
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Fran: Anna Wallin <Anna.Wallin@harryda.se>

Till: Diarie SHB <diarie.shb@harryda.se>
Amne: VB: Angiende sakfel i min 6verklagan!
Skickat: 2023-12-14 15:12:29

VANERSBORGS TINGSRATT
R15

e 2023-12-14
MALNR: P 5039-23
AKTBIL: 19

Hej!

Mirelle kan du vara snéll och vidarebefordra nedan mail med rattelse till Mark- och
miljédomstolen. Det avser detaljplan for del av Hindas 1:455 m fl Bostader pa
Bockdhalvon i Hindas, Harryda kommun.

Vanliga halsningar

Anna Wallin

Planarkitekt

Sektorn for samhallsbyggnad
Harryda kommun

435 80 MadlInlycke

031-724 62 66
anna.wallin@harryda.se

harryda.se

For information om hur Harryda kommun behandlar dina personuppgifter och vilka
rattigheter du har se harryda.se/gdpr

Fran: monica elmersson <monicaelmersson@hotmail.com>
Skickat: den 14 december 2023 11:43

Till: Anna Wallin <Anna.Wallin@harryda.se>

Amne: Angdende sakfel i min éverklagan!

[Du far inte e-post ofta frén monicaclmersson@hotmail.com. Las om varfor det hir ar
viktigt pa https://aka.ms/LearnAboutSenderldentification |

Jag vill {4 hjédlp med att korrigera ett sakfel i min 6verklagan géllande min fastighet Hindas
1:112, p4 Bockdhalvdn.

I min skrivelse har jag felaktigt skrivit att min grannes tomt, Hindas 1:87, dr 1.300 kvm.
Det ar fel, deras tom dr 1.501 kvm och inget annat.

Ber om ursékt for detta, och vore tacksam for om det gér att réttas till!
Vinlig hélsning

Monica Elmersson

Bockdvigen 21

Hindés 1:112

Tthn ; 0705-244885

Skickat fran min iPad
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landahl|

P advokatbyra

VANERSBORGS TINGSRATT

Mark- och miljddomstolen R15
vid Véanersborgs tingsratt INKOW: 20231215
MALNR: P 5039-23

Skickas per e-post: AKTBIL: 20

mmd.vanershorg@dom.se

Stockholm den 14 december 2023

Mal nr P 5039-23, Andrés Olow Clase ./. Harryda kommun

Undertecknad far i egenskap av ombud fér Andrés Olow Clase (nedan “Klaganden”) inkomma med

komplettering av tidigare ingivet dverklagande och anféra féljande.

YRKANDEN
Klaganden yrkar alltjamt i forsta hand att detaljplanen ska upphévas.

Klaganden yrkar alltjamt i andra hand att detaljplanen dndras pa sa sdtt att Hindas 1:94 och 1:127

undantas fran detaljplan
GRUNDER OCH OMSTANDIGHETER

Klaganden vidhaller vad denne ha anfort under detaljplaneprocessen och gor féljande fortydliganden

och tillagg.

Detaljplanebeslutet ér oproportionerligt

Klaganden &ger fastigheterna Harryda Hindas 1:127, Harryda Hindas 1:94, Harryda Hindas 1:52 och
Harryda Hindas 1:115. Den fastighet som dr bebyggd ar fastigheten Hindas 1:52. De dvriga

fastigheterna ar obebyggda men har varit i familjen Clases dgo sedan 1900-talets bérjan.

Klagandens mojlighet att forfoga 6ver dessa fastigheter &r enligt detaljplanen begrdnsade genom den

omfattande mangd planbestdmmelser som framgar av plankartan.

LANDAHL ADVOKATBYRA KB
Box 19143 | 104 32 Stockholm info@landahl.se | www.landahl.se | Org nr 969793-1302
Radmansgatan 40 | Tel 08-66 66 700 Var integritetspolicy samt allmanna uppdragsvillkor finner du pa landahl.se
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advokatbyrd

Klagandens fastigheter Harryda Hindds 1:94 och Harryda Hindas 1:127 berdérs sarskilt i den meningen
att de har punktprickats, vilket enligt plankartans planbestdmmelser innebr att marken inte far
forses med byggnad. Redan i detta skede vill Klaganden framhalla att denna begransning ar mycket
ingripande. Andrés Olow Clase onskar i huvudsak folja familjen Clases intentioner att Bockdhalvén
inte ska vara alltfor hart exploaterad och har darfor vid sina kontakter med kommunen bett att
fastigheterna Hindas 1:94 och 1:127 ska undantas fran detaljplan. Fragan utvecklas mer nedan men
det hade inte varit nagot problem for kommunen att undanta de aktuella fastigheterna fran
detaljplaneldggning. Genom att punktpricka dessa och att de inte far bebyggas medfor detta att
Andrés Olow Clase ager tva fastigheter, som &r planlagda som kvartersmark, d v s inte utgdr allmin
plats men som inte far bebyggas, vilket i praktiken betyder att dessa utgér allman plats trots att vare
sig kommunen eller Andrés Olow Clase velat detta. Punktprickningen far ndrmast ses som en

reprimand utifran Andrés Olow Clases invdndning om att marken inte ska exploateras.

Av 2 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL) framgar att planlaggning m m ska ”syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena &r mest limpade med hansyn till

beskaffenhet, lage och behov”.

Av 1 kap. 2 § plan- och bygglagen framgar att det &r en kommunal angeldgenhet att planldgga an-
vandningen av mark och vatten. Denna bestdmmelse ger kommunen mdjlighet att inom relativt vida

ramar avgora hur marken ska disponeras. Denna ratt dr dock inte obegrdnsad.

Av 4 kap. 36 § PBL framgar att detaljplanen ska vara utformad med skalig hdnsyn till befintlig bebyg-

gelse-, dganderatts- och fastighetsférhallanden som kan inverka pa planens genomférande.

Vid planldggning ska hansyn tas till bade allménna och enskilda intressen, jfr 2 kap. 1 PBL. | PBL ryms
med andra ord en proportionalitetsprincip, som innebar ett krav pa att det alltid ska finnas en rimlig
balans mellan nyttan av ett beslut i en fraga och de konsekvenser som beslutet far fér motstaende

enskilda intressen, jfr RA 2009 not. 78.

Inte helier far planldggning ske pa ett sadant satt att den avsedda anvindningen kan medféra fara for

ménniskors halsa och sékerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt, jfr 2 kap. 9 § PBL.
Detaljplaneldggning innebar ofta ett ingrepp i det grundlagsreglerade egendomsskyddet som framgar

av 2 kap. 15 § regeringsformen (RF). | 2 kap. 15 § RF stadgas att “vars och ens egendom &r tryggad

genom att ingen kan tvingas avsta sin egendom till det allménna eller till nagon enskild genom expro-
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priation eller ndgot annat sddant forfogande eller tala att det allminna inskranker anvandningen av

mark eller byggnad utom nér det kravs for att tillgodose angeldgna allmanna intressen”.

Av 4 kap. 32 § PBL framgar att en detaljplan inte far omfatta ett stérre omrade an vad som behdvs

med hdnsyn till planens syfte och genomférandetid.

| enlighet med denna rdttsliga bakgrund gar det att konstatera att alla koemmuner, vid all detaljplane-
laggning, har till uppgift att vaga flera olika intressen mot varandra. | denna avvigning ska savél all-
manna som enskilda intressen beaktas, och ett intresse eller andamal far inte prioriteras fére ett
annat pa ett oproportionerligt vis. Det innebdr att varje kommun, vid varje detaljplaneprocess, har
att hantera en komplicerad uppgift, som dessutom varierar fran fall till fall beroende pa bade den

mark detaljplanen ska omfatta och de intressen som detaljplanen syftar till att uppna.

Den aktuella detaljplanen syftar enligt planbeskrivningen till att méjliggora fortatning av befintlig
bostadsbebyggelse pd Bockdhalvon med hénsyn till omradets kulturvirden samt till att forsérja samt-
liga fastigheter med kommunalt vatten och avlopp och till att férbattra vigen fram till badplatsen.
Detaljplanen ska mojliggéra dvertagande av huvudmannaskapet fér en vigstricka pa Bockdhalvén
liksom for del av Ringvdgen och del av Graneliden. Detaljplanen ska dven mojliggéra ombyggnation

av del av Vdstra Nedsjévédgen (se s. 7 i planbeskrivningen).

Harryda kommun har sdledes — genom sitt beslut att anta detaljplanen — utarbetat en detaljplan dar
intresset av att exploatera Bockdhalvén med tydlighet prioriterats. Huvudsyftet med detaljplanen &r
att mojliggdra en fortdtning av den befintliga bostadsbebyggelsen och att férsérja denna bebyggelse
med vatten- och avloppsanldggning. Detaljplanen majliggdr byggnation av cirka 80 bostdder for-
delade pa olika bostadstyper och upplatelseformer i upp till tva vaningars hojd. Det finns i dag 26 be-
byggda bostadsfastigheter samt ett antal oexploaterade skogbevuxna fastigheter inom planomradet
lokaliserade utmed ett organiskt vagsystem. Denna utvidgning ska ske inom ett omrade som &r cirka
19,2 hektar. Exploateringsintresset tycks av planbeskrivningen att déma enbart ha végts mot intres-

set av att varna om omradets hoga kulturvarden.

Klaganden gor géllande att Kommunen genom sitt beslut att anta detaljplanen bortsett fran de
negativa och patagliga konsekvenser som detaljplanen far fér honom i egenskap av dgare av den
punktprickade marken pa fastigheterna Harryda Hindas 1:94 och Harryda Hindas 1:127. | vart fall

anser Klaganden att kommunen inte i tillrdcklig grad har beaktat dessa konsekvenser.
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De negativa konsekvenser Klaganden lider med anledning av detaljplanen bestar dels av att han inte
langre kan forfoga dver sina fastigheter Harryda Hindas 1:94 och Harryda Hindas 1:127 pa det satt
han onskar eftersom byggratten inom fastigheterna kraftigt reduceras av att marken ur ekonomiskt
hanseende forlorar i varde. Detaljplanen innebdr med andra ord att Klaganden férsitts i en situation
dar han inte far géra vad han 6nskar med marken, men 4nda inte kan silja den till det pris som han
hade kunnat for det fall den inte punktprickats. Det gérs med beaktande av arten av de konsekvenser
som detaljplanen medfér for Klaganden géllande att dessa utgdr sddana betydande oldgenheter som

reglerasi2 kap. 9 § PBL.

Om Klagandens intresse av att fritt fa forfoga 6ver sina fastigheter Harryda Hindas 1:94 och Hirryda
Hindas 1:127 och det ekonomiska varde ett sddant férfogande medfér stills emot intresset av att
exploatera Bockéhalvén genom att férse Bockdhalvdns sédra delar med bostadshebyggelse i form av
bostadstyper sasom friliggande bostad, parhus, radhus, kedjehus och flerbostadshus, framgar med
tydlighet att kommunens beslut dr oproportionerligt. Det hela kan uttryckas sa att den eventuella
nytta som uppnas genom att bebygga de sddra delarna av Bockdhalvén med bostdder inte innebar
att fastigheterna Harryda Hindas 1:94 och Harryda Hindas 1:127 maste detaljplaneras och dessutom
punktprickas. Harryda kommun hade i stallet for den valda l16sningen kunnat utforma detaljplanen pa

flera andra satt for att uppna det mal som planen avser att uppfylla, dvs. att exploatera Bockéhalvan.

Den intresseavvagning som Harryda kommun genomfért i samband med sitt detaljplanebeslut strider
alltsd mot den proportionalitetsprincip som aterfinns i PBL och som ska genomsyra varje detaljplane-

beslut.

Kommunens beslut att anta detaljplanen ska pd denna grund upphavas alternativt dndras i enlighet

med Klagandens yrkanden.

Det kan dven framhallas att kommunen dven betraffande Hindas 1:115 anviander punktprickning

utan nagon ndrmare avvagning.
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Marken ovan ar mojlig att bygga, men m h t punktprickning sa har kommunen hegrinsat
placeringsmdjligheterna utifran att kommunen tidigare ville ha ett grénomrade, se nedan (urklipp

fran granskning 1) inte att kommunen menar att marken inte ar ldmplig att bebygga.
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Detaljplanen har fran det att den fér andra gdngen granskades till det att den antogs genomgatt

vdsentliga férdndringar i enlighet med 5 kap. 25 § PBL
Detaljplanen har tagits fram genom ett utokat forfarande i enlighet med PBL.

Av planhandlingarna framgar bl a att kommunen har hallit ett samrad (ar 2015) och genomfort tva
granskningar av detaljplanen. Den forsta granskningen skedde ar 2016 och den andra ar 2022. Bade
samradet och granskningsprocessen utgér en del av den s k planprocessen, som i detta fall har varit

omfattande.

Planprocessen syftar i allmanhet till att ge allmanheten och myndigheter inflytande i processen och
lagger grunden fér den bedémning av markanvandningen som kommunen har att géra da den
genom sitt antagandebeslut ska fatta ett beslut i ett stérre sammanhang (se prop. 2009/10:170
s.191 och 193 f.)

Planprocessen syftar ocksa till att sdkerstalla att samtliga inblandade intressen far uttryckas och
bevakas, vilket dven galler enskilda sakagare. FoOr att dessa syften ska uppnas innehaller processen
bl a krav pa att allmanheten ska ges tillfélle att granska planforslaget under viss tid (se prop.

2023/14:126).

Pa detta vis utgor planprocessen och granskningsférfarandet en slags rattssakerhetsgaranti for
kommuninvanarna, eftersom det b la for den enskilde sakdgaren darigenom skapas ett tillfélle att

torgfora sina synpunkter pa detaljplanen fér de ansvariga beslutsfattarna inom kommunen.

Av 5 kap. 25 § PBL framgar att en ny granskning, i enlighet 18 1 st och 2 st samt 19-24 §§ samma

kapitel, av planférslaget ska ske om planfdrslaget dndras vasentligt efter granskningstiden.

Vad som &r vasentlig andring framgar inte av forarbetena till PBL. Med héansyn till syftet med gransk-
ningsforfarandet torde kravet pa vasentlighet ligga i att det ska handla om férandringar som paverkar
miljén inom planomradet eller en del av detta som ar av intresse fér allmanheten eller har pataglig
betydelse for sakdgare och andra inom det omrade som berdrs av dndringen (se lagkommentaren till
5 kap. 27 § PBL Didén m fl).

Klagandens fastigheter Harryda Hindas 1:94 och Harryda Hindas 1:127 har genom de plankartor som

presenterats vid samradet, de tva granskningarna och antagandet, reglerats pa olika vis.
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Enligt plankartan som togs fram i samband med samradet (2015) skulle fastigheterna Harryda Hindas

1:94 och Harryda Hindas 1:127 planldggas pa féljande satt.

Enligt plankartan som togs fram i samband med den férsta granskningen av detaljplanen (2016)

skulle fastigheterna Harryda Hindas 1:94 och Harryda Hindas 1:127 planldggas pa foljande satt.

Enligt plankartan som togs fram i samband med den andra granskningen av detaljplanen (2022)

skulle fastigheterna Harryda Hindas 1:94 och Harryda Hindas 1:127 planldggas pa foljande satt.
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Enligt plankartan som ar hanforlig antagandebeslutet (2023) ska fastigheterna Harryda Hindas 1:94
och Harryda Hindas 1:127 planlédggas pa féljande satt.

Det gar mot denna bakgrund att konstatera att regleringen av aktuellt ornradde genom planprocessen
har varierat — den norra delen av Bockéhalvon var vid tidpunkterna for samradet (2015) och den
forsta granskningen (2016) avsedd att utgéra ett naturomrade, medan omradet vid tidpunkterna fér

den andra granskningen (2022) och antagandebeslutet (2023) punktprickats i olika grad.
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Detta forhallande ar inte ndgot som i sig innebdr att kommunens detaljplanebeslut ska dndras i enlig-

het med Klagandens yrkanden, ehuru det talar for en viss omstdndighet hos Harryda kommun.

Vidare gar det mot bakgrund av de ovan atergivna plankartorna att konstatera att det meflan den
plankarta som tagits fram i samband med den andra granskningen (2022), och den plankarta som
tagits fram i samband med antagandebeslutet (2023), féreligger en vasentlig skillnad savitt avser

mangden punktprickad mark i den norra delen av Bockdhalvon.

Enligt plankartan fran den andra granskningen ar 2022 4r inga delar av Klagandens fastighet Harryda
Hindas 1:94 punktprickade. Motsatsvis dr hela nyssnamnda fastighet punktprickad enligt den
plankarta som hor till antagandebeslutet (2023).

Klaganden anser — mot bakgrund av vad som ovan anforts savitt avser de konsekvenser punktprick-
ningen far for honom i egenskap av fastighetsdgare — att denna skillnad utgér en sddan vasentlig for-
andring som omfattas av 9 kap. 25 § PBL. Till denna bild hor den viktiga omstandigheten att plan-
kartan och dess bestammelser &r juridiskt bindande och darfér det juridiskt viktigaste dokumentet
hanforligt till en antagen detaljplan. De bestimmelser som framgar av plankartan &r med andra ord
bindande for Klaganden. Férandringen som plankartan har genomgatt frdn den andra granskningen
av detaljplanen (2022) till antagandebeslutet (2023), maste ddrmed anses ha pataglig och negativ
betydelse for Klaganden i egenskap av sakdgare, allti enlighet med 5 kap. 25 § PBL.

Denna slutsats ter sig 4n mer sjdlvklar om man betraktar férdndringen i ljuset av de ovanndmnda
syften som detaljplaneprocessen syftar till att uppna, d v s att garantera en dialog mellan kommunen
och kommuninvanare i fragor som rér de intressen som star pa spel i varje enskild detaljplane-

process.

En fundamental del av denna dialog &r att kommuninvanaren eller sakdgaren, i detta fall Klaganden,
far maojlighet att granska, begrunda, kommentera och kritisera den férandring som denne star infér —
och inte tvdrtom drabbas av en helt och hallet oférutsedd och kraftig inskrankning av sin maéjlighet

att fritt forfoga 6ver sin mark. Fragan handlar i grund och botten om Klagandens rittssikerhet.

Kommunens beslut att anta detaljplanen ska pa denna grund upphévas alternativt dndras i enlighet

med Klagandens yrkanden.
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Planomradet dr ur ett miljdperspektiv olimpligt for exploatering

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planldggning syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de
dndamal som omradena dr mest ldmpade fér med hansyn till dess beskaffenhet, lage och behov.
Foretrdde ska ges at sadan anvdndning som utifran allman synpunkt medfér en god hushalining.
Bestammelserna om hushalining med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ milj6-

balken (MB) ska tillimpas.

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska planldggning med hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och klimat-
aspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden bl a frdmja en langsiktigt god hushall-

ning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhallanden i 6vrigt.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far vid planldggning mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran

allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska vid planlaggning bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad fér anda-

malet med hansyn till bl a jord-, berg- och vattenférhallandena.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse vid planldggning utformas pa ett satt som ar ldmpligt med héan-
syn till bl a stads- och landskapsbilden, naturvardena pa platsen och intresset av en god helhets-
verkan samt trafikférsérjning och en god trafikmiljé. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras

varsamt sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas.

Klaganden anser att aktuellt omrdde ur miljosynpunkt éver huvud taget inte lampar sig fér den explo-
atering som detaljplanen innebér. Det kan konstateras att nagon miljckonsekvensbeskrivning inte

tagits fram trots att det dr utgangspunkten vid sadana har omfattande detaljplaner.

Enligt den naturvardsplan som tagits fram i arbetet med Harryda kommuns nya dversiktsplan, vilken
berdknas revideras ar 2024, ar planomradet behaftat med mattligt hdga naturvarden. | de norra och
vastra delarna av planomradet finns omraden som ar klassificerade som hansynsniva 3 resp. 4. Vastra
Nedsjon &r i sin tur kiassificerat som hansynsniva 2. | omradet som ar klassificerat som hansynsniva 3
finns isalvsavliagringar med oként inventeringsar. Norra delen av omradet domineras av en 4-8 meter
hog getryggsformad radialmoran/rulistensas. | anslutning till rullstensasen finns tva mindre morén-
vallar. Till bilden hor ocksa att planomradet ar ett lummigt omrade med stort inslag av skog och
narhet till vatten som passar utmarkt for rekreation samt sport- och fritidsaktiviteter. Manniskor har i

over ett sekel s6kt sig till Bockdhalvon just av dessa skal.
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Sida 179 av 465



landahl

[ advokatbyrd

En exploatering i form av den planerade bostadsbebyggelsen, som i sig innebdr en kraftfull 6kning av
antalet bostdder pa Bockohalvén och en utbyggnad av nédvandig infrastruktur i form av vég- och
vattenanlaggningar, skulle fa till féljd att de naturvérden och den natur som finns pa Bockohalvén
negativt paverkas i sddan grad att detaljplanebeslutet ska upphévas, eftersom det star i strid med
lamplighetsbestdammelserna som kommer till uttryck i 2 kap. PBL. Det vidgas att det i Sverige i
allmdnhet och i storstadsregionerna i synnerhet i och for sig finns ett stort och legitimt intresse av att
bygga bostdder. Detta férhallande innebdr dock inte pa nagot vis att alla omraden lampar sig for
exploatering, vilket géller i det férevarande fallet. Den bebyggelse som Harryda kommuns detaljplan

innebar borde ddrmed utféras pa annan plats.
Kommunens beslut att anta detaljplanen ska pa denna grund upphévas.

Skdlen for att Hédrryda kommun inte har utrett miljéfragan mer har inte med tillrdcklig tydlighet

redogjorts for i planbeskrivningen

Av 5 kap. 11 a § PBL framgar att kemmuner i arbetet med att ta fram en detaljplan ska underséka om

genomfdrandet av detaljplanen kan antas medfdra en betydande miljépaverkan.

Av 4 kap. 33 § PBL framgar att planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av bl a de éver-
vaganden som har legat till grund fér planens utformning med hansyn till motstaende intressen och
planens konsekvenser. Aven i de fall en miljdkonsekvensbeskrivning inte har upprattats, bér planens
miljopaverkan redovisas som en del av planens konsekvenser. Planbeskrivningen fyller en viktig
funktion fér att forstd och tolka planen och dess innebdrd. Det dr darfor angeldget att det i plan-
beskrivningen tydligt redovisas de vervdganden som har gjorts under planarbetet, t ex med hdnsyn
till de synpunkter som forts fram under processen {se prop. 2009/170 s. 214 och Mark- och miljé-

overdomstolens dom av dein 8 maj 2019 i mal nr P 4498-18).

Klaganden anser att Harryda kommun i sin planbeskrivning hanforlig till detaljplanen inte har
beskrivit samtliga de konsekvenser som exploateringen kan komma att fa for omradet. Det gors alltsa
géllande att det i planbeskrivningen inte pa ett tillrdckligt tydligt och klart satt framgar hur miljén i
planomradet kommer att paverkas av den planerade bebyggelsen. Av planbeskrivningen framgar att
Harryda kommun har genomfért vissa utredningar savitt avser de miljdmaéssiga konsekvenser som
detaljplanen kan komma att fa. Harryda kommun har t ex pa ett uttémmande satt beskrivit hur

exploateringen kan komma att paverka fladdermus- och grodbestandet inom planomradet. Andra
11
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fragor hanforliga till de konsekvenser detaljplanen kan komma att fa pa miljon pd Bock&halvon

verkar av planbeskrivningen att doma inte alls ha utretts alternativt enbart kortfattat berdrts.

Av planbeskrivningen framgar under rubriken “Planens Konsekvenser” (se s. 117 f i planbeskriv-
ningen) att Harryda kommuns stallningstagande &r att ett genomférande av detaljplanen inte antas
innebdra en betydande miljdpdverkan samt att nagon miljdbedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte kommer att gdras. Denna uppfattning tycks av handlingarna att déma grunda
sig pa det samrad som kommunen har genomfért med lansstyrelsen den 24 mars 2015. Lansstyrelsen
har enligt planbeskrivningen delat denna beddmning. Av planbeskrivningen framgar ocksa under
samma rubrik att skdlen for kommunens bedémning &r att omradet avser ett litet omrade pa lokal
niva, att omradet inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4, att planen varken ror ett
Natura 2000-omrade eller sddana verksamheter som anges i MKB-férordningens bilaga 1 eller 3.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med Harryda kommuns dversiktsplan, OP 2012.

Av planbeskrivningen framgar emellertid att det i planomradet finns ett omrade som redovisats som
"Vdrdetrakter skyddsvdrda trad” och att detta omrade strécker sig fran Hindas i norr till Hallingsjo i
stder. Vidare framgar av planbeskrivningen att i planomradet finns tre skyddsvérda trid. De skydds-
varda traden som dr utpekade i kommunens inventering av skyddsvérda trad ar 2007 vaxer inom de
privatdgda fastigheterna Harryda Hindas 1:146, Harryda Hindas 1:3 (vid Ringvéigen) och Hérryda
Hindas 1:52. Inom fastigheten Harryda Hindas 1:52 star en Sykomorldnn med omkretsen 275 cm,
inom fastigheten Harryda Hindas 1:3 star en Asp med omkretsen 350 cm och inom fastigheten
Harryda Hindas 1:146 star en Blodbok med omkretsen 301 cm. De trad som ligger i de sédra delarna

av planomradet ligger i ett omrade som redovisats som ”skyddsvarda tradomraden”.

Tradens placering ar illustrerad pa foljande vis i planbeskrivningen.

12
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A Redovisning av skyddsvirda trid.
® Hingbok @  Sykomorlonn Ask - Skyddsviirda trad

Virdetrakt for skyddsvirda trid

[ Skyddsvdrda tridomrdden

Hur dessa trad kommer att paverkas av den exploatering som detaljplanen medfér berdrs inte
narmare i planbeskrivningen. | sammanhanget bor det poangteras att flera av traden ar [okaliserade i
planomradets sddra delar, d v s i den del av Bockéhalvén som enligt detaljplanen kommer att vara
foremal fér den tyngsta exploateringen. Vidare bor det poangteras att den foreslagna bebyggelsen

jamte den vighebyggelse som planen medfér med storsta sannolikhet kommer att paverka tradens

livsmiljo.

Vidare framgar det av detaljplanen att det férekommer ett antal rodlistade djur- och vaxtarter inom
planomradet. Vid badplatsen har fagelarterna Hussvala, Sddgas, Spillkraka, Stare och Tornseglare
noterats och vid Bockdhalvons sydvéstra strand har vaxtarterna Skaftslamkrypa och Dvérglin

noterats.

Inte heller hur dessa djur och vaxter kommer att paverkas av detaljplanen har ndrmare utvecklats i

planbeskrivningen.

13
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Det ar mot denna bakgrund omdjligt att genom en granskning av planbeskrivningen forutse hur
exploateringen kommer att paverka dessa naturvirden och om detaljplanen innebir en betydande
miljépaverkan. Denna synpunkt gor sig gallande bade savitt avser de skyddsvérda traden inom
planomradet samt de skyddsvéarda arterna. Bristen avseende de skyddsvarda arterna framstar
emellertid som sdrskilt flagrant mot bakgrund av att fragan av planbeskrivningen att déma inte har
utforskats Over huvud taget. Denna franvaro av utredning star dessutom i bjart kontrast till hur
fragorna om fladdermus- och grodbestandet har utretts av Hiarryda kommun. Det framstar mot
denna bakgrund som att Harryda kommun i planarbetet antingen ignorerat fragorna alternativt valt
att bortse fran dem. Under alla omstandigheter framgar inte hur Harryda kommun har resonerat

rérande dessa fragor. Planbeskrivningen uppfyller darmed inte kraven i 4 kap. 33 § PBL.

Kommunens beslut att anta detaljplanen ska pd denna grund upphavas alternativt dndras i enlighet

med Klagandens yrkanden.

Det finns i planomradet rédlistade fdgelarter och férekomsten av dessa har inte beaktats i tillréicklig

grad

Enligt 4 § 4 artskyddsfdrordningen &r det bl a férbjudet att avsiktligt stora vilda faglar, sérskilt under
deras hacknings- och uppfodningsperiod, om inte stérningen saknar betydelse fér att a) bibehalla
populationen av fagelarten pa en tillfredsstaliande niva, sarskilt utifran ekologiska, vetenskapliga och

kulturella behov, eller b) dterupprétta populationen till den nivan.

Enligt forarbetena till 4 § 4 artskyddsférordningen (se s 4, Fm 2022:5) kan negativ paverkan pa en

fagels livsmiljo utgdra en storning enligt 4 § 4 artskyddsférordningen.

| PBL saknas uttryckliga krav pa att bestdmmelserna i artskyddsforordningen ska beaktas i ett detalj-
planedrende. Regelsystemet far dock anses forutsdtta att underlaget i ett plandrende belyser dessa
sporsmal pa ett tillfredsstallande sétt sa att en helhetsbedémning av de planerade atgdrdernas in-
verkan pa fridlysta arter och deras fortplantningsomraden och viloplatser kan géras. Om fragan om
artskyddsdispens tas upp forst sedan évriga provningar slutférts, foreligger en risk att nagon verklig
prévning i dessa delar inte sker (se rattsfallet RA 2005 ref. 44). Regelsystemet maste anses forutsitta
att den information som kravs i dessa avseenden ska finnas tillgdnglig i ett drende om detaljplan,
genom en miljokonsekvensbeskrivning eller, om det ar tillrackligt, genom utredning i simplare form.
Ett bristfalligt beslutsunderlag kan vara skél fér att ett beslut att anta en detaljplan inte kan godtas
(se bl a rittsfallet MOD 2014:4).
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| planomradet har som ovan ndmnts fagelarterna Hussvala (sarbar), Sidgas {ospecificerad), Spillkraka

{ndra hotad), Stare (sarbar) och Tornseglare (starkt hotad) noterats.

Klaganden gér i férsta hand gallande att den exploatering som detaljplanen medfor kommer att stéra
de nyss namnda fagelarterna i enlighet med 4 § 4 artskyddsférordningen.

Klaganden anser att den utredning som Harryda kommun har utfért i denna fraga ar bristfallig.

Det gar mot bakgrund av att fagelarterna Hussvala, Spillkraka, Stare och Tornseglare har identifierats
i planomradet och att frdgan om hur dessa kommer att pdverkas inte att pd ndgot vis utesluta att
genomforandet av detaljplanen kommer att medféra en stérning i den mening som avsesi4 § 4
artskyddsforordningen. Tvdrtom talar existensen av fagelarterna i omradet for att de kommer att
stbras av den exploatering som detaljplanen innebdr. | denna del hanvisar Klaganden savitt avser
argumentationen om den bristfélliga utredningen till det som har anférts under rubriken ovan,
bendmnd som ”Skélen for att Harryda kommun inte har utrett miljofragan mer har inte med

tillracklig tydlighet redogjorts for i planbeskrivningen”.

Kommunens beslut att anta detaljplanen ska pa denna grund upphévas alternativt dndras i enlighet

med Klagandens yrkanden.
Planomradet dr ur ett kulturvirdeperspektiv oldmpligt for exploatering

Enligt 2 kap. 3 PBL ska planldggning ske med hénsyn till bl a kulturvédrden och framja en dndamals-
enlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, grénomraden och kommunika-

tionsleder.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse vid planlaggning utformas pa ett sdtt som &r [dmpligt med hén-
syn till kulturvardena. Vid bl a planldggning ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kultur-
historiska, miljdméassiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska

gbras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.
Av forarbetena till lagstiftningen framgar att da nya byggnader ska anpassas till befintlig miljé ar en
av byggnadsnamndens viktigaste uppgifter att sdkerstalla att bebyggelse far en tilltalande utform-

ning. FOr att uppna en yttre miljé med god estetisk kvalitet har byggnadsndmnden bl a maéjlighet att

stélla krav pa placering och utformning av byggnader (se prop. 1985/86:1 s. 479 f).
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Klaganden anser att de mycket héga kulturvdrdena som finns pa Bockéhalvon kommer att paverkas
negativt av den exploatering som detaljplanen innebdr. De héga kulturviarden som star pa spel fram-

gar av planbeskrivningen och utgdrs ndrmare bestamt av foljande virden.

Fornldmningar i form av en boplats inom fastigheten Hindas 1:77. | denna limning har det patraffats
s k slagen flinta. Ldmningen kan maéjligtvis stricka sig soderut in pa fastigheterna Hindas 1:152 och

Hindas 1:222.

Det ar en bebyggelse av hogt kulturvdrde. Bebyggelsen pa Bockhalvan inkluderar b la en tennisbana
fran borjan av 1900-talet och ett flertal bostadshus med olika grader av héga kulturhistoriska varden
{déribland pa Klagandens fastighet Hindds 1:52), varav manga &r byggda i den for det tidiga 1900-
talets tidstypiska nationalromantiska stil. Andra villor pd Bockthalvén har byggts under mitten av
1900-talet och praglas av en mer funktionalistisk stil. Stora delar av Bockdhalvén utgérs idag, som
ovan namnts, av skog och pa halvon finns flera skogstradgardstomtar. Inom flera av tomterna pa
Bockdhalvdn finns det stédmurar, terrasseringar, , strandskoningar och bryggor. Fér en utforlig
beskrivning av de kulturvarden som finns pa Bockdhalvén hanvisas det till planbeskrivningen, se s. 65
ff).

Harryda kommun verkar av sin planbeskrivning att déma ocksa anse att omradet besitter mycket

hoga kulturvarden och har darfor genomfort en konsekvenshedomning (2021).

16

Sida 185 av 465



Konsekvensbheddmningen ser ut pa féljande sétt.

(=

Bebyggelse och skogstridgirdar

P34 kartan syns fyra rédmarkerade
omraden, dir piverkan fir stor negativ
konsekvens:

1) en ckonomibyggnad medstenkéllare
med stort kulturhistoriskt viirde plancras
ersiittas av nybyggnation

2) omridet sdder om Ringvigen med
lamningar av 1920-tals parkanliggning
och gronska rdjs till formén for ny
bebyggelse och parkering

3) inom fastighet 1:112 foreslas avyttring
. av tomter intill Bockovigen, okfint antal

¢ och utformning

¢ 4) planforslaget inncbir rivning av

“ tennisbana samt funktionalistiskt omk!ad-
nings/funktioniirshus. Samtliga av dessa

= delomraden behandlas pd djupet inom

- synbildsanalysen.

- omrade diir paverkan Gr stor negativ kensekvens pd virdeldrare och dir planfSrslaget bér revideras.

Menrdde mad risk fdc mattlig negativ konsckyvens, dar sirskild hiinsyn bar tactill omkringliggande virdebarare,

Omirdde diir paverkan fir mattlig till star konsekvens pa viig och grénstruktore
Karta sver planomrdadet som illustrerar konsekvenser f6r kulturmiljon enligt Kulturhistorisk konsekvens-
bedagmning (2021)

Av konsekvensbeddmningen framgar med tydlighet att den exploatering som detaljplanen medfér
kommer att medftra negativa konsekvenser av allvarlig art. | detta sammanhang vill Klaganden
emellertid framhalla att den bebyggelse som detaljplanen medfér kommer att sta i bjért kontrast till
den befintliga bebyggelsen inom planomradet, da den tillater vitt skilda former av bebyggelse i olika
upplatelseformer. Denna bebyggelse kommer i allra hdgsta grad att inverka pa det helhetsintryck
som idag ges den som besdker Bockthalvdn. Saval kulturhistoriska som estetiska varden kommer

ddrmed att paverkas negativt av den foreslagna bebyggelsen.

Till skillnad fran Harryda kommun anser Klaganden att denna omstandighet med styrka talar for att
detaljplanen strider mot de allmédnna hansynsreglerna i 2 kap. PBL och att detaljplanen ddrmed ska

upphavas.

Kommunens beslut att anta detaljplanen ska pa denna grund upphivas.
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Avslutningsvis far framhallas att det pa den av Klagandenas fastigheter som 4r bebyggd, d v s Hindas
1:52, dterfinns en lang rad planbestdmmelser, ndrmare bestdmt mer 3n 16 st som dr specifika for just
den fastigheten, se nedan. Det kan inte vara lagstiftarens mening att en fastighetsigare ska behdéva

férhalla sig till denna typ av detaljreglering. Det finns dven manga andra fastigheter som &r kraftigt

reglerade pa liknande vis.

Stockholm som ovan
Carolina Gustavsson
Advokat

18

Sida 187 av 465



Yttrande Over 6verklagande av detaljplan i malnr P 5039-23 R15.

Nedan galler fastigheten Harryda Hindas 1:233 VANERSBORGS TINGSRATT

R15

INKOM:  2024-04-12
. MALNR: P 5039-23
Hej! AKTBIL: 34

Som jag fort fram i aktbil 10 tycker jag det ar rimligt att detaljplanen ger oss mdjlighet att
stycka av 3 st tomter. Var fastighet ar 3 860 kvadratmeter sa nagra kvadrat mindre borde
inte spela nagon roll. Minsta tomtstorlek kan saledes lampligen anges vara 900 kvadrat
for var del. Det tillats ju radhus pa tomten intill med betydligt mindre storlekar. Var
fastighet ar val en av de fastigheter som kommer beréras mest av allt som ska ske da
den ar placerad mitt i omradet dar vagar och badplats m m ska byggas i stor omfattning.

Dessutom har jag annu inte fatt nagot svar eller forklaring pa vad cirkeln innebar som gar
in pa var fastighet. Jag har uppfattat att det ar nagon form av pumpanlaggning som ger
ljud och lukt som kan vara besvarande och som medfor att var fastighet inte far
bebyggas alls dar? Hur ska detta kompenseras?

Jag har foreslagit att vi kan som kompensation for mark av kommunen pa deras
intilliggande fastighet. Om vi far 140 kvadrat s& gar det ju in 3 byggratter till och planens
riktlinje om 1000 kvadrat per tomt kan d& héallas. Dessutom borde finnas utrymme for att
om det blir 3 tillkommande byggratter kan den byggratt som placeras langstin fa
tillfartsvag soder ifran fran kommunens radhusomrade. Detta har vi inte heller fatt svar
pa och ett servitut bor lAggas in som ger oss ratt att anvanda vag in pa tillkommande
byggratt.

Hur ska vi annars kompenseras for de oldgenheter och intrdng som detaljplanen anger?
Vi har inte fatt nagot svar.

Ber om ursakt for sent svar. Vi har varit sjuka i forkylning.

Med vanlig halsning

Louise Eriksson
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