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ARENDELISTA

§ 46 Faststdllande av foredragningslistan
§ 47 Anmélan om jav

§ 48 — Ansdkan om forhandsbesked fem enbostadshus

§ 49 , nybyggnad av tva enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked

§ 50 , nybyggnad av ett enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked

§ 51 , ans6kan om bygglov for nybyggnad av ett garage

§52 , Anldggande av padelbanor och parkeringsplatser

§53 , Beslut om byggsanktionsavgift fér motordriven
anordnin

§ 54 , Beslut om byggsanktionsavgift

§ 55 , Beslut om byggsanktionsavgift

§ 57 Milj6- och bygglovsndmndens delegationsordning

§ 58 Dokumenthanteringsplan for miljé- och bygglovsnamnden

§ 59 Initiativirende om &versyn beviljade enskilda avlopp

§ 60 Redovisning av delegationsiarenden for bygglov

§ 61 Redovisning av domar for bygglov

§ 62 Redovisning av delegationsdrenden for miljo- och hélsa

§ 63 Redovisning av domar for miljo- och hilsa

§ 64 Anmiélan av 6verklaganden

§ 65 Anmdlan av delegationsbeslut

§ 66 Initiativirende om information om-
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4 /46



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2024-04-17

§ 46

Faststallande av foredragningslistan

Beslut
Milj6- och bygglovsndgmnden faststiller foredragningslistan med foljande dndringar:

e Nytt drende 21, Initiativirende om information om-.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 47

Anmalan om jav

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Martin Tengfjord (SP), Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS enheten
och Thomas Hammarlund, verksamhetschef miljo- och hilsoskydd anméler jav i § 48.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 48

— Ansokan om forhandsbesked fem
enbostadshus

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden avslar ans6kan om forhandsbesked for fem enbostadshus
pa del av fastigheten - Detta eftersom atgédrden inte kan tillatas pa platsen utan
att forst provas genom en detaljplan, plan- och bygglagen 4 kapitlet 2 § och 9 kapitlet 17
§ da omradet har ett hogt exploateringstryck.

Jav
Martin Tengfjord (SP) deltar inte 1 handlidggning eller beslut i detta drende pa grund av jav.

Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS enheten och Thomas
Hammarlund, verksamhetschef milj6- och hélsoskydd deltar inte i handldggning 1 detta drende
pa grund av jav.

Beskrivning av arendet

och _ har ansokt om forhandsbesked for fem enbostadshus
med en byggnadsarea pa ca 150 m2 1 en vaning med suterrdngvaning och garage pa ca 56 m2.
Planerad avstyckning &r pa ungefér 2 100 m2 och tillfartsvég till fastigheten sker via
Boléasvigen.

Fastigheten dr beldgen i omrddet Bolas (Rada forsamling) cirka 4,0 km syddst om Molnlycke.
Fastigheten ligger utanfor sammanhéllen bebyggelse, i1 direkt anslutning till sammanhéllen
bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomraden och skogsmark. Platsen for den foreslagna
avstyckningen bestar av en obebyggd naturmark.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ir belidgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvindning omvandlingsomrade pa langt sikt, i direkt anslutning till
omrade med anviindning - bostider. Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomride enligt OP.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Ansokan #r inte forenlig med gillande dversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostdder medges vister om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostdder

forsvarar mojligheterna att bedoma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvigar och
kollektivtrafik. De forsvéarar ocksd mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.
Efterfragan pa bostidder har dkat under de senaste aren i Harryda kommun.

Forutsattningar pa platsen

I Bolas har miljo- och bygglovsndmnden beviljat forhandsbesked for sex tomter, varav tva ar
bebyggda med bostadshus och fyra dr obebyggda, vidare sa har en sokande aterkallat sin
ansOkan om forhandsbesked. I samband med grannhdrande har det kommit fram att ytterligare
en fastighetsigare planerar att soka forhandsbesked for att stycka av sin fastighet.
Foreliggande ansokan skulle innebéra ytterligare fem enbostadshus 1 Bolds. Den
tillkommande bebyggelsen skulle i sig innebdra en sammanhallen bebyggelse. Det gér att
konstatera att det finns ett bebyggelsetryck 1 Bolds. Om man lyfter blicken och tittar i
nidromradet s Okar antalet avstyckade tomter ytterligare.

Politiskt stallningstagande

Det finns en politisk vilja i Harryda att mojliggdra en 6kad bostadsbyggnation utanfor
planlagt omrade. Kommunfullmaktige har antagit principer om forhandsbesked 1 §
82/2018-05-02, vilka géller i avvaktan pd att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer
mojliggor en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréde i hela kommunen. Principerna
om forhandsbesked innebir att nya bostéder ska ligga i nira anslutning till befintlig
bebyggelse. Vid avstyckning av nya fastigheter ska man ocksé sdkerstilla tillracklig tomtyta
for bland annat enskild VA-16sning och infrastruktur.

Principen for forhandsbesked innehaller dven en konsekvensanalys och i den konstaterar man
att finns en rad konsekvenser av att bevilja en storre méngd forhandsbesked 1 ett

omrdde. Konsekvensen av att bevilja flera forhandsbesked i olika omgangar 1 direkt
anslutning till en sammanhallen bebyggelse hanteras inte. Att gora det visar pa att det finns
stor efterfragan for byggande i omrédet och da kommer kravet pa att reglera bebyggelsen
genom detaljplan att aktualiseras.

Kommunicering

Bygg- och miljoenheten, Bollebygd, har kommunicerat med sdkande att det finns risk for
avslag da ansokan behdver hanteras i ett storre sammanhang. S6kanden har svarat och

skriver att forhandsbesked har 1dmnats i omrddet, men att det inte finns ett bebyggelsetryck pé
platsen utan att kommunen har en policy och en politisk vilja att mojliggora bebyggelse
utanfor detaljplanelagt omrade. Synpunkterna behandlas ovan.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. En fastighetsdgare uttrycker en oro kring hur
tillkommande trafik kommer att paverka befintlig vdg och att kollektivtrafiken till Bolas ar
bristfillig och att det far till konsekvens att det &r mycket biltrafik per hushall i omradet,
dagvattnet hanteras idag utan overgripande struktur samtidigt som méngden hardgjord yta
okar. En annan skriver att granser i kartan inte &r korrekta.

Bygg- och milj6forvaltningen har inte tagit stdllning frdgorna som lyfts fran grannar da
forslag till beslut dr avslag med motiveringen att omradet dr utsatt for ett bebyggelsetryck
enligt ovan och nedan.

Motivering

Enligt 4 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900) ska kommunen med detaljplan préva mark-
och vattenomrédets ldmplighet for bebyggelse samt reglera bebyggelsemiljons utformning om
det rader stor efterfragan i omradet for bebyggande. Ovan har konstaterats att nimnden har
beviljat sex forhandsbesked 1 Bolés, en sokande har tagit tillbaka sin ansdkan och
foreliggande forslag innebdr ytterligare fem tomter vidare sa har dven tomter avstyckats i
intilliggande omraden. Av det drar bygg- och milj6forvaltningen slutsatsen att det rader ett
stort bebyggelsetryck pd enbostadshus i omradet. Om det finns en stor efterfrdgan i omradet
ska reglering av tillkommande bebyggelsen ske genom detaljplan.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
e Tjinsteskrivelse 16 februari 2024

e Ansdkan kom in 2023-07-18
e Situationsplan kom in 2023-07-18
e Utdrag GIS-skikt per 2023-11-01
e Svar pa kommunicering kom in 2023-12-22
Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 49

, hybyggnad av tva
enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden dterremitterar drendet till forvaltningen for framtagande av
underlag kring hur naturlivet paverkar av bebyggelsen samt for att underlag rorande
bebyggelsetrycket pa platsen tas fram och presenteras.

Beskrivning av arendet

Ansokan i [ 1<k £
nybyggnad av tva enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 100 m? 1 en vaning med inredd

vind inkom 2024-02-22. Befintlig fastighet dr pa 13 877 m? och planerad avstyckning ar pa
cirka 1 500 m? per tomt. Tillfartsvag till fastigheten sker via Skalmeredsvagen.

Fastigheten ar beldgen i omradet Bjorrod cirka 2 km 6ster om Landvetter. Fastigheten ligger
utanfor sammanhaéllen bebyggelse. Sydvéstra del av fastigheten omfattas av detaljplanelagt
omrade (NATUR-mark). I omgivningen finns bostadsomraden bade inom och utanfor
detaljplanen. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestér av skog.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 3 april 2024

Ansokan daterad 2024-02-22
Nybyggnadskarta daterad 2024-02-22
Marksektionsritningar daterad 2024-02-22
Yttrande fran grannar

Yttrande fran sokande 2024-03-28
Yttrande fran Swedavia 2024-03-04

Ajournering
Sammantrédet ajourneras kl. 16:22 - 16:38.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut pa sammantradet

Linda Lyckbell (SD) foreslar med instimmande av Peter Arvidsson (SD) och Martin
Tengfjord (SP) att miljo- och bygglovsndmnden aterremitterar drendet till forvaltningen for
framtagande av underlag kring hur naturlivet paverkas av bebyggelsen.

Peter Arvidsson (SD) foreslér i forsta hand med instimmande av Martin Tengfjord (SD) att
milj6- och bygglovsndmnden bifaller Linda Lyckbells forslag samt att miljo- och
bygglovsndmnden dterremitterar drendet till forvaltningen sé att underlag rérande
bebyggelsetrycket pa platsen tas fram och presenteras. I andra hand foreslar Peter Arvidsson
att miljo- och bygglovsnidmnden avsldr forhandsbeskedet.

Beslutsgang

Linda Lyckbells forslag

Ordforanden fragar om milj6- och bygglovsndmnden bifaller Linda Lyckebells forslag och
finner att sé sker.

Peter Arvidssons forslag
Ordforanden fragar om milj6- och bygglovsndmnden bifaller Peter Arvidssons forslag och
finner att sé sker.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 50

, hybyggnad av ett
enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Nya byggnader ska utforas i enlighet med omradesbestimmelserna for Storans
dalgédng och rekommendationerna i Kulturinventeringen.

2. Befintliga stenmurar fér inte skadas.

3. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar.

4. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader.

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgidrden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

For att fa bedriva vattenverksamhet sdsom att till exempel leda bort vatten kan krédva att du
behover gora en anmaélan till Lansstyrelsen eller soka om tillstand.

Beskrivning av arendet

Ansslan rin [
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 50 m? i tva
véningar inkom 2023-10-19, ny ansdkan inkom 2024-01-02 och kompletterades senast 2024-
02-19 Befintlig fastighet ar ca 6 ha. Tillfartsvég till fastigheten sker via Sétilavigen och en
grusvig som stracker sig i nordostlig riktning mot Vérred ldngs Storans Ostra sida.

Fastigheten dr beldgen i byn Virred cirka 1 km sdder om Rivlanda. Platsen for den foreslagna
bebyggelsen bestir av en obebyggd tomt diar markarbeten utforts och som delvis utgors av
naturmark. I Kulturinventeringen for Storans dalgang beskrivs byn Varred. Byn ligger pa en
hogt beldgen finjordsterass soder om Stordn, mitt emot Révlanda. Byns gérdar ligger i ett
liknande mdnster som resten av Storans dalgdng. Den branta terrdngen har ddremot bidragit

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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till att samlade bybildningar ej uppstatt. Virred har flertalet kulturhistoriskt intressanta
byggnader med bl.a. snickeridetaljer, sprojsade fonster och verandor fran 1700-och 1800-
talen. Byggnaderna dr pa manga héll anlagda i branta sluttningar. Terrasseringar, sdvil gamla
som nya dr darfor vanliga. Virreds branta landskap skapar goda forutséttningar for vackra
utblickar 6ver dalgangen och over delar av Révlanda.

Forutsattningar

Oversiktsplan

For fastigheten giller Harryda kommuns dversiktsplan OP2012, vilken vann laga kraft 2012-
07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett markomrade med anviandning
vardefull kulturmilj6 och vérdefull natur (hdnsynsniva 1 och 2 i naturvardsplan). Fastigheten
ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP. Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan
enstaka nya bostider tillatas pa landsbygden om de lokaliseras i anslutning till annan
bostadsbebyggelse och kollektivtrafiknéra.

Omrddesbestimmelser for Stordns dalgdng

Fastigheten ligger inom Stordns dalgang som &r av riksintresse for kulturmiljévarden. For
Storans dalgang giller omrddesbestimmelser (P203, laga kraft 2011-04-27). Byn Vérred
ligger 1 den nordostra delen av dalgangen som i sin helhet bedoms utgora ett kulturlandskap
av stort kulturhistoriskt virde och utgor ett sdrskilt virdefullt bebyggelseomrdade som avses 1 8
kap. 13 § PBL. Trots vissa inslag av modernare bebyggelse har dalgdngen bibehallit sin
prégel frén tiden for laga skifte och speglar ett kulturlandskap av éldre karaktér.
Omradesbestimmelserna syftar till att byggande av nya hus samt fordndringar av befintliga
ska ske pa ett sddant sitt att omradets kultur- och naturvirden samt landskapsbild bevaras.

I hela Storans dalging géller en generell varsamhetsbestimmelse. Nya byggnader ska placeras
och utféras med sérskild hansyn till landskapsbilden och omradets naturvdarden samt pa sadant
sétt att omradets kulturhistoriska vérden inte forvanskas. For den aktuella delen av fastigheten
finns inte nagon specifik varsamhetsbestimmelse (q eller k) for vardefull byggnad eller
sarskilt vardefull byggnad.

I omradesbestimmelserna anges att nya bostdder ska provas med sérskild hénsyn till
landskapsbilden och omradets natur- och kulturvarden. Det ar inte forbjudet att uppfora nya
bostidder men en ldmplighetsbedomning ska goras fran fall till fall. Om nya bostéder provas
lampligt ska dessa placeras 1 anslutning till befintlig bebyggelse och befintliga vigar.
Placering och riktning av byggnader pa tomten ska anpassas efter omradets tradition.
Byggnaderna ska utformas med sdrskild hdnsyn till omgivningens egenart och ska ges
byggnadshdjder och proportioner i verensstimmelse med omradets tradition. Fasader ska
utforas med trépanel eller annat material som anknyter till den dldre byggnadstraditionen pa
platsen. Férgsittning ska anpassas efter omradets tradition. Fasader pd huvudbyggnader ska
malas med ljus eller falurdéd farg. Huvudbyggnad ska utféras med sadeltak och tickas med
takpannor 1 lertegel. Taklutning ska vara mellan 27 och 38 grader.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Nya byggnader ska placeras med stor omsorg och hédnsyn till landskapets karaktir och dess
natur- och kulturvirden. For att behdlla landskapets nuvarande karaktdr med 1 huvudsak
sammanhéllen bebyggelse bor nya byggnader placeras i direkt anslutning till befintliga
byggnader i enlighet med den &ldre traditionen. Byggnader bor dven placeras ndra befintliga
vagar och 1 granslandet mellan jordbruksmark och skog/berg. Vidare bor de placeras pa
sadant sitt att de inte kéinns som frimmande inslag i miljon och att det kulturhistoriska
monstret bibehalls. Vid placering bor séavil byggnadens inverkan pa kulturlandskapet 1 sin
helhet som inverkan pd bebyggelsens karaktir beaktas. Placeringar mitt i det dppna
landskapet eller pd hojder dér landskapssiluetten bryts ska undvikas. Byggnader ska dven ges
en yttre form och firg som ger en god helhetsverkan.

Kulturinventering for Stordns dalgdng

I Kulturinventeringen for Storéns dalgang framtagen 2005 anges bl. a. ny bebyggelse bor
anldggas intill befintliga huvudvégar och foretrddesvis i anslutning till de byar som finns.
Befintliga stengidrdesgardar, terrasseringar och fagator bor bevaras och 1 storsta mojliga
utstrdckning véardas och hallas synliga. Nya vidgar eller ny bebyggelse bor inte anldggas pa
plan och 6ppen odlingsmark eller i raviner. Ny- och tillbyggnader bor folja traditionell
jordbruksbebyggelse vad giller byggnadsvolym, fasadmaterial och fargval. Material som
genom sitt utseende eller karaktir kénns frimmande i den kulturhistoriska miljon skall
undvikas. Byggnader bor inte uppforas i storlek eller hojd som kénns frimmande for omradet.
I kulturinventeringen dr vdagen som loper forbi den aktuella platsen utpekad som
kulturhistoriskt intressant och byn Vérred pekas ut som bebyggelsestrak av betydelse for det
kulturhistoriska vérdet.

Harryda kommuns kulturmiljoprogram

I kommunens kulturmiljéprogram upprattat 2022-03-16 beskrivs omradet runt Vérred. |
Bjorketorps sockens Ostra del slingrar sig Stordn fram mellan branta slénter. Den omfattande
jordbruksbebyggelsen ligger 1 sma klungor mellan bergen och den bordiga dalen. Redan under
forntiden var Storans dalgéng en attraktiv plats. Utmed hela &ns lopp har fynd av yxor och
andra redskap fran framst stenaldern hittats. Troligen var dalgangen en plats med riklig
tillgdng pé fisk och vilt och goda mojligheter till kommunikationer via ans lopp. Goda
boplatsldgen fanns utmed dalens sidor. Flera minnesstenar fran 1700- och 1800-talen finns i
dalgdngen, i synnerhet utmed den vistra dalgangssidan. Fran byn har man en vidstrackt utsikt
over dalgéngen. Tillfarten till Varredgardarna gir utmed en smal och bitvis brant vig langs
dalsidan. Virred bestod redan i forsta jordeboken av tre girdar: Nedergarden, Overgarden och
Lillegarden. Gardarna i Véarred dr idag placerade utefter lokalvagen. Vérred 2:37 har ett
boningshus fran tidigt 1880-tal. Lillstugan pa garden har tidigare fungerat som affar. Utmed
vagen loper en stenmur. Granngarden i1 nordvést, Vérred 3:6, har ett bostadshus, som
sannolikt tillkommit under 1700-talets senare del eller 1800-talets borjan och som pé senare
tid har moderniserats. Ladugérden ar uppford under decennierna kring sekelskiftet 1900.
Bostadshuset pd Virred 5:6 uppfordes 1868 och ombyggdes 1912. Strax ovanfor lokalvégen i

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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omradets sddra del ligger Vérredal, ett egnahem fran 1910-talet med karaktéristisk
sommarvillapragel, med sin lilla tornhuv pé taket. Gardarna ligger sedan laga skiftena med
sina skiften ner mot den branta slénten mot Storan.

I kulturmiljoprogrammet anges foljande lagskydd for omradet:

Kulturmilj6lagen: Fornldmningar skyddas i 2:a kap. KML. Ingrepp i fornldmning, exempelvis
flytt, rivning, dvertickande, bortgravning eller annan paverkan kraver tillstand fran
lansstyrelsen.

Miljobalken: Storans dalgang ér uttagen som riksintresse for sdvil naturvard som
kulturmiljovard.

Plan- och bygglagen:

Omradet omfattas av omrddesbestimmelser som ska foljas. I bestimmelserna framgar vilka
byggnader och delar av miljoer som ar sdrskilt vardefulla enligt PBL 8:13. Omradet omfattas
liksom all bebyggelse av generella varsamhetskrav enligt PBL 8:17. Hansynskrav enligt PBL
2:6 giller alltid.

Fornminnen
Om det under byggprojektets ging patriffas en fornlimning maste det omedelbart anmalas till
lansstyrelsen och bygget stoppas dé i vintan pa ldnsstyrelsens vidare beslut.

Biotopskydd

Pé fastigheten, lings vdgen finns en stenmur som omfattas av generellt biotopskydd enligt 7
kap. 11 § MB och Foérordningen om omradesskydd enligt miljobalken m.m. (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljébalken. Atgird som paverkar stenmuren kriver dispens frin
Lansstyrelsen. Likasa finns en stensamling direkt sydost om den foreslagna bostaden som kan
vara en delvis raserad, dldre girdsgard. Aven den omfattas av biotopskydd och fér inte
paverkas.

Natur /och friluftsliv

Den aktuella delen av fastigheten ingér i omrdde med naturvérdesklass 3, hdnsynsniva 2 i
kommunens naturvardsplan. Kommunekologen har konstaterat att det inte finns nagra
utpekade virden eller vardefull natur inom den aktuella delen av fastigheten och ser inga
hinder for byggnationen.

I Naturvardsplanen som ingar som en del av dversiktsplanen OP2012 beskrivs att Storans
dalgdng utgor ett storslaget odlingslandskap i skogsbygden, med intressant ravinlandskap och
vardefulla betesmarker, grova 16vtrad, 16vskogs-, vatmarks- och vattenmiljéer. Lygnernoring
gar upp 1 an, flodparlmussla (EN) finns i Stordn och fagellivet ar rikt med ett flertal
intressanta arter kopplade till 6ppna mader, betesmarker och 16vbarder utmed vattendraget.
Dalgangen fortsétter in 1 Marks och Bollebygds kommun. Det 6ppna landskapet och
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artrikedomen finns idag tack vare pd det sétt som omrddet &r brukat. Brukare och boende i
dalgédngen har en nyckelroll for att virdena ska besta. For den biologiska mangfalden bor den
jdmvikt mellan 6ppen mark och tradbevéxt mark som finns 1 omrédet idag {2 fortsitta. Ett
aktivt jordbruk och djurhallning i dalgdngen bor stodjas. Aterskapande av vatmarker eller ett
mer meandrande lopp och dkade varoversvimningar i Haggbickens nedre lopp bor utredas
for att gynna vatmarksfaglar. Omradesbestimmelser bor tillimpas for bebyggelse 1 dalgangen.
Ingen bebyggelse bor tilldtas i ravinerna. Tillstand till vattenverksamhet, schaktning, utfyllnad
eller liknande bor ges mycket restriktivt. Kommunens gronomraden 1 Rdvlanda bor skotas
med hdg naturvardsambition.

Avlopp och vatten

Fastigheten ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Hérryda Vatten & Avfall AB
(HVAAB) har gjort beddmningen att fastigheten kan fa kommunalt vatten och avlopp.
HVAAB konstaterar att ledningsstrickan fran forbindelsepunkten &r lang och att sokanden
behover rdkna pa om servisledningen har tillrdcklig dimension for den tédnkta exploateringen.
Vid avstyckning behdver réttigheterna for ledningen till den nya fastigheten sékerstéllas.

Fastigheten ligger inom bade primér och sekundir skyddszon for Rédvlanda
vattenskyddsomrade. Kommunens miljé-och hédlsoskyddsavdelning har meddelat att tillstand
inte krévs for schaktarbetet da det ar s litet.

I Harryda kommun géller LOD, lokalt omhéndertagande av dagvatten. Det innebér att
fastighetsédgare &r skyldiga att hantera (fordrdja och rena) dagvattnet fran den egna fastigheten
sa att inte skada uppstér pa grannfastigheter eller nedstroms. Information finns i kommunens
dagvattenpolicy pa kommunens hemsida.

Jord- och markforhallanden

Den aktuella delen av fastigheten utgdrs av en delvis brant sluttning. Vid bygglov kan stéllas
krav pa utredning som visar att det inte finns geotekniska risker pa platsen.

Framkomlighet till tomt
Framkomligheten till tomten bedéms vara god och ingen risk bedéms finnas.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar och Virreds viagsamfallighet har informerats om ansdkan och har fatt
mojlighet att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte
omfattas av detaljplan. Synpunkter har inkommit fran fastighetsédgarna till fastigheterna
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och har meddelat att man inte har nagonting att erinra pa ansékan.

Fastighetsidgarna till_ framfor att huset ar for hogt och att det kommer att bli insyn
pa den egna tomten. Man framfor att man bosatt sig 1 ett riksintresse for att det innebir ett
skydd for storre exploatering och menar att husets varde minskar. Det finns risk for skred och
ras 1 den kuperade terrdngen och att stora mangder vatten forsar igenom skogen vid kraftiga
regn. Storans dalgang ar ett omrade med potentiell risk for kvicklera. Gallande dagvatten ser
man en risk for att detta inte kommer att hanteras av sokanden da det redan rinner vatten fran
fastigheten- vilket tidigare har papekats. Dricksvattenbrunnen ligger 20 meter
nedstroms det tinkta huset och med fler hardgjorda ytor kan vattenkvalitén paverkas. Man
undrar hur brunnen kommer att paverkas under byggtiden och efterfragar métningar som
sdkerstaller vattentillgang och kvalité fore, under och efter byggskedet. Det har observerats
duvhok, fladderméss, rédglada, ormvrak, brun kérrhok och fjérilen bastardsvirmare dar huset
ar planerat. Man undrar hur VA ska dras genom/under gamla kulturmérkta murar ldngs vigen
som redan &r illa ansatta, samt undrar hur huset ska utféras da man inte fatt se ritningar pa
fasad. Man undrar 6ver hur viagforeningen stiller sig till méngden trafik samt infartens
placering.

Fastighetségaren till_ _ framfor att grusvigen
ar hart utnyttjad. En del fastighetsigare som har sin utfart direkt till den gemensamma vigen
har stora problem med ytavrinning ut pa vagen. Speciellt giller detta fran fastighetenﬁ

. Dér finns dven kinsliga stenmurar och stenterasser vilka har bérjat ge med sej me
stenutfall pa en del stillen. Vigsamfilligheten har papekat att det ar fastighetsdgarens
skyldighet att ta hand om eventuella ras, da stenmurarna 4r inom fastighetenh. Det
har gravts ut en ansenlig méngd jord och grus pa den aktuella delen av fastigheten fragan har
stéllts till sékande som meddelat att det ska bli en parkering vilket man stiller sig fraigande
till. Man framfor oro foér hur den kénsliga grusvigen kommer att paverkas av annu en
bostadsfastighet med trafik, ytavrinning, avlopp m.m. Man stiller fragan till kommunen
varfor inte vigsamfilligheten fatt chansen att yttra sig. (Detta rattades efter att fragan stallts 1
och med remissutskick till vigsamfilligheten, som dock ej aterkommit med separat yttrande).
Man framfor att vagsamfilligheten 4r oroliga for paverkan pa vigen och att man starkt
ifragasitter byggnationen och 6nskar att kommunen ger avslag pa ansékan. Man anser att det
ar konstigt att det behovs bygglov vid andring pa husets farg 1 relation till att stérre ingrepp pa
mark och milj6 som ansékan foreslas medges.

Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttranden och framfér att man 4r uppvuxen 1
Virred och att omradet betyder mycket da slikten bott 1 omradet 1 generationer. Man lyfter
fram det egna och familjens intresse och kunskap om husbyggnation, husrenovering och
byggnadsvard och 6nskan att féra vidare omsorgen om omradet till nasta generation. Man
framfor att mark, hus och murar inomi har vuxit igen, vilket man nu tanker atgarda,
bl.a. stenutfall som man hoppas kunna atgéarda 1 dialog med vagsamfilligheten. For
ytavrinningen fran huset har man stallt fragan till vagsamfialligheten om det kan 16sas
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gemensamt. Man har patalat att vigsamfalligheten har lagt ett plastrér som hindrar
vattenviagen. Man lyfter att manga grannar &r positiva till att Virred utvecklas. Man anser inte
att Vérredsvégens trafikflode kommer att storas och ingen ny tillfart kommer behdva byggas.
Man podngterar att den foreslagna byggnationen ar liten, 5 x 10 m. Man lyfter att man tidigt
och lopande informerat grannarna om planerna pa att soka forhandsbesked och bett om deras
synpunkter. Man har varit 1 kontakt med Byggnadskontoret i Harryda sedan 2021 for att hitta
lamplig plats att bygga pa. Lansstyrelsen har utrett och godként den utférda schaktningen.
Man framfor att man ser fram emot att anpassa nybyggnationen till omradesbestammelserna
och den kultur och tradition som finns pa platsen. Géllande oron for insyn och
vardeminskning fdr_ framfors att byggnationen foreslas en bit ifran det befintliga
huset pé ett avstand som &r vanligt mellan grannar. Man lyfter att sa som det ser ut pd platsen
nu efter att markarbete utforts samt som det kommer att se ut under eventuell byggtid inte ar
s& det kommer att se ut ndr ett nytt hus vil finns pé plats. Slutarbeten med plantering m.m.
kommer utforas sé att huset passar in i omgivningarna, och att tillskottet av en bostad t.0.m.
kan gora sa att platsen upplevs finare dn innan. Man framhéller att utférd markberedning har
gjorts for att utreda lamplig byggyta som ifall det inte blir bebyggt kan anvéndas 1
skogsbruket. Den mesta av skogen kommer vara kvar ovanfor blivande byggnad som ett
skydd vad géller geologi och arter. Man framhéller att man d4r mén om skonsamt skogsbruk.
Da den nya bostaden avses anslutas till kommunalt vatten och avloppssystem beddms ingen
risk foreligga for grannfastighetens dricksvattenbrunn. Man ser inte heller risk for att nya
ledningar kommer att skada murar da det finns mojlighet att halla avstand fran murar fram till
anslutningspunkt Vid-. I samband med anldggande av avlopp kan dven dréneringen
bakom murar forstirkas. Den avrinningsproblematik som ndmnts géller en annan plats och
kommer att atgirdas.

Bygglovsenhetens bedomning av inkomna synpunkter ar att oldgenheterna far anses vara av
begrénsad art och nér inte upp till kvalifikationskravet betydande. Géllande dagvatten ska
detta tas omhand pa den egna fastigheten.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Bedomningen gors att den foreslagna exploateringen ér i mycket liten skala och att den med
den foreslagna placeringen utfors i enlighet med omradesbestimmelserna for Storans dalgéng
samt rekommendationerna 1 kommunens Kulturinventering och dirfor kan tillatas.
Exploateringen bedoms inte paverka omradets kulturviarden och bedoms uppfylla kraven i 2
kap. 6 § PBL och 8 kap. 13 § PBL.
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Vid platsbesok konstaterades att det finns en stenmur inom fastigheten. Denna ndmns i
Hérryda kommuns kulturmiljoprogram och bidrar till omradets kulturhistoriska virde samt ar
biotopskyddad. Omradets kulturvirden ska bevaras och i enlighet med det far stenmuren inte
ta skada till f6ljd av exploateringen. Syddst om den tdnkta byggnaden finns en stensamling
som kan vara en raserad girdsgard som ocksé ska skyddas. Det samma géller for eventuella
ovriga stenmurar inom fastigheten.

Bedomningen é&r att forslaget ar en 1amplig komplettering till befintlig bebyggelse 1 Virred.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 27 mars 2024

Ansokan daterad 2024-10-19

Ansokan daterad 2024-01-02

Plan- och sektionsritningar daterade 2024-02-19
Yttrande fran grannar 2024-03-01

Yttrande fran sékande 2024-03-22

Mail frdin HVAAB 2024-02-13

Protokollet skickas till
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§ 51

_, ansokan om bygglov for nybyggnad av ett

garage

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden avslar ansdkan om bygglov och tilldter inte den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen.

Ansodkan fran _, avseende bygglov for
nybyggnad av garage inkom 2023-12-03, och kompletterades senast 2024-02-09. I det forsta
forslag som s6kanden ldmnade in med sin ansdkan utgjorde garaget ca 40 m? byggnadsyta
(BYA). Vid den senaste kompletteringen presenteras ett garage med en byggnadsarea om
dryga 70 m’, innehallande en undervéning om dryga 26 m?. Garagets byggnadshojd redovisas
till 5,6 m fran markniva.

Forutsattningar

Detaljplan
For fastigheten géller detaljplan B -101, vilken vunnit laga kraft 1948.

Gillande detaljplan medger en sammanlagd byggnadsyta pa fastigheten om maximalt 140 m?,
varav garage fir utgdra 40 m?. Den hogsta tilldtna byggnadshdjden for uthus och garage anges
till 3 m.

Det befintliga bostadshusets byggnadsarea uppgér till 140 m?. Det sokta garagets
byggnadsarea uppgar till dryga 70 m?. Detta generar en Overyta vad géller byggnadsarean pa
fastigheten om 70 m?.

Den hogsta tilldtna byggnadshdjden for uthus och garage anges till 3 m. Det sokta garaget
visar en byggnadshdjd om minst 4,5 m, om man tillimpar métning genom medelmarkniva.

Dessa faktorer innebir att innevarade ansokan avviker fran gillande detaljplan bade vad giller
byggnadsyta samt byggnadshdjd for det sokta garaget.

Yttrande som inkommit fran sokanden

Sokanden har inkommit med skrivelser dér jamforelser gors med andra fastigheter dér
s0kanden menar att avvikelser forekommer.
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Byggenheten gor bedomningen att jimforelserna inte ér relevanta for denna ansdkan, dé de
berdr byggnader som uppfordes under tiden for gamla PBL, fastighetsbildning eller har utforts
utanfor géllande planomrade.

Motivering till beslut

Det garage som sokanden redovisar i sin ansdkan omfattar 70 m? byggnadsyta, denna yta
bedoms i sin helhet som Gveryta pa fastigheten.

Det sokta garaget redovisar en byggnadsh6jd om minst 4,5 m 1 medelmarkniva, vilket inte gar
att tolka som en liten avvikelse gentemot planens angivna byggnadshdjd pa 3 m.

Hela fastighetens tillatna byggnadsyta om 140 m? upptas idag av det befintliga bostadshuset.
Dérfor finns det inte utrymme att genom bygglov medge ytterligare byggnation pa
fastigheten.

Granskningen av de avvikelser som presenteras ger att den sokta atgérden inte gar att bedoma
som en liten avvikelse gentemot detaljplanen.

Varfor den sammantagna bedomningen blir att den sokta atgérden inte utgor en sadan liten
avvikelse som, om den dr forenlig med planens syfte, innebér att bygglov dnda kan ges med
stod av 9 kap. 31 b § 1 p PBL.

Ansokan har inte kompletterats i enlighet med det foreldggande som kommunen skickat till
sokanden. And4 kan man utlésa att den &tgird som det soks for inte 4r mdjlig att genomfora
pa fastigheten, och att den inte ar forenlig med géllande detaljplan. Det ska klargoras att
ansokan inte dr komplett for handldggning, varfor ansdkan méaste aterforvisas till
Byggenheten om nimnden bedémer annorlunda.

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteskrivelse 4 april 2024

Ansokningsblankett, inkommen 2023-12-03
Nybyggnadskarta, inkommen 2024-02-09
Markplaneringsritning murar, inkommen 2024-02-09
Situationsplan VA, inkommen 2024-02-09
Planritningar, inkomna 2024-02-09

Fasadritningar, inkomna 2024-02-09

Sektionsritning, inkommen 2024-02-09

Yttrande fran sokande, inkom 2024-03-12
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Protokollet skickas till
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§ 52

_, Anlaggande av padelbanor och parkeringsplatser

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden kommunicerar om att avsld ansdkan om bygglov.

Beskrivning av arendet

Ansdkan fran
anldggande av tva padelbanor och parkering.

, om bygglov for

Fastigheten ar beldgen 1 Hulebéck, cirka 2,0 km 6ster om Molnlycke. I omgivningen finns
enstaka villor. I dstra delen av fastigheten finns ett bostadshus med ett bryggeri och nigra sma
byggnader. I vdstra delen av fastigheten finns en idrottsanlédggning som bestar av tva

padelbanor, parkering, toaletter och en garagebyggnad. Norr om padelbanorna ligger
fastigheten i, med bostadshus.

Bakgrund

Oversiktsplan

For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012, vilket vunnit laga kraft 2012-07-20. Fastigheten
ar beldgen utanfor planlagt omrade, utanféor sammanhallen bebyggelse och inom
utvecklingsomradet for Molnlycke. P& markanvandningskartan for Mdlnlycke ar aktuellt
omrade angivet som vardefullt friluftsliv. Fastigheten omfattas d4ven av strandskydd.

Bygglovsenheten fick 2020-06-01 en fraga via e-mail angaende om en dndring fran en
tennisbana till tvd padelbanor dr en bygglovspliktig atgdrd. Enligt beskrivningen avsags dessa
padelbanor anvindas av allmé@nheten da fastighetsdgaren planerade att hyra ut dem.
Bygglovsenheten bedomde dé att det inte krdvdes bygglov for ombyggnad av en tennisbana
till tvd padelbanor enligt svar daterat 2020-06-09.

Strandskyddsdispens for padelbana, pa fastighet_ utfardades 2020-10-07.
Enligt beslutet skall ytterligare 16 meter x 6 meter tas 1 ansprak.
Lansstyrelsen godkidnde det kommunala beslutet om strandskyddsdispens 2020-10-26.

Efter det byggde fastighetsdgaren om befintlig tennisbana till tva padelbanor och
parkeringsplatser. Platsen bestar idag av tva padelbanor, belysningsstolpar, parkeringsplatser
och en garagebyggnad. I omradet finns nadgra permanenta bostadshus. Banorna ar placerade ca
26 meter frin befintligt bostadshus och 18 m frén uteplatsen tillhorande fastigheth
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-. Marken mellan banorna och bostadshus med uteplats utgors av grasmatta och trddgérd.
Bullerskydd saknas. Bostadshusets uteplats och sovrum vetter mot padelbanorna. Detta
innebar att buller, belysning och tillkommande trafik medfor storningar for de boende.
Tidigare har platsen varit utrustad med en tennisbana for eget bruk och ett garage.

Fastighetsdgare till_ skickade 2021-02-24 en anmélan till bygglovsenheten om
padelanldggningen. Anmilan om olovligt bygge inkom 2022- 03-30. Beslut om att inte
ingripa, beslut D 2021-000337, utfardades 2021-04-06. Beslutet 6verklagades till mark- och
miljodomstolen som beslutade om att anldggningen dr en bygglovspliktig atgérd och bor
provas i en ansdkan om bygglov.

Sokanden inlamnade ansokan om bygglov 1 efterhand for anldggande av tva padelbanor och
stangsel 2022-05-18, komplettering inkom 2023-09-03. Bygglovsenheten gér beddmningen
att atgdrden sammantaget ska provas som idrottsplats. Stiangsel ér inte en bygglovspliktig
atgird.

I alla bygglovsirenden ska det géras en provning av itgirdens omgivningspaverkan. Atgirden
far inte innebéra en betydlig oldgenhet for omgivningen (PBL 9:2). I denna bedémning
hinvisas det till omridets karaktir och forhdllandena pé platsen.

Provning av bygglov utanfor detaljplan innebdr att fullstindiga krav pa lokalisering, placering
och utformning ska uppfyllas enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen. Den sokta platsen ligger
utanfor detaljplanerat omrade och inom strandskyddsomradet. Tva padelbanor med
belysningsstolpar, nya parkeringsplatser och ett garage ligger véldigt néra ett bostadshus.
Avstandet mellan bostadshuset och forsta padelbanan &r ca 26 meter. Bostadshuset har en
uteplats som ligger cal8 meter fran idrottsplatsen. Bostadshuset har inte tillgang till en tyst
uteplats. Belysningsstolpar som finns pd padelbanorna ger upphov till ett ljussken med en
paverkan pé det befintliga bostadshuset. Nya parkeringsplatser orsakar dven oldgenhet for
berdrda grannar.

Inspektionsrapport fran miljobalkstillsyn, padelbana pé_, dnr 0250/22 425
inkom till bygglovsenheten 2022-07-17. I inspektionsrapporten har det utifran det som har
framkommit vid inspektionen gjorts en bedomning om att anldggningen dr en oldgenhet som
kan medfora risk for ndrboendes hilsa.

Naturvardsverkets rapport ”Viagledning om buller fran idrottsplatser” (2021-03-24) anger att
vid bedomningar om buller ska hénsyn tas till bland annat avstand mellan bostdder och
anldggning, om de forekommer sérskilt storande ljud som dterkommande smaéllar eller musik
samt intensiteten vid anvindning.
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Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
fran fastighetsidgarna till _ har inkommit.

Synpunkterna handlar om oldgenheter som uppstar i samband med nédrheten till anldggningen,
vilken orsakar storningar i form av mekaniska ljud, ljus fran belysningsstolpar och storande
billjusstralar som lyser in 1 grannens vardagsrum. Vidare skriver dem att padelbanorna som
ersatt den tidigare privata tennisbanan, nu anvéinds i kommersiellt syfte.

Fastighetsdgarna till _ motsétter sig den ansokta dtgirden dd de anser att den
innebdr betydande oldgenhet for dem. Detta med avseende till ljudet av smillande bollar, ljus
fran belysningsstolpar, bedrivande av verksamhet, parkeringsplatser med mera (se. yttranden
frdn berdrda grannar). Vidare framfor dem att bygglovet borde omfatta tva padelbanor med
tillhorande galler- och glasviggar, belysningsstolpar med mera, samt installation av
varuautomat i kallgaraget och asfaltering av markomradet for parkeringsdandamaél. Dértill
skriver de att servitutomradet kan anvdndas som plats dér garage, forrad, vixthus och kan
byggas. Enligt servitutsavtalet kan de nyttja servitutomradet som trddgard. De skriver dven att
padelspelandet inte kan jaimforas med tennis, eftersom bade glasvdggar och metallgaller
anvénds i1 padel vilket paverkar och forstarker ljudet. Avslutningsvis skriver de att en
provning av bygglov utanfor detaljplan som omfattar lokalisering, placering och utformning
ska goras.

Sokanden har yttrat sig i samband med kommunikation om avslag. I deras skrivelse star det
att kommunen har skrivit att padelbanor inte dr en bygglovspliktig atgird samt att de fatt
strandskyddsdispens for ombyggnaden av befintlig tennisbana till tvd padelbanor. Vidare
skriver sokanden att de har asfalterat en yta som inte ar parkeringsplats. Enligt deras métning
ar avstdndet mellan grannens bostadshus och padelbanorna minst 25 meter och avstandet fran
padelbanorna till uteplats 18 meter. Enligt s6kande orsakar inte padelbanorna betydande
oldgenhet for berdrda grannar avseende buller och storande trafik. Sokanden hénvisar till ett
tidigare beviljat bygglov for padelbanor inom ett detaljplanelagt omréade, se yttrande.

Motivering till beslut

Bygglovsenheten gor beddmningen att padelbanorna inte ar ett lampligt tillagg till platsen
betriffande placering, landskapsanpassning och anvindning. Padelbanorna medfor negativa
konsekvenser for de ndrboende i form av 6kad trafik, buller, insyn och riktad ljus.
Padelbanorna bor placeras 1 niarheten av ett omrade dér idrott redan utfors, for att samutnyttja
infrastruktur, parkeringar, omkladnings- och duschmgjligheter. Ldmplig placering av en
padelanldggning vore inom ett redan etablerat idrottsomrade. Sammantaget gor
bygglovsenheten beddmningen att ansokt dtgird skulle innebdra en betydande oldgenhet for
de boende 1 nérheten.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Bygglov kan inte beviljas enligt 9 kap. 31 § i Plan och bygglagen (210:900) eftersom ansdkan
inte uppfyller lagkraven pé grund av oldmplig lokalisering, placering och utformning av
padelanliggningen. Atgirden uppfyller inte kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900)
pa grund av att den medfor en paverkan som dr att likstélla med en betydande oldgenhet for
rigrannarna. Atgirden beddms inte heller vara forenlig med en frén allmin synpunkt limplig

anvandning av mark- och vattenresurserna enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808).

Foljande bestimmelser ligger till grund for detta beslut:
2 kap. 1-5 §§ plan — och bygglagen (2010:900), PBL

3-4 kap. miljobalken (1998:808), MB

8. kap. 3 § plan och bygglagen (2010:900), PBL

9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteskrivelse 4 april 2024

Ansokningsblankett, inkommen 2022-05-18

Karta, inkommen 2022-05-18

Situationsplan, inkommen 2022-05-18

Fasadritningar, inkomna 2022-05-18

Yttrande fran granne inkomna 2023-02-13, 2022-07-06,

Yttrande fran sokande inkomna 2023-01-30, 2023-07-28 och 2023-09-27
Yttrande/Inspektionsrapport fran Miljo- och hélsoskydd, inkommen 2022-07-06

Protokollet skickas till

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 53

, Beslut om
byggsanktionsavgift for motordriven anordning

Beslut
Med stod av 11 kap. 51 §, PBL, samt 9 kap. 1 samt 5 §§ plan- och byggforordningen

(2011:338), PBF, beslutar milj6- och bygglovsndmnden att pdfora den som begick
svertricdelscr R <)o [ -~

byggsanktionsavgift om 114 600 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Hirryda kommun senast inom tvd ménader frén det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Sammanfattning av arendet
Bygglovsenheten har 2023-07-10 blivit inform

erade av besiktningsorgan om att motordriven
anordning i1 form av garageport, pa fastigheten* har
allvarliga brister. I samband med den icke godkénda besiktningen utfardades
anvandningsforbud av besiktningsutforaren, till dess att brister atgdrdas och godként
besiktningsprotokoll upprittas. Vid tillsynsbesok pa fastigheten 2023-08-22 konstaterade
bygglovsenheten att garageporten var i bruk trots anvdandningsforbud. 2023-10-24 beslutade
miljo- och bygglovsndmnden att pafora fastighetsidgaren
en byggsanktionsavgift om 105 000 kr i enlighet med 11 kap. 51 § PBL och 9 kap. 1 samt 5
§§ PBEF.

Detta beslut 6verklagades av fastighetsdgaren och Lansstyrelsen i Véstra Gotaland beslutade
2024-03-12 om att upphédva miljo- och bygglovsnimndens beslut (Dnr 42692-2023). Beslutet
upphdvdes med anledning av att fastighetsdgaren inte haft vetskap om bristerna och att endast
hyresgasten haft kinnedom om bristerna och det icke godkénda besiktningsprotokollet.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse 2 april 2024
e Bilaga 1 — Kopia pé besiktningsprotokoll
e Bilaga 2 — Fotografier frin tillsynsbesok
e Bilaga 3 — Boverkets berdkning for byggsanktionsavgift
e Bilaga 4 — Yttrande 2023-03-2
Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Motivering till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska miljo- och bygglovsndmnden prova forutsdttningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att
ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i PBL. Milj6- och bygglovsndmnden beddmer att den
atgird som har vidtagits ar 1 strid med géllande regelverk och foreskrifter.

Enligt 5 kap. 14 § PBF samt i enlighet med Boverkets foreskrifter om hissar och vissa andra
tekniska anordningar, BFS 2011:12, fir en motordriven anldggningen som vid besiktning
uppvisar brister inte anviandas forrdan det kan visas att bristerna har atgérdats. Besiktning ska
utforas av oberoende besiktningsorgan. Det dr fastighetsdgaren som ansvarar for att ett nytt
godként besiktningsprotokoll skickas till bygglovsenheten.

Milj6- och bygglovsndmnden har ansvar for tillsyn av hissar och andra motordrivna
anordningar, 8 kap. 1 —2 §§ PBF, vilket ger bygglovsenheten ritt att gora ett besok pé en
fastighet fOr att kontrollera att anldggningar inte anvinds 1 strid med utfardade
anvandningsforbud.

Regler om forbud mot anviandning och byggsanktionsavgifter for hissar och motordrivna
anordningar finns i 5 kap. 14 § respektive 9 kap. 5 § PBF (2011:388) samt i Boverkets
foreskrifter och allminna rad, BFS (2012:11) H14.

Byggsanktionsavgift

I enlighet med 11 kap. 57 § PBL ska byggsanktionsavgift i vissa fall tas ut av den som begick
overtrddelsen eller den som har fétt fordel av vertrddelsen. var de som haft
vetskap om bristen i den motordrivna anordningen samt om det icke godkédnda

besiktningsprotokollet. _ har saledes bade varit de som begétt Gvertriddelsen
och de som fatt fordel av overtradelsen. Fastighetsﬁgareni har enligt

yttrande inte haft kinnedom om omsténdigheterna kring overtradelsen forrdn 28 augusti 2023.
Milj6- och bygglovsndmnden beddmer dirfor att det &r den som begick dvertrddelsen som ska
paforas byggsanktionsavgiften.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse i 8 — 10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av kapitel 9 i PBF. En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtriddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Enligt 9 kap. 5 § PBF ska byggsanktionsavgifter for anvandning av motordriven
anordning i strid med 5 kap. 14 § PBF uppga till 2 prisbasbelopp (114 600 kr), se bilaga 3.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte stér i rimlig proportion till den dvertrddelse som begétts. Avgiften far séttas ned till
hilften eller en fjardedel. Miljo- och bygglovsndmnden bedomer att det saknas forutséttningar
for nedsatt avgift i detta fall. Med stdd av praxis kan en olovlig anvindning som redan har
forekommit inte anses ha blivit rittad genom att en godkand besiktning har gjorts 1 efterhand,

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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(se dom NJA 2021 s 446) vilket ddrmed utesluter en beddmning kring huruvida réttelse kan
anses skett enligt 11 kap. 54 § PBL.

Yttrande

Enligt kommunicering om forslag till beslut utskickat 2024-03-12 har den som begick
overtrddelsen anmodats att, inom en period av fem (5) ar frén att overtrddelsen begicks
inkomma med yttrande senast 2024-03-29 (11 kap. 58 § 2 st. PBL). 2023-03-28 tog
Bygglovsenheten emot ett yttrande, se bilaga 4. Enligt yttrande fran hyresgésten har denne
réittat sig efter bygglovsenhetens tillsynsbesok och dvertriddelse har inte skett dérefter. Miljo-
och bygglovsndmnden héanvisar till avsnittet Byggsanktionsavgift i detta beslut dir det
fortydligas vad som géller avseende rittelse. Yttrandet fran hyresgésten dndrar dérfor inte
beddmningen om beslut 1 drendet.

Upplysningar

Detta beslut ar mdjligt att 6verklaga till Lansstyrelsen i Véstra Gotalands lén.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 54

, Beslut om
byggsanktionsavgift

Beslut
Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 18 § plan- och

byggforordningen (2011:338), PBF, beslutar miljé- och bygglovsndmnden att solidariskt
piftra dgama och [

fastigheten Solsten 1:71 en byggsanktionsavgift om 5 730 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Hirryda kommun senast inom tvd ménader frén det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Sammanfattning av arendet
2024-03-01 registrerades ett tillsynsdrende hos bygglovsenheten. I anmélan stod att
fastighetségarna till fastigheten h har tagit i bruk en tillbyggnad utan slutbesked.
Ett brev med information om drendet och tid for tillsynsbesok samt mdjlighet att inkomma
med forklaring skickades till fastighetsédgarna 2024-03-08, se bilaga 1. Inget svar erholls fran
fastighetsdgarna.

Handldggare fran bygglovsenheten utforde tillsynsbesok 2024-03-19, da dven
fastighetsdgaren var pa plats, och kunde konstatera att tillbyggnaden var moblerad och en
naturlig del av resterande bostadsyta, se tillsynsprotokoll bilaga 2.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2 april 2024

Bilaga 1 — Forsta brev

Bilaga 2 — Tillsynsprotokoll

Bilaga 3 — Berdkning byggsanktionsavgift

Motivering till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska miljo- och bygglovsndmnden préva forutséttningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att
ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i PBL. Milj6- och bygglovsndmnden bedomer att de
atgirder som har vidtagits ar 1 strid med géllande regelverk och foreskrifter.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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I enlighet med 10 kap. 4 § PBL fér, om inte miljo- och bygglovsndmnden har beslutat om
nagonting annat, ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
forrén ett slutbesked har meddelats. Enligt praxis pd omradet ar ett byggnadsverk taget i bruk
vid vidtagande av alla former av inredningsatgirder som ldmnar forutsittningar for att kunna
uppehalla sig 1 byggnaden pa ett sitt som inte har ett naturligt samband med byggnadens
iordningsstillande (MMD P 4609-22 och MOD 2021:25).

Regler om krav pa slutbesked samt regler om byggsanktionsavgifter vid atgiarder som tas i
strid med bestimmelsen om krav pa slutbesked finns i 10 kap. 4 § PBL respektive 9 kap. 19 §
PBF.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nigon bryter mot en
bestimmelse i 8 — 10 kap. PBL. En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtradelsen inte
har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Byggsanktionsavgiften for att ha tagit i bruk
byggnadsverk som kriaver bygglov eller anmélan innan milj6- och bygglovsnamnden har gett
slutbesked ska beriknas enligt 9 kap. PBF. Enligt 9 kap. 19 § PBF ska byggsanktionsavgifter
for atgird som vidtas 1 strid med 10 kap. 4 § PBL uppga till 0,1 prisbasbelopp med ett tilldgg
av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea. Sanktionsavgiftens
storlek for den aktuella 6vertradelsen har berdknats enligt bilaga 3 och uppgar till 5 730 kr for
att ha tagit tillbyggnaden pa 15 kvm 1 bruk utan slutbesked.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall séttas ned om avgiften
inte stér i rimlig proportion till den dvertradelse som begatts. Avgiften far séttas ned till
hélften eller en fjardedel. Miljo- och bygglovsndamnden bedomer att det saknas forutséttningar
for nedsatt avgift 1 detta fall. Fastighetsdgaren har inte inkommit med nagon ansékan for
slutbesked. Med stod av praxis kan en ansokan i efterhand dndock inte anses vara en réttelse
(se dom NJA 2021 s 446 och MOD mal nr P 2879-18) vilket dirmed utesluter en beddmning
kring huruvida rittelse kan anses skett enligt 11 kap. 54 § PBL.

Yttrande

Enligt kommunicering om forslag till beslut utskickat 2024-03-21 har fastighetsdgaren
anmodats att, inom en period av fem (5) ar fran att 6vertrddelsen begicks inkomma med
yttrande senast 2024-04-02 (11 kap. 58 § 2 st. PBL). Inget yttrande har mottagits 1 dagslaget.

Upplysningar
Detta beslut ar mdjligt att 6verklaga till Lansstyrelsen i Véstra Gotalands lén.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 55

I <!t om byggsanktionsavait

Beslut
Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 17 § plan- och

byggforordningen (2011:338), PBF, beslutar milj6- och bygglovsnamnden att solidariskt
pifors garen och N !
fastigheten , en byggsanktionsavgift om 57 300 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Harryda kommun senast tva manader fran det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Bygglovsenheten har 2023-07-12 fatt in en anmilan om att trad olovligt har fallts pa

fasti gheten_. Fastigheten ligger 1 ett omrade med tradfallningsforbud. For
fastigheten finns sedan tidigare ett beviljat marklov med startbesked for tradfallning avseende
traden 1 marklovsarendet numrerade 1, 6 och 9. Vid tillsynsbesoket 2023-07-13 kunde
konstateras att triden numrerade 2, 3. 4 och 5 hade fillts ner utan lov.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet

Tjansteskrivelse 3 april 2024

Bilaga 1 - Tillsynsanmaélan 2023-07-12

Bilaga 2 - Detaljplan for fastighet Wendelsberg 1:20

Bilaga 3 - Marklov och startbesked 1 arende BYGG 2019-000109
Bilaga 4 - Karta 6ver fastighet med numrerade trad

Bilaga 5 - Mojlighet att inkomma med forklaring 2023-07-25
Bilaga 6 - Skrivelse fran fastighetsdgaren

Bilaga 7 - Berdkning byggsanktionsavgift

Bilaga 8 — Yttrande 2024-02-23

Bilaga 9 — Yttrande 2024-03-11

Motivering till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska milj6- och bygglovsnamnden prova férutséttningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i PBL. Milj6- och bygglovsndmnden beddmer att den
atgird som har vidtagits ar 1 strid med géllande regelverk och foreskrifter.

Enligt 9 kap 12 § PBL krévs, 1 det fall att kommunen har bestdmt det 1 detaljplanen, marklov
for tradfillning.

Regler om forbud mot att pdborja en markétgird som kréver lov enligt bland annat 9 kap.
PBL finns 1 9 kap. 17 § PBF.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nadgon bryter mot en
bestimmelse i 8 — 10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av kapitel 9 i PBF. En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtriddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Enligt 9 kap. 17 § PBF ska byggsanktionsavgifter for olovlig tradfdllning uppga
till 0,25 prisbasbelopp per trdd, 1 detta fall berdknas sanktionen for fallning av 4 trdd (57 300
kr), se bilaga 7.

Under vissa forutsittningar behover avgiften inte tas ut enligt 11 kap 53 § andra stycket PBL.
Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften sittas ned till hilften eller en fjdrdedel om avgiften i
det enskilda fallet ar oproportionerlig. Nagot skél for att avstd frén att ta ut
byggsanktionsavgift, eller for att sédtta ned avgiften foreligger inte.

Yttrande

Efter utskickad kommunicering via post av beslutet 2024-02-13 har vi mottagit svar frén
fastighetsdgaren om att brevet kommit honom tillhanda 2024-02-20 och han 6nskade forlangd
svarsfrist t.o.m. 2023-02-27, se bilaga 8. Det godkédndes. 2023-03-11 inkom fastighetséigaren
med 6nskemal om ytterligare fyra veckors tidsfrist med anledning av att han saknar
nddvindig information samt att en del information &r otydlig, se bilaga 9. Dessutom 6nskar
fastighetsdgaren invinta svar fran kommunledningen. Det ansags inte som rimliga skal att
forldnga svarsfrist ytterligare, speciellt med hanvisning till att inga frdgor om fortydligande
inkommit till bygglovsenheten under svarsfristen. Darmed beviljades inte forlangd svarsfrist.

Upplysning

Detta beslut dr mdjligt att 6verklaga till Lansstyrelsen 1 Véstra Gétalands lan.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 57 Dnr 2022KS598

Miljo- och bygglovsnamndens delegationsordning

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden antar Revidering av miljo- och bygglovsnimndens
delegationsordning.

Milj6- och bygglovsndmnden antar Extern delegation till Partille kommun

Milj6- och bygglovsndmnden upphéiver delegationsordning, antagen av miljo- och
bygglovsndmnden den 4 oktober 2023 § 126.

Milj6- och bygglovsndmnden upphédver extern delegation till Partille kommun, antagen av
milj6- och bygglovsnamnden.

Sammanfattning av arendet

I syfte att f4 en mer lattldslig och léttforstaelig delegationsordning finns behov av
fortydliganden i delar av milj6- och bygglovsndmndens nuvarande delegationsordning.

Bland annat finns behov att fortydliga att miljo- och bygglovsndmndens delegationsordning
ska ldsas ihop med det Kommungemensamma reglementet for att fa en helhetsbild av
samtliga riktlinjer som finns att forhalla sig till. I syfte att tydliggora delegaternas skyldigheter
vid delegation samt undvika oklarheter finns dven ett behov att fortydliga bestimmelserna
kring blandad delegering.

Forslag om dndringar i milj6- och bygglovsndmnden delegationsordning avser framst
fortydliganden av text men det foreslas dven en dndring i disposition samt tilldgg av delegat
pa grund av bland annat tillkommande arbetsroll.

Det har dven 1 forslaget klargjorts vilka lagar bade miljoenheten och bygglovsenheten ar
berdrda av genom att tjinstemén frdn bada enheterna finns med som delegat.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse 17 april 2024

e Milj6- och bygglovsndmndens delegationsordning 2024-04-17 (nytt forslag)

e Miljo- och bygglovsndmndens delegationsordning, antagen av milj6- och
bygglovsndmnden den 4 oktober 2023 § 126

e Gillande delegationsordning for miljo- och bygglovsndmnden med markeringar och
kommentarer med anledning av dndringsforslag

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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e Extern delegation till Partille kommun, antagen av milj6- och bygglovsndmnden den
e Extern delegation till Partille kommun
e Extern delegation till Partille kommun med markering av &dndringsforslag

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 58

Dokumenthanteringsplan for miljo- och bygglovsnamnden

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden faststéller Dokumenthanteringsplan for miljé- och
bygglovsndmnden och dartill kopplade gallringsbeslut.

Sammanfattning av arendet

Enligt kommunens arkivreglemente, som antogs av kommunfullméktige den 26 februari 2018
1§ 31, ska varje myndighet inom Hérryda kommun uppritta en dokumenthanteringsplan som
redovisar nimndens aktuella handlingar samt gallringsfrister. Allménna handlingar far inte
forstoras utan att det sker med stod av gallringsbeslut eller enligt lag eller forordning.
Gallringsbeslut fattas normalt i form av en dokumenthanteringsplan.

Dokumenthanteringsplanen fungerar som styrdokument for allménna handlingar inom
myndigheten och anger vilka handlingar som fér gallras, nér detta ska ske, vilka handlingar
som ska bevaras for framtiden och forvaringsplatser for handlingarna.

Det finns idag tvd dokumenthanteringsplaner for verksamheterna som nimnden ansvarar for.
En for miljo-och halsoskydd beslutad 2013-03-05 §20 och en for bygglov beslutad 2010-02-
23 §24. Forslaget ér att sla ihop dessa till en gemensam dokumenthanteringsplan f6r miljo-
och bygglovsndmnden.

I framtagandet av forslaget har avstimning skett med kansliet, sektorn for socialtjédnst och
verksamheten for utveckling och verksamhetsstdd pa sektorn for samhéllsbyggnad.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse 10 april 2024
e Dokumenthanteringsplan for milj6- och hilsoskydd 2013-03-05 §20
e Dokumenthanteringsplan for bygglov 2010-02-23 §24
e Dokumenthanteringsplan for milj6- och bygglovsndmnden
Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 59

Initiativarende om dversyn beviljade enskilda avlopp

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden avslar forslaget 1 initiativirendet.

Reservation
Peter Arvidsson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av arendet

Peter Arvidsson (SD) har initierat d&rende om Oversyn beviljade enskilda avlopp. Milj6- och
bygglovsndmnden bordlade drenden 13 mars 2024 § 37.

Beslutsunderlag

e Miljo- och bygglovsndmndens beslut 13 mars 2024 § 37
e Initiativirende om &versyn beviljade enskilda avlopp daterat 12 mars 2024

Forslag till beslut pa sammantradet

Peter Arvidsson (SD) foreslar att miljo- och bygglovsndmnden ger forvaltningen i uppgift att
skyndsamt genomfora 6versyn av avloppsanldggningar dar aktuella tjinstemén varit
involverade 1 handlaggningen samt 16pande aterrapportera resultat till nimnden.

Martin Tengfjord (SP) foreslar att miljo- och bygglovsndmnden avslér forslaget 1
initiativiarendet.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer stélla Peter Arvidssons forslag mot Martin
Tengfjords forslag.

Milj6- och bygglovsndmnden godkénner redovisad beslutsging.
Peter Arvidssons och Martin Tengfjords forslag
Ordforanden stiller forslagen mot varandra och finner att milj6- och

bygglovsndmnden bifaller Martin Tengfjords forslag.

Omrostning begérs. Miljo- och bygglovsndamnden godkédnner foljande beslutsgang:

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Ja-rost for att bifalla Martin Tengfjords forslag
Nej-rost for att bifalla Peter Arvidssons forslag

Med 5 ja-roster, 1 nej-rost och 1 avstér bifaller milj6- och bygglovsnimnden Martin
Tengfjords forslag. Hur var och en rostade framgér av omrostningslista 1.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2024-04-17

Voteringslista: § 59
Arende: Initiativirende om 6versyn beviljade enskilda avlopp,

Omrostningslista 1

Ledamot

Nej

Avstar

Martin Tengfjord (SP), ordférande

Grim Pedersen (M), vice ordforande

Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordforande

Hans Jakobsson (C), ledamot

PR PR | X

Linda Lyckbell (MP), ledamot

Peter Arvidsson (SD), ledamot

Rolf Jigfelt (KD), erséttare

Resultat

| <
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§ 60

Redovisning av delegationsarenden for bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om
delegationsédrenden for bygglov.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 61

Redovisning av domar for bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om domar f6r

bygglov.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 62

Redovisning av delegationsarenden for miljo- och halsa

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Thomas Hammarlund, verksamhetschef milj6- och hilsoskydd, informerar om
delegationsédrenden for miljo- och hélsa.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 63

Redovisning av domar for miljo- och halsa

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Thomas Hammarlund, delegationsidrenden for milj6- och hélsa, informerar om domar for
miljo- och hélsa.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 64

Anmalan av overklaganden

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndgmnden tar del av foljande 6verklaganden:

e Overklaganden och domar - Miljé- och hilsa
e Overklagade lov - Bygglov

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 65

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Milj6- och bygglovsnamnden tar del av foljande anmailan av delegationsbeslut:

Delegationslista miljo- och hélsa 2024-02-28 - 2024-04-02
Delegationsbeslut miljé- och hélsa 2024-02-28 - 2024-04-02
Delegationslista bygglov 2024-02-22 - 2024-04-01
Delegationsbeslut bygglov 2024-02-22 - 2024-04-01

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 66 Dnr 2024KS155
Initiativarende om information om _
Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden bordlidgger drendet.

Sammanfattning av arendet
Peter Arvidsson (SD) har initierat &rende om information om-.

Forslag till beslut pa sammantradet
Martin Tengfjord (SP) foreslér att milj6- och bygglovsndamnden bordlégger drendet.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om milj6- och bygglovsndmnden bifaller Martin Tengfjords forslag och
finner att sé sker.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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